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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

1.1. LEGISLACION APLICABLE. OBJETO Y AMBITO

El Plan de Ordenacion Municipal de Bolafios de Calatrava (POM), esta redactado de acuerdo al
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
Legislativo 1/2010, de 18/05/2010 (TRLOTAU en adelante), el Reglamento del Suelo Rustico
(RSR), Decreto 177/2010 que modifica al Decreto 242/2004, asi como a la legislacién sectorial
aplicable. En patrticular, se enlista la normativa de cumplimiento al que se ajusta el POM de
Bolafos de Calatrava:

- Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico
de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

- Decreto 177/2010, de 1 de julio, por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico,
aprobado por Decreto 242/2004.

- Ley 8/2014, de 20 de noviembre por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de mayo,
de Comercio de Castilla-La Mancha

- Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

- Orden de 31 de marzo de 2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se
aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento.

- Orden de 1 de febrero de 2016 de la Consejeria de Fomento, por la que se modifica la
Orden de 31/03/2003, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento.

En particular, el POM observa las estipulaciones de la siguiente normativa de aplicacién en
materia de infraestructura viaria:

- Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha,
modificada por:

- Ley7/2002, de 9 de mayo, de modificacion de la Ley 9/90, de 28 diciembre, de Carreteras
y Caminos (Arts. 16, 18, 20, 20bis, 21, 21bis y Disposicion Transitoria Primera)

- Ley 2/2009, de 14 de mayo, de Medidas Urgentes en materia de vivienda y suelo, por la
gue se modifica el TRLOTAU (Arts. 23, 25, 27)

- Decreto Legislativo 1/2010, por el que se aprueba el TRLOTAU, que modifica la Ley 9/90
en su Disposicion Adicional Primera (que modifica arts. 23.1, 25.1, 27.5 de dicha Ley)

- Reglamento de Carreteras, aprobado por Decreto 1/2015, de 2 de enero

- Decreto 25/2015, de 7 de mayo, por el que se actualiza el catdlogo de la Red de
Carreteras de Titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha

- RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, de Ruido.

Tiene por objeto la ordenacion urbanistica de la totalidad del Término Municipal, estableciendo
el modelo y ordenacion que mejor aseguren la funcionalidad fisica y bienestar social en la ciudad
existente, la integracion de la extensién de la ciudad consolidada, y la preservacién de los
terrenos en que concurren valores que merecen ser protegidos. Para ello, revisa y actualiza las
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias (aprobadas definitivamente con fecha 5 de
octubre de1994) estableciendo, entre otras determinaciones:
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- Las directrices del modelo de ocupacion del territorio,

- Los elementos estructurantes y detallados del POM

- La clasificacién del suelo con la delimitacién de sectores y ambitos y sus condiciones de
desarrollo, y criterios de ordenacion del suelo rastico.

Las Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacién no forman parte del POM y de

acuerdo al articulo 16 TRLOTAU y 97 del Reglamento de Planeamiento, se aprueban en
procedimiento y documento aparte.

1.2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES Y PORMENORIZADAS

1.2.1. Son determinaciones de la Ordenacion Estructural las siguientes:

Los criterios para establecer el modelo de evolucidén urbana, previendo la expansion urbana al
menos para los 12 afios siguientes.

La clasificacion del suelo urbano, urbanizable y rastico, sefialada en los planos de Clasificacion
del suelo del término municipal, y de Zonas de Ordenacién Urbanistica.

La delimitacion de sectores urbanizables y definicion de sus usos globales o, en su caso,
pormenorizados mayoritarios, intensidades y densidades de edificacibn maxima, asi como las
determinaciones de asignacién de vivienda de proteccién publica, y la secuencia de su
desarrollo.

La delimitacion de sistemas generales.

Los objetivos para desarrollar los @mbitos de actuacién para reurbanizacién y mejora de la
calidad urbana en suelo urbano no consolidado.

Los criterios de proteccion medio ambiental para la ordenacion del suelo rastico.
Se indican como (OE) en este documento.

1.2.2. Son determinaciones de ordenacion detallada las siguientes:

Las determinaciones sobre compatibilidad de usos pormenorizados.

Las determinaciones no estructurantes de las Ordenanzas Zonales; y en concreto, las tipologias
y altura de la edificacion, retranqueos y condiciones volumétricas.

La ordenacion de detalle en suelo urbano y urbanizable, incluyendo el ancho de viales,
alineaciones y rasantes; la delimitacion perimetral de equipamientos y zonas verdes de sistema
local, el trazado esquematico de redes generales de abastecimiento de agua, saneamiento,
electricidad y otros servicios similares.

La delimitacion concreta de Unidades de Actuacion para reurbanizaciéon y mejora de la calidad
urbana en suelo urbano no consolidado.
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

El régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que quedan en situacion de fuera
de ordenacién.

Se indican como OD en los parametros de las Ordenanzas Zonales de este documento; o bien,
por defecto, tienen esta condicion las determinaciones cuyo Epigrafe no lo menciona.

1.3. VIGENCIA DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

Las determinaciones son establecidas para un periodo minimo de doce afios, siendo éstas no
obstante de duracién indefinida hasta tanto no se renueve o innove el Plan de Ordenacion
Municipal.

La Innovacion del Plan de Ordenacién Municipal procedera en todo caso cuando se dé alguna
de las siguientes circunstancias.

- En caso de aprobacion de una figura de Ordenacion del Territorio de &ambito
supramunicipal que afecte al término municipal, contradiciendo de forma sustancial el
desarrollo urbano de las determinaciones del Plan de Ordenacién Municipal.

- Por alteracion sustancial de las previsiones del Plan de Ordenacion Municipal sobre
crecimiento urbanistico del municipio, y en concreto por la superacion de 25.000
habitantes empadronados en el municipio.

1.4. INTERPRETACION DEL PLAN

1.4.1. Normas de Interpretacion

El Plan de Ordenaciéon Municipal de Bolafios de Calatrava se interpretara atendiendo a su
contenido y con sujecion a los objetivos y finalidades expresados en la Memoria.

En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara primacia al texto
sobre el dibujo, salvo que el Plan exprese otra cosa para un ambito especifico.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre
plano y sobre la realidad, prevaleceran estas ultimas. Y si se diesen entre determinaciones de
superficies fijas y de coeficientes o porcentajes prevaleceran estos Ultimos en su aplicacién a la
realidad concreta.

En la interpretacion del Plan de Ordenacién Municipal de Bolafios de Calatrava prevaleceran
como criterios aquellos mas favorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y
equipamientos urbanos, a la mejora de los espacios libres, a la mejor conservacion del
patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana,
y al interés mas general de la colectividad.

En caso de diferir las condiciones de las Fichas de Areas de Planeamiento Incorporado con las
del respectivo documento aprobado definitivamente, prevaleceran estas ultimas.
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

1.4.2. Correccion Material de Error e Interpretacién de concepto dudoso

1. Cuando la base cartografica que sirve de base al grafismo de la ordenacién no coincida
con la situacion real de edificaciones o viario existente, su correccién y la del grafismo
de ordenacion basada en la misma, sera considerada Correccion Material de Error.

2. El mismo precepto se aplicara cuando se detecten contradicciones en el texto o en los
planos.

3. Lacorreccion o la contradiccion se resolvera de acuerdo con el procedimiento que sigue.

El Pleno Municipal podra aprobar la correccién, o la interpretacion que considere mas adecuada
a determinaciones del Plan de Ordenacién Municipal que sean ambiguas o para las que pudieran
existir dos 0 mas acepciones diferentes. La correccion, y la interpretacion oficial, requeriran un
Informe Técnico del Servicio de Urbanismo municipal sefialando el error, o la ambigiedad o
doble acepcién posible existente, y la propuesta de correccion o de interpretacién. Una vez
aprobada, la correccion o la interpretacion se incorporara al documento del Plan de Ordenacion
Municipal como anotacién complementaria de la determinacion que se interpreta; y se expondra
en lugar adecuado para conocimiento del publico y se enviara copia al 6rgano competente de la
aprobacién definitiva del planeamiento.
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TITULO Il CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

CAPITULO I. INSTRUCCIONES ACLARATORIAS

Las Instrucciones Aclaratorias constituyen las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion,
complementadas por las que sean de aplicacioén en funcion del uso a que se destine, y por las
Normas particulares de la zona en que se localice. Son también de aplicacién las condiciones
de la Ordenanza Municipal de Edificacién y de la Ordenanza Municipal de Urbanizacion.

1.1. PARCELAS

1.1.1. Parcela:

1.

Suelo perteneciente a las clases de suelo urbano o urbanizable, de dimensiones iguales o
superiores a la minima, susceptible de ser soporte de aprovechamiento urbanistico.

2. Launidad de parcela resultante del planeamiento no tiene que coincidir necesariamente con
la unidad de propiedad, pudiéndose dar el caso de que una de aquellas comprenda varias
de éstas o viceversa.

1.1.2. Solar:

Para que una parcela sea considerada como solar ha de cumplir todas las condiciones
sefialadas en el Epigrafe 2.3 de la Disposicion Preliminar del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU en adelante), Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo.

1.1.3. Parcela minima:

1.

Es la establecida en este Plan de Ordenaciéon Municipal o en los Planes Parciales como
dimension minima para que un terreno sea edificable, en base a las caracteristicas de
ordenacion y tipologias edificatorias previstas para una zona, por considerar que las
unidades que no relnan las condiciones de forma o superficie marcadas como minimas,
conduciran a soluciones urbanisticas inadecuadas.

También, se admite en todos los casos como parcela edificable la existente en
planeamientos de desarrollo con aprobacion inicial anterior a la fecha de aprobacion
definitiva de este Plan de Ordenacion Municipal.

Las parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que obligatoriamente debe reflejarse en la
inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

1.1.4. Linderos:

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o terreno y separan unas propiedades de
otras.

Seguln su posicion respecto a la via publica que le sirva de acceso se clasifican:

A.- Lindero frontal: aquel que delimita el frente de la parcela hacia la via publica que le
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da acceso.

B.- Lindero posterior o testero, aquel que es opuesto al lindero frontal.
C.- Linderos laterales, aquellos que separan la propiedad de los predios lateralmente
colindantes.

Cuando se trate de parcelas limitadas por mas de una calle, tendran consideracion de lindero
frontal todas las lindes a via, aunque se entendera como frente de la parcela aquél en que se
sitla al acceso principal a la misma.

El Ayuntamiento podr& exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y sefialamiento de
sus linderos, cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

1.1.5. Alineaciones

1.

Alineaciones dficiales son las lineas que se fijan como tales en los planos de ordenacion
del POM, o Planos Oficiales de Alineaciones realizados por el Ayuntamiento cuando
aquellas no existiesen, o en los Planes Parciales o en los Estudios de Detalle que se
redacten, y que separan:

a) Los suelos destinados a viales y espacios libres de uso publico con los adscritos a
otros usos, con independencia de la titularidad publica o privada de los mismos.
Corresponde a la alineacion exterior.

b) Las superficies edificables de las libres dentro de una misma parcela. Corresponde
a la alineacion interior.

Alineaciones actuales son las existentes que sefialan los limites entre las propiedades y
los viales o espacios libres publicos. Coinciden con el lindero frontal.

Las alineaciones oficiales estan sefialadas en los planos de Ordenacién y Gestién del
Suelo.

Correccion de alineaciones. Corresponde al procedimiento sefialado en el Apartado
1.1.1. del Titulo IV de estas Normas.

1.1.6. Rasantes:

1.

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

<D \ Que el presente Plan de Ordenacion

Son las lineas que se fijan como tales en el presente Plan de Ordenacién o en los Planes
Parciales o Especiales, y en los Estudios de Detalle, y determina la inclinacion, respecto
de la horizontal, de la via publica. Se denominaran rasantes oficiales.

Rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidas
en los planos de ordenacion del Plan de Ordenacion Municipal o documentos que lo
desarrollen.

Rasante actual es el perfil longitudinal del viario existente. Las rasantes actuales, si las
Normas no sefialaran otras y en tanto no se redacten figuras de planeamiento que las
modifiquen, tendran el caracter de rasante oficial.
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4. Rasante natural del terreno es la correspondiente al perfil natural del terreno sin que haya
experimentado ninguna transformacion debida a la intervencion urbanistica.

5. Rasante ideal es la linea que une dos calles en lados opuestos de una misma parcela,

siendo sus extremos las rasantes de los puntos medios en cada uno de los linderos
frontales de parcela.

1.2. POSICION Y DIMENSIONES DE LA EDIFICACION

Plano de fachada: Es el plano vertical, situado sobre la rasante que contiene en su interior todos
los elementos constructivos del alzado del edificio. No se consideran los salientes retranqueos
0 vuelos sobre via publica.

1.2.1. Medianera

El plano lateral contiguo entre dos edificaciones o parcelas y que se eleva de los cimientos hasta
la cubierta.

1.2.2. Linea de edificacion

Es la interseccion del plano de fachada con la rasante, sin contar los vuelos o cuerpos salientes
de la misma.

1.2.3. Chaflan

Es el truncado de la interseccién o esquina de dos alineaciones oficiales de fachada. Tendra
caracter de alineacioén oficial de fachada y se medira perpendicularmente a la bisectriz del angulo
correspondiente a las alineaciones oficiales de fachada que se intersecan. En caso de que la
Ordenanza Zonal exija un chaflan, éste se trazara siguiendo los criterios de la Ordenanza. No
obstante, los chaflanes que aparecen grafiados en los planos de ordenacién tendran las
caracteristicas geométricas sefialadas en dichos planos.

1.2.4. Retranqueo
Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre la linea de edificacion y la alineacién oficial
exterior o cualquiera de los linderos de la parcela. Puede darse como valor fijo obligado o como

valor minimo.

En funcion de la posicion del lindero respecto al cual se establece pueden existir retranqueos a
fachadas o frente de parcela, retranqueo a testero y retranqueo a lateral o medianera.

El valor del retranqueo se medira perpendicularmente al lindero de referencia en todos los
puntos del mismo.

1.3. DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE LA PARCELA

1.3.1. Superficie ocupable
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1. Es la superficie que puede ser ocupada por la edificacion en base a las limitaciones
establecidas en la documentacion gréfica de las Normas y de las ordenanzas zonales
del POM.

2. La superficie ocupable puede sefialarse:

a) Indirectamente como resultado de aplicar condiciones de posicion tales como
retranqueos, separacion entre edificaciones, etc.

b) Directamente mediante la delimitacién en los planos de espacios libres no edificables.
¢) Como porcentaje respecto a la parcela edificable.

3. A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacion se distingue la
ocupacion de las plantas sobre rasante y las de la edificacion subterranea o bajo rasante.

1.3.2. Ocupacion o superficie ocupada

1. Es la superficie comprendida dentro de la proyeccion vertical de todas las superficies
edificadas.

2. Enlas zonas en las que se admiten patios de luces y no exista edificacion de planta baja,
la superficie de los mismos se descontara de la superficie ocupada.

3. La ocupacion sera necesariamente igual o inferior a los valores de la superficie ocupable
fijados en este Plan de Ordenacién Municipal, o por el planeamiento de desarrollo.

1.4. PATIOS
1.4.1. Patio de parcela

Se entendera por patio, todo espacio no edificado en plantas tipo (aquellas superiores a la planta
baja) delimitado por fachadas interiores de los edificios. Pueden ser cerrados por estar su
perimetro de plantas tipo edificado en su totalidad, o abiertos si comunican con espacio publico
en todas sus plantas tipo.

1.4.2. Patios en edificacién de uso residencial multifamiliar

1. Los patios de parcela inicamente podran ser edificados en planta baja si asi lo admite la
respectiva Ordenanza Zonal, y en las condiciones que ésta establece.

2. Patios de vivienda exterior: Su dimensidn en caso de apertura de habitaciones vivideras
(salén, estar, o dormitorio) para viviendas exteriores sera tal que permita inscribir un
circulo de diametro al menos de un tercio de la altura media de las fachadas que lo
conformen y con un minimo de 3,0 (tres) metros.

3. Patios de vivienda interior: Unicamente se admite vivienda interior, esto es, sin ninguna
habitacion vividera (salén, estar o dormitorio) con ventana o balcén a espacio publico, en
caso de abrir alguna de éstas a patio de dimensiones tales que pueda inscribirse un
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circulo de 14,00 metros de diametro.

4. Patios de aireacion de habitaciones no vivideras: En toda vivienda, los patios de aireacion
de cocinas permitiran inscribir un circulo de didmetro al menos 3,0 metros.

En ambos casos de vivienda exterior o interior, solo se permitiran patios de dimensiones
menores a las sefialadas en este Epigrafe cuando éstos sirvan exclusivamente a aseos, cuartos
de bafio o instalaciones del edificio.

1.4.3. Fondo edificable

Es el pardmetro que puede establecer una Ordenanza Zonal o el planeamiento de desarrollo,
que sefiala cuantitativamente la posicidon en la que debe situarse la fachada interior de un
edificio, mediante la expresion de la distancia entre cada punto de ésta y la alineacién exterior,
medida perpendicularmente a ésta.

No se establece fondo méaximo edificable genérico, sin perjuicio de que hayan de cumplirse las
determinaciones sobre dimensiones minimas de patios en parcelas de uso residencial
multifamiliar, y las determinaciones sobre ocupacién maxima establecidas en la Ordenanza
Zonal de aplicacion.

1.5. DEFINICIONES SOBRE ALTURA DE LA EDIFICACION

1.5.1. Altura maxima

1. Laaltura maxima de la edificacién es la que media entre la rasante oficial y la cara inferior
(denominada aqui arista de coronacion) del forjado de la ultima planta. A este efecto de
medicion de altura, el forjado de techo de planta atico, si existiese, no se considera.

2. Unicamente podra ser rebasada en los siguientes casos:

2.1 Con la condicion de que todos sus puntos queden contenidos en el galibo
definido por la interseccion de un plano inclinado de 45 grados sexagesimales, que
se apoya en la cara superior del ultimo forjado definido en el punto anterior (tanto de
la fachada exterior como de la interior), con un plano horizontal paralelo a aquella
arista, y que se sitlla 4,0 metros por encima de ella:

a) Camaras de aire
b) Espacios habitables bajo cubierta, sin sobrepasar el plano maximo definido para
cubierta del edificio principal
c) petos de terraza, con un maximo medido desde la interseccion de la cara superior
de cubierta con la cara exterior de fachada, de 0,90 m. en edificios hasta 6,0 m.
de altura, o de 1,10 m. en edificios con altura superior a 6,0 m., o con la altura
gue exija la igualacion de alturas con la fachada de edificios adyacentes que se
encuentren protegidos por Catalogo, cuando la solucién arquitecténica asi lo
aconseje. La cara exterior del peto de terraza no sobresaldra de la cara exterior
de fachada
d) otros elementos complementarios cuya ubicacién sea conveniente en esta
situacion.
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2.2. Por encima del galibo definido en el punto anterior, y siempre dentro de las
alineaciones oficiales:

a) torreones de ascensor o cajas de escalera, del nucleo de comunicaciones
verticales, pero Unicamente en su dimensidbn necesaria para acceso a la
instalacion de la dltima planta, incluso la de atico o de cubierta plana

b) chimeneas

c) antenas de telecomunicaciones, sujetas en cualquier caso a la normativa
especifica que dispusiese el Ayuntamiento por Ordenanza Municipal

d) otros elementos similares cuya ubicacién sea conveniente en esta situacion.

1.5.2. Disposicion de la cubierta

Las condiciones estéticas o de apertura de huecos en cubierta vienen definidas por la respectiva
Ordenanza Zonal 0, en su caso en la Ordenanza Municipal de Edificacion.

1.5.3. Aristade coronacién y forma de medicién
1. Definiciéon

Es la interseccion del plano exterior de la fachada (o de la alineacién oficial de fachada) con la
cara superior del ultimo forjado, sin considerar a este efecto el de atico.

2. Procedimiento de medicién

La altura de las edificaciones se medira en la vertical del frente del solar que pasa por el punto
medio de la Alineacién Oficial de Fachada, y desde la rasante de la acera hasta la Arista de
Coronacion, si su longitud no llega a 20 metros; si se sobrepasara, se tomara a los 10 metros
del punto mas bajo, debiéndose escalonar la edificacion cada 15 metros.

3. Solares con mas de un frente a calles cuyos tramos de alineacién no se intersecan

En el caso de que un solar tenga frente a dos calles con la disposicién indicada, la Altura Maxima
a cada calle serd la fijada para su frente de manzana; dicha altura se tomara hasta la linea media
entre ambas alineaciones.

4. Solares con mas de un frente a calles cuyos tramos de alineacion forman esquina.

En el caso de que un solar tenga frente a dos calles con la disposicién indicada, la Altura Maxima
a cada calle sera la fijada para su frente de manzana. No obstante, y a los efectos de la
resolucion arquitectonica de la edificacién, se permitira correr la altura mayor sobre la menor en
los primeros 20 metros a partir de la alineacion oficial de fachada, resolviéndose el cambio de
altura con la misma apariencia que el resto de los tratamientos de fachada. La aplicacion de este
epigrafe se admite Unicamente para edificacion en una sola parcela catastral, y que fuera
existente con anterioridad a la fecha de aprobacion definitiva del Plan de Ordenacién Municipal.

1.5.4. Alturaexpresadaen numero de plantas

En caso de que la altura permitida para la edificacion venga expresada en nimero de plantas,
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en dicho nimero se entenderan comprendidas todas las edificables, incluida la planta baja y las
entreplantas, si éstas existieran.

En tal caso, la altura méxima en metros resultard de computar las alturas libres teéricas de 4,00
metros para la planta baja, y 3,00 metros para cada una de las plantas superiores a ésta,
incluyendo el grueso del forjado intermedio.

1.5.5. Altura maxima de la Edificacion Secundaria

Es la distancia medida desde la cara superior del pavimento o suelo del frente de parcela a la
arista de coronaciéon de dicha edificacion secundaria. No sera superior a tres metros de altura
en una franja de tres metros medidos horizontalmente, paralela a todos los linderos que
conforman la parcela, y al fondo edificable, salvo que la ordenanza zonal de aplicacién diga otra
cosa.

Se permitira elevar un metro mas la altura del espacio interior delimitado por esa franja, para la
disposicion de elementos estructurales de mayor canto, lucernarios y elementos técnicos al
servicio de las instalaciones de los edificios, siempre que dichos elementos no irroguen
molestias a terceros. En aquellos casos en los que el uso de la planta primera de la edificacion
principal coincida con el propuesto para la edificacion secundaria, se permitira el adosamiento
del volumen sobreelevado a la fachada interior de la edificacion principal.

1.5.6. Altura maxima de cumbrera

Es la altura maxima desde la cara inferior del forjado de techo de la ultima planta admitida por
la Ordenanza correspondiente, a la cumbrera de la cubierta.

1.5.7. Edificacién bajo rasante
Se considerara edificacion bajo rasante, toda aguella cuya cara superior de forjado de techo esté

situada como méaximo a 1,20 metros de la rasante oficial.

1.6. DEFINICION DE PLANTAS Y SU ALTURA LIBRE

Las siguientes dimensiones seran aplicables Uunicamente en edificaciébn de obra nueva o de
remodelacién total de un edificio. No ser& de aplicacién en edificios existentes, alun cuando se
hicieran obras de acondicionamiento o de mantenimiento, incluso para el cambio de actividad.

1.6.1. Sétano y semisétano

Se entiende por semisétano aquella planta, o parte de la misma, cuyo plano superior del forjado
de techo sobresale por encima de la cota de rasante y que se encuentra, en el punto de medicion
de la altura, a 1,20 metros como maximo por encima de la rasante. En caso de existir otras
plantas bajo ésta o plantas cuyo techo no sobresaliese de la cota de rasante, se denominaran
plantas sé6tano.

La altura libre minima en ambos casos sera de 220 cm.
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1.6.2. Planta baja

La altura libre minima sera de 300 cm. en locales comerciales y almacenes, y de 260 cm. en el
caso de viviendas y oficinas.

1.6.3. Planta de piso

Es toda planta situada entre la planta baja y la cubierta o la planta atico. Su altura libre minima
sera de 250 cm.

1.6.4. Planta atico y planta bajo cubierta

La fachada de la planta atico, en las situaciones en que se permite por Ordenanza, debera
retranquearse de la fachada principal un minimo de 2,50 metros (pero no de la interior en patios).
En fachada interior podran mantener el plano de ésta, pero sin sobrepasar 2,60 metros de su
altura maxima de planta atico.

La altura libre media de las plantas atico y bajo cubierta sera como minimo de 240 cm. Cumpliran
las condiciones del Epigrafe sobre Construcciones por Encima de la Altura.

1.7. APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS

1.7.1. Superficie edificada

1. Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de
las plantas de la edificacién, incluyendo los cuerpos volados cerrados al menos por dos de
sus lados.

2. La superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas de cada una de las
plantas que componen el edificio, incluidas la de los aticos y espacios bajo cubierta, y la de
los cuerpos volados, con las exclusiones del niUmero siguiente.

3. En el computo de la superficie edificada total quedan excluidos los siguientes espacios, con
las anotaciones explicativas:

a) los soportales abiertos por el frente.

b) las terrazas o miradores si estan abiertas por tres lados. Computaran al 100% si estan
cerradas por tres o0 mas lados, y al 50% si estan abiertas por dos lados.

c) los pasajes de acceso a espacios libres publicos interiores a la manzana o la parcela.

d) los patios interiores de parcela, salvo en su planta baja si estuviera edificada.

e) las construcciones auxiliares cerradas con materiales traslicidos y construidos con
estructura ligera desmontable, pero no en el cerramiento de la terraza de aticos, que se
prohibe.

f) las rampas de acceso a garajes.

g) otras instalaciones generales del edificio, tales como instalaciones de aire acondicionado
o de calefaccion.

h) Los sétanos definidos como tales en el POM no computaran como superficie edificada.
En parcelas con fachada a dos o mas calles, donde una misma planta tenga
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consideracion de sétano hacia una de las fachadas y de planta baja hacia la otra, se
computara como superficie edificada toda aquella cuya cara superior de forjado de suelo
esté a mas de 1,20 metros de la rasante oficial. Cuando por la topografia natural del
terreno, parte de la planta baja tenga consideracion de so6tano, computard como
superficie edificada la comprendida entre las lineas que definen la mitad del fondo
edificado y la fachada de menor cota.

i) El espacio bajo cubierta con altura libre inferior (de pavimento de suelo a cara inferior de
techo interior) a 1,50 metros.

1.7.2. Superficie util

Se entiende por superficie Util de un local o vivienda la comprendida en el interior de los limites
marcados por los muros, tabiques, o elementos de cerramiento y divisién que la conformen. Se
excluird en el cOmputo total: la superficie ocupada en la planta por los cerramientos interiores de
la vivienda, fijos o moviles, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o
conductos con seccion horizontal superior a cien centimetros cuadrados, y por los huecos de
escaleras y ascensores, asi como la superficie de suelo en la que la altura libre sea inferior a
1,50 metros.

1.7.3. Superficie edificable

1. Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie edificada total que puede
construirse en una parcela o, en su caso, en un area.

2. Su dimension puede ser sefialada por el planeamiento mediante los siguientes medios, que
en caso de ser determinados por la Ordenanza de aplicacién o por el planeamiento de
desarrollo correspondiente, debe ser cumplida en el parametro de menor edificabilidad
resultante:

a) La conjuncion de las determinaciones de posicion, forma y volumen sobre la parcela.
b) El coeficiente de edificabilidad.

1.7.4. Aprovechamiento urbanistico y coeficiente de edificabilidad

1. Se entiende por aprovechamiento objetivo la superficie edificable, medida en metros
cuadrados, permitida por el Plan de Ordenacién Municipal, o los instrumentos que lo
desarrollen, sobre un terreno dado conforme al uso, tipologia y edificabilidad atribuidos al
mismo.

2. Se entiende por aprovechamiento privativo o susceptible de apropiacion, la superficie
edificable, medida en metros cuadrados, que expresa el contenido urbanistico lucrativo de
un terreno, al que su propietario tendra derecho mediante el cumplimiento de los derechos
urbanisticos.

3. Se entiende por aprovechamiento tipo la superficie edificable del uso global, que el
planeamiento establece por cada metro cuadrado de suelo perteneciente a un area de
reparto, a fin de garantizar a todos los propietarios de terrenos incluidos o adscritos a la
misma un aprovechamiento privativo idéntico, con independencia de los diferentes
aprovechamientos objetivos que el Plan permita materializar en sus terrenos. La superficie
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del area de reparto incluye, por tanto, la de los sistemas generales adscritos por el Plan de
Ordenacion Municipal, y excluida la ocupada por las dotaciones ya existentes y afectadas a

su destino.

4. El coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la superficie total edificable y la superficie

del terreno de referencia.

5. La determinacién del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento de una
edificabilidad maxima; si de la conjuncion de este pardmetro con otros derivados de las
condiciones de posicion y ocupacién se concluyese una superficie total edificable menor,

sera este ultimo el valor de aplicacion.

1.8. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

La normativa de zonas emplea las definiciones de tipologias edificatorias sefaladas en el Anexo
Il del Reglamento de Planeamiento, con mayor detalle, cuando procede, en las Ordenanzas
Zonales del POM, segun las siguientes definiciones:

TIPOLOGIA

Se entiende por tipologia edificatoria la forma
de disponer las diferentes edificaciones en
relacion con la parcela en la que se ubican.

EDIFICACION ALINEADA A VIAL EN
MANZANA CERRADA O EN MANZANA
ABIERTA

Comprende aquellas edificaciones que se
adosan a linderos publicos, al menos en
partes sustanciales de las mismas, para
mantener y remarcar la continuidad de la
alineacion oficial del sistema vial en el que se
apoya.

EDIFICACION AISLADA EXENTA O DE
BLOQUE AISLADO

Comprende aquellas edificaciones que se
sitlan totalmente separadas de la totalidad de
los linderos, tanto los delimitados por los
viarios publicos como por los linderos
privados.

EDIFICACION ADOSADA O PAREADA

Comprende aquellas edificaciones aisladas
gue se adosan al menos a uno de los lindes
de la parcela para formar agrupaciones de
edificios con las parcelas contiguas.

EDIFICACION DE TIPOLOGIA ESPECIFICA

Comprende aquellas edificaciones que se
regulan por una morfologia y disposicion
singular y predeterminada, bien en el
planeamiento, bien a través de Estudio de
Detalle.

1.9. AFECCIONES DE INDOLE CULTURAL

Cualquier intervencion que afecte a inmuebles incluidos en la Carta Arqueoldgica debera ser
tramitada ante la Comision Provincial de Patrimonio Cultural u érgano competente en Patrimonio
Cultural, con caracter previo a la concesiéon de la correspondiente licencia municipal.
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CAPITULO. Il CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

2.1. CONCEPTO DE USO

Se entiende por uso del suelo, a efectos de estas Normas, aquellas utilizaciones del terreno para
el desarrollo de actividades concretas que se permitiran, segun los casos, en las diferentes areas
zonales establecidas en el Plan de Ordenacion Municipal o planeamiento que las desarrolle.

2.2. AFECCION DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS A LOS USOS

A los efectos del Decreto 584/1972 , de 24 de febrero, sobre servidumbres aeronauticas, el
municipio de Bolafios de Calatrava estad afectado por las Servidumbres Operacionales del
Aeropuerto de Ciudad Real, que una vez sean establecidas, deberan tenerse en cuenta con
respecto a los usos que puedan suponer obstaculos en altura, perturbaciones, emisores
radioeléctricos y otros dispositivos que puedan generar radiaciones electromagnéticas,
instalaciones que puedan producir humos, nieblas o modificaciones del perfil de los terrenos y
de los elementos existentes sobre él.

2.3. CLASIFICACION DE LOS USOS

2.3.1. Condiciones generales de los usos

Condiciones generales de los usos, son aquellas a las que han de sujetarse las diferentes
actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que para ello dispone el Plan de
Ordenacion Municipal o el planeamiento que las desarrolle.

2.3.1.1. Aplicacion

1. Las condiciones que se sefialan en este titulo son de aplicacion a los edificios o
construcciones de nueva planta o en edificios sometidos a ampliacidon o reestructuracion.
Seran asimismo de aplicacion cuando se solicite licencia de apertura de la actividad o de
primera ocupacion de la vivienda.

2. Ademas de las condiciones que se sefialan para cada uso global, los edificios que los
alberguen deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y cuantas se deriven
de la regulacion que corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso deberan
satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de aplicacién.

3. Cuando el uso principal esté acompafado de otros, cada uno de ellos cumplira las
especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacion.

4. Los Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen el Plan de Ordenacion Municipal
deberan atenerse al régimen y regulacién de usos establecidos en el presente Titulo y la
correspondiente Ordenanza Zonal, pudiendo proponer otras condiciones tanto a la
implantacién, como a su localizacién, razonando en tal caso los criterios en que se apoya
esta decision. ElI Ayuntamiento, en este caso, podra aceptarlas o, motivadamente,
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rechazarlas incluso sugiriendo correcciones a las nuevas condiciones propuestas.

2.3.1.2. Definiciones de usos

Por su adecuacion, las Normas distinguen los siguientes usos:

Uso global: El correspondiente a actividades o sectores econdmicos basicos: Residencial,
Terciario, Industrial y Dotacional. Es siempre una determinacion estructurante (OE).

Uso pormenorizado: El correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden desagregarse
los usos globales.

Uso mayoritario o caracteristico: Es aquél que dispone de mayor superficie edificable computada
en metros cuadrados de techo, asignada por el Plan de Ordenacién Municipal en un determinado
ambito territorial 0 una actuacién urbanizadora en su propio ambito. Al menos el 50% de la
superficie edificable del &mbito correspondiente (parcela, Unidad de Actuacion, Sector, etc.)
debera asignarse al uso pormenorizado previsto por el Plan de Ordenacion Municipal, o a otros
usos compatibles sin limitaciones establecidos por el POM o los Planes Parciales o Planes
Especiales que lo desarrollen.

Uso Compatible Sin Limitaciones: Es aquél que puede coexistir con el uso caracteristico sin
perder ninguno de ellos las caracteristicas y efectos que les son propios, pudiendo la edificacion
destinarse a dicho uso en cualquier porcentaje incluso como edificio exclusivo, es decir,
destinado en su totalidad al uso compatible. En este caso se aplicaran las condiciones de plazas
de aparcamiento del nuevo uso.

Uso Compatible Con Limitaciones: Es aquél que puede coexistir con el uso mayoritario sin
perder ninguno de ellos las caracteristicas y efectos que les son propios, debiendo cumplir las
condiciones que se regulan en el apartado de usos compatibles asignado por el POM. El
planeamiento de desarrollo podra imponer mayores limitaciones. En caso de admision del uso
compatible, se aplicaran las condiciones de plazas de aparcamiento del nuevo uso.

La compatibilidad de uso se aplicara sobre un doble parametro de referencia, que habra de
cumplirse simultaneamente:

.- respecto al uso mayoritario asignado por Ordenanza a la parcela o edificacion, y

.- respecto al uso mayoritario asignado por Ordenanza a cada una de las parcelas colindantes
incluidas en la manzana en que se inserta el edificio en cuestion.

Uso Prohibido: Es aquél que por su incompatibilidad zonal intrinseca o por su incompatibilidad
en relacion con el uso caracteristico, debe quedar excluido del @ambito que se sefiala.

Uso vinculado: Es aquél que se considera necesario para el ejercicio de un uso caracteristico
(por ejemplo, aparcamiento como vinculado al uso residencial).

2.3.1.3. Regulacion de los usos globales

A continuacidn, se describen los usos globales asignados por el Plan de Ordenacién Municipal,
ateniéndose a la definicion establecida en el Anexo | del Reglamento de Planeamiento de la
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LOTAU. Todas las definiciones siguientes son aplicables tanto a espacios e instalaciones de
propiedad publica como privada.

Cada caso concreto de solicitud de uso pormenorizado se adscribira a uno de los usos del listado
de la tabla anterior, apoyado en la descripcion que sigue para algunos de los usos; el
planeamiento de desarrollo podra identificar nuevos usos pormenorizados, que adscribira a uno
de los usos globales aqui sefialados.

1. Uso Global RESIDENCIAL
Le corresponden los siguientes usos pormenorizados:

Uso Residencial Unifamiliar, en que cada alojamiento familiar cuenta con su propio acceso
independiente desde via publica, espacio libre publico o espacio libre privado. Puede darse en
edificios unifamiliares aislados, pareados o agrupados. Donde la Ordenanza Zonal lo admite,
puede ser también uso Bifamiliar, que constituye una forma de uso de una misma parcela por dos
unidades de vivienda contenidas en el mismo edificio, bien con division horizontal o con division
vertical, y cada una con su propio acceso independiente.

Uso Residencial Plurifamiliar, en que varios alojamientos familiares se agrupan verticalmente en
un mismo edificio compartiendo espacios comunes de acceso desde la via publica, espacio libre
publico o espacio libre privado.

Uso de Vivienda de Proteccion Publica, en que toda la edificacion deba ser sometida a un régimen
oficial de proteccién, tal como el Régimen General.

Uso de Residencia Comunitaria, de estancia permanente para colectivos no familiares, tales
como residencias permanentes o estables de estudiantes, de religiosos, etc.

2. Uso Global TERCIARIO

Comprende los espacios y locales destinados a actividades dirigidas a proporcionar servicios de
caracter privado o publico a la poblacién o las empresas. Incluye las siguientes categorias, con las
siguientes definiciones por razon de limite de superficie (donde las superficies limite alimentarias
y no alimentarias pueden coexistir en el mismo centro o local) o por razén de la especificidad del
uso:

COMERCIO:

Comercio de barrio: incluye el tipo de tienda tradicional y supermercado de comercio alimentario
con superficie de venta inferior a 500 m>.

Comercio de ciudad: superficie de venta entre 500 m2 y 1000 m2 para uso alimentario, y 3.000
m2 para usos no alimentarios.
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Centro Comercial: con superficie de venta mayor de 1000 m? para comercio alimentario y mayor
de 3.000 m? en los no alimentarios.

En todos los casos, se considera “superficie de venta” el espacio accesible al cliente para
adquisicién de productos, excluidos los espacios entre la entrada al establecimiento y la/s cajals,
y oficinas de gestidn, aunque sean accesibles a clientes.

HOTELERO:
Todos los tipos de alojamiento por habitaciones; incluso, en caso del suelo rustico, de turismo
rural y campamentos de turismo (camping).

OFICINAS:

Servicios profesionales: espacios destinados a prestar servicios administrativos, técnicos, etc.
con afluencia esporadica de publico (notarias, bufetes de abogados, estudios de arquitectura,
etc.).

Servicios personales y financieros, en espacios destinados a prestar servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacion, etc. generalmente con afluencia continua de publico
(bancos, oficinas de viajes, servicios personales como peluqueria, etc.).

Oficinas de administracién en general, excluyendo los dos conceptos anteriores.

RECREATIVO:

Bares, cafeterias y restaurantes

Disco-bar (bar con musica ambiental orientados a estancia, sin pista de baile)
Discotecas (salas con musica y pista de baile)

Salas de espectaculos, cines, etc.

Parques de atracciones con instalaciones

3. Uso Global INDUSTRIAL

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades tanto de obtencion y transformacion
de materias primas como de fabricacion de productos semielaborados o elaborados; al
almacenamiento de los mismos y a la reparacién de (tiles, maquinaria y automoviles, o a la
recuperacion de residuos o subproductos. Comprende las siguientes categorias:

Uso productivo (IP) de obtencion, transformacion y elaboracion de materiales, o de
aprovechamiento, recuperacién o eliminacion de productos. Los términos “materiales” y
“productos” incluyen los animales que vayan a ser procesados.

Almacenes (IA) de depdsito, guarda y distribucion mayorista.

Talleres de servicios de reparacion (automoviles, electrodomésticos, etc.).

4. Uso Global DOTACIONAL

Corresponde a los usos necesarios para asegurar la funcionalidad y la calidad urbana. Se
compone de los siguientes grupos de usos pormenorizados:
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COMUNICACIONES

Aparcamiento exterior a la red viaria, garajes, etc.
Transportes: red viaria, ferroviaria, aeroportuaria
Telecomunicaciones

ZONAS VERDES

Corresponde a todos aquellos espacios publicos no edificables destinados fundamentalmente a
plantacion de arbolado y jardineria, admitiéndose tratamientos del suelo diversos, y cuyo objeto
sea garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién, la proteccién y aislamiento
entre zonas que lo requieran y la mejora de las cualidades ambientales del medio urbano.
Areas de juego, jardines y parques; Jardin privado.

EQUIPAMIENTOS E INFRAESTRUCTURAS

Comprende los espacios destinados a los servicios de operacion, mantenimiento y seguridad de
las instalaciones de servicios publicos, tales como abastecimiento de agua, saneamiento,
suministro de energia eléctrica y de telefonia, transportes por carretera, etc. asi como a albergar
actividades necesarias para el funcionamiento general de la ciudad como centros de
transformacion de energia, puntos limpios para reciclado de residuos, estaciones de servicio de
carburantes, cementerio, vertedero, etc.

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS (DEIS)

Infraestructuras locales: transformadores eléctricos, areas de contenedores de basura, puntos
limpios, etc.

Infraestructuras de ciudad: relacionadas con el ciclo hidraulico, energia, tratamiento de residuos
Estaciones de servicio de suministro de carburantes.

Cementerios, crematorios, tanatorios.

DOTACIONAL GENERICO

Son espacios y locales destinados a satisfacer las necesidades educativas, culturales, sanitarias
y deportivas de la poblacion, asi como a albergar actividades necesarias para el funcionamiento
de la ciudad tales como la administracion y la seguridad publica.

DOTACIONAL ESPECIFICO
Corresponde a espacios y edificaciones destinadas por el POM a un uso pormenorizado entre
los siguientes, u otros usos asimilables a éstos:

-Educativo
-Cultural — Deportivo: actividades destinadas a la formacion intelectual, cultural, religiosa, o a
formacion deportiva
-Administrativo — Institucional: servicios de las Administraciones publicas y de sus organismos;
cuerpos de seguridad civil.
-Sanitario —  Asistencial: actividades de:

Asistencia y prestacion de servicios médicos o quirdargicos

Residencias de tercera edad, centros de dia

Centros de asistencia social en general

Militar, destinado a la defensa publica.
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2.3.1.4. Usos pormenorizados

La compatibilidad entre usos pormenorizados viene establecida en la Ordenanza Zonal del Titulo
siguiente; el planeamiento de desarrollo podra variar justificadamente estas condiciones de
compatibilidad.

2.3.1.5. Coeficientes de ponderacion entre usos

Los instrumentos de desarrollo deberan establecer motivadamente los coeficientes correctores
entre usos diferentes, a efectos de la adecuada equidistribucion en el proyecto de reparcelacion.

Dentro de un mismo &ambito de actuacion, el POM Udnicamente sefiala usos lucrativos
pormenorizados diferentes para el caso de vivienda de régimen libre y vivienda de régimen
sujeto a proteccioén publica. Para tales casos, se estara a los valores sefialados genéricamente
por el Reglamento de Planeamiento, tomando como aprovechamiento unitario el de vivienda de
régimen libre:

Uso pormenorizado Coeficiente Corrector
Residencial plurifamiliar o unifamiliar de régimen libre 1,00

Vivienda de Proteccidn Oficial 0,75

Vivienda de Proteccién de Precio Tasado o categoria

Similar 0,85

Terciario Comercial y Recreativo 11

Terciario Hotelero y Oficinas 0,8

Industrial 0,6

En ningln caso la aplicacion de los coeficientes correspondientes supone un aumento o
modificacion de la edificabilidad materializable atribuida por el POM a cada ambito de actuacién
0 sector.

2.4. CAMBIOS DE USO

Se permitira el cambio de uso en un local, inmueble o parcela en caso de que el nuevo uso
propuesto esté contemplado en los caracteristicos o compatibles de la norma zonal que lo
delimite.

En caso contrario quedara prohibido.

2.5. SIMULTANEIDAD DE USQOS

Cuando exista una actividad que comprenda varios usos compatibles entre si, deberan cumplir
tanto las prescripciones propias del uso global o caracteristico, como las de los usos compatibles
y complementarios que contenga.

2.6. CONDICIONES ESPECIFICAS EN LA ORDENANZA MUNICIPAL DE EDIFICACION

La implantacion de usos del suelo debera cumplir, ademas de la presente normativa, las
condiciones especificas que establece la Ordenanza Municipal de Edificacion, definida segun el
articulo 16 TRLOTAU.
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2.7. CONDICIONES ESPECIFICAS EN LA ORDENANZA MUNICIPAL DE URBANIZACION

En la Ordenanza Municipal de Urbanizacién, definida segun el articulo 16 del TRLOTAU, se
definirdn los aspectos concretos de dimensiones del mobiliario urbano, los itinerarios peatonales,
y anchos de elementos de urbanizacion para promover un espacio publico accesible. Esta
ordenanza complementara al Plan Integral de Accesibilidad redactado por el Ayuntamiento.
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TITULO llI- ORDENANZAS ZONALES DE EDIFICACION
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CAPITULO |I. ORDENANZAS ZONALES

1.1. DEFINICIONES

La totalidad del suelo clasificado como urbano consolidado se ha dividido en Zonas de
Ordenacion Urbanistica (ZOU), delimitadas en los planos de Ordenacion y Calificacion del Suelo
y en los que a cada manzana, submanzana o, en su caso, parcela, se ha asignado una
ordenanza zonal concreta tanto de edificacion como de usos.

Se definen a continuacion las siguientes ordenanzas de edificacién aplicables en cada zona de
ordenacién urbanistica:

1. Casco Antiguo CA
2. Residencial Intensivo RI
3. Manzana Cerrada MC
4, Unifamiliar UNI
5. Industrial IND
6. Terciario TER
7. Zona Verde Vv
8. Dotacional Comunitario DE
9. Servicios SuU

También, se aplicaran en Suelo Urbano No Consolidado, en las Unidades de Actuacion
Urbanistica delimitadas al efecto, segun sefiale la ficha correspondiente.

Su aplicacion a los Sectores Urbanizables es indicativa, siendo potestad de los respectivos
Planes Parciales su variacion justificada.

Las determinaciones se atendran a las definiciones establecidas en el Titulo I, CONDICIONES
GENERALES DE LA EDIFICACION.

También, seran de aplicacién aquellas otras normativas sectoriales, incluidas las Ordenanzas

Municipales de Edificacion y de Urbanizacién, que dispongan mayores limitaciones sobre las
condiciones de edificacion de estas Ordenanzas Zonales.

1.2. ESPACIOS Y EDIFICIOS CATALOGADOS

Adicionalmente a la aplicacion de la Ordenanza Zonal, los espacios y edificios incluidos en el
Catédlogo de Proteccién deberdn cumplir las condiciones establecidas en la correspondiente
Ficha de Catélogo. En caso de conflicto entre condiciones, prevaleceran las sefialadas en el
Catalogo de Proteccion.

1.3. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y APARCAMIENTO

Toda urbanizacién o edificacion debera cumplir las Condiciones de Accesibilidad sefaladas en
la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha
y Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha; asi
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como la correccion de errores al Decreto 158/1997, de la Consejeria de Bienestar Social
publicada en el DOCM 20/02/98 y la Ley 7/2011, de 21 marzo, de Espectaculos Publicos,
Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de Castilla La Mancha.

En cuanto a la legislacion estatal en materia de accesibilidad de obligado cumplimiento, se
encuentra la siguiente:

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, del Ministerio de la Presidencia sobre condiciones
basicas de accesibilidad de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

- Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social.

- Ley 15/1995, de 30 de mayo, de la Jefatura del Estado que aprueba la Ley sobre limites
del dominio sobre inmuebles para eliminar barreras arquitectonicas a las personas con
discapacidad.

- Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
sobre Medidas Minimas sobre accesibilidad en los edificios.

- RD 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cddigo Técnico de la
Edificacion, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de
los espacios publicos urbanizados.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Debera garantizarse el libre acceso y utilizacion de las vias publicas y deméas espacios de uso
comun a las personas con limitaciones en su movilidad o en su percepcion sensorial del entorno
urbano, segun establece el Articulo 4.1 de la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y
Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha.

Asimismo, toda urbanizacién o edificacion debera cumplir el Plan Municipal de Accesibilidad
aprobado por el Ayuntamiento.

1.3.1. Condiciones de garajes y aparcamiento

1. En suelo urbano consolidado, para edificacién de nueva planta se dispondrd, sobre parcela

privada, un minimo de:

a) una plaza de aparcamiento de titularidad privada por cada vivienda o por cada 200 m2 o
fraccion, de techo destinado a vivienda

b) una plaza de aparcamiento de titularidad privada por cada 400 m2 de techo destinado al
resto de usos, excepto terciario.

¢) Una plaza de aparcamiento de titularidad privada por cada 100 m2 de techo destinado al
uso terciario.

2. Esta prevision no serd aplicable en aquellos casos en que sea manifiesta la imposibilidad de
cumplir con el nimero de plazas exigido, ya sea por las caracteristicas de la calle o de la
geometria del solar; y una vez agotadas las posibilidades del espacio disponible en planta
sétano. En tal caso, el Ayuntamiento dispondra las medidas compensatorias de la carga de
aparcamiento, entre las cuales podra sefialar el pago de un canon de plaza de aparcamiento
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que se apruebe reglamentariamente.

Entre las caracteristicas que pueden impedir disponer de todas las plazas de aparcamiento
exigibles en parcela de vivienda plurifamiliar, se establecen en el POM, sin caracter exclusivo:

.- Frente de parcela inferior a cinco metros.

.- Parcela en la que no pueda inscribirse un circulo de diez metros de diametro.

.- Calle de acceso de ancho inferior a cinco metros en tramo de mas de cinco metros de longitud
a continuacién o colindante con la parcela.

.- Reacondicionamiento de locales al uso de vivienda, donde estuviera permitido por la normativa
urbanistica.

La dispensacion de ubicacién de plaza de aparcamiento en la parcela no podra aplicarse para
ser sustituida la plaza de aparcamiento, o su acceso, por local comercial de nueva planta.

3. Acceso rodado a la edificacion, a través de zonas peatonales o zonas verdes colindantes:
En caso de disposicion de zona peatonal o zona verde publica o privada colindante con
fachadas de edificacion, se admitira el paso de carruajes para entrada en los mismos, en
plataforma Unica y con pavimentacion que admita las condiciones del paso de carruajes pero
diferenciada para identificar su funcién principal, peatonal o de espacio libre.

4. Ensuelo urbano no consolidado, y en suelo urbanizable, se dispondran las plazas que sefiala
la Ficha correspondiente del ambito o, en su defecto, que sean aplicables por ley.

5. Seréa posible ocupar las superficies de espacios libres o de dominio publico que resulten
indispensables para la instalacion de ascensores u otros elementos que garanticen la
accesibilidad universal, asi como las superficies comunes de uso privativo, tales como
vestibulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en el
suelo, como en el subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte viable, técnica o
econdémicamente, ninguna otra solucion y siempre que quede asegurada la funcionalidad de
los espacios libres, dotaciones y demas elementos del dominio publico.
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1.4. DETERMINACIONES DE LAS ORDENANZAS ZONALES

1. En cumplimiento de lo establecido en el articulo 46.1 RPLOTAU, para cada Ordenanza
se establecen los siguientes pardmetros:

Tipologia y morfologia edificatoria, dentro de las siguientes:
Edificacion Alineada a Vial

Edificacion en Manzana Cerrada

Edificacion en Manzana Abierta

Edificacion Aislada

Edificacion Aislada Exenta

Edificacion Aislada Adosada o Pareada

Edificacion Tipoldgica Especifica

Uso mayoritario, dentro de las siguientes categorias:
Residencial Plurifamiliar, Unifamiliar o Comunitario
Terciario

Industrial

Dotacional

Equipamientos

Zonas Verdes

Infraestructuras — Servicios Urbanos

Usos compatibles y prohibidos

Usos compatibles

Usos prohibidos

Coeficiente Unitario de Edificabilidad

Altura maxima y niamero de plantas sobre y bajo rasante
Fondo edificable

Parcela minima edificable

Porcentaje de ocupacién de parcela

Alineaciones y Rasantes

Retranqueos

Otras condiciones

2. Los parametros relativos a la Ordenacion se califican con las siglas OE para las de
caracter Estructural. Se indican como OD en los parametros de caracter Detallado; o
bien, por defecto, tienen esta condicion las determinaciones cuyo Epigrafe no lo
menciona.
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| ORDENANZA ZONAL CASCO ANTIGUO | CA |

1.- (OE): AMBITO

El ambito de aplicacién de la Ordenanza corresponde a las parcelas grafiadas en los Planos de
Ordenacién como [CA. Ocupa el ndcleo histérico, asi como sus estribaciones sobre los ejes de
acceso historicos, edificados en general con mayor densidad y altura que el resto de la ciudad.

2.-USO Y TIPOLOGIA

Regula la construccién de edificios cuyo uso caracteristico es el residencial plurifamiliar aunque
admite el uso unifamiliar, con tipologia tradicional en casco, en general alineadas a vial, aunque
se admite el retranqueo frontal en las condiciones sefialadas en esta Ordenanza.

(OE): Uso Global: Residencial Multifamiliar

Usos Compatibles: Los sefialados en la tabla de Usos al final de esta Ordenanza.

Tipologia: Edificacion alineada a vial en manzana cerrada

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Superficie minima: 100 m2
Frente minimo: 5,00 m.

No obstante, todas las parcelas existentes en la fecha de aprobacion definitiva de este Plan de
Ordenacion Municipal con dimensiones menores a éstas y que cumplan el resto de
determinaciones de la Ordenanza, seran edificables.

4. CONDICIONES DE VOLUMEN
4.1. (OE): Edificabilidad

La edificabilidad de las parcelas se obtiene de dos superficies de la parcela:

.- Franja de fondo edificable de 20 metros: multiplicando la superficie de la franja paralela e
inmediata al viario publico y con fondo de 20,0 metros, por el coeficiente 3,00 m2e/m3s, para
cualquier uso admitido en la Ordenanza;

.- Resto de parcela: multiplicando la superficie del resto de parcela, por el coeficiente 1,0
m2e/ma2s, pero aplicado exclusivamente al uso comercial.

El total de las dos edificabilidades obtenidas podra disponerse de dos formas béasicas:
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A.- Situando en la franja exterior de 20 metros de fondo la edificabilidad de la franja perimetral,
con uso comercial o residencial en planta baja y uso residencial y compatibles en plantas piso;
y situando en el resto de parcela, la edificabilidad de esa zona, y exclusivamente en planta baja
y con uso comercial, de garaje — aparcamiento, de trastero y almacén, de instalaciones para
funcionamiento de la edificacion, o de usos similares a éstos.

SITUACION A

Edificabilidad de franja perimetral de 20 m. de
fondo x 3,0 m2e/m2s
En tres plantas mas atico

Edificabilidad de
Resto de la parcela x 1,0 me/m2s
En planta baja y con uso comercial

B.- La edificabilidad de la franja exterior podra disponerse en la totalidad de la parcela, sin sumar
en este caso la edificabilidad del “resto de la parcela”, y cumpliendo las condiciones de vivienda
interior si éste fuera el caso.

SITUACION B

Edificabilidad de franja perimetral de 20 m. de

fondo x 3,0 m2e/m3s

En tres plantas mas atico situada en la totalidad de la parcela,
cumpliendo las condiciones de vivienda interior.

4.2.- Numero maximo de plantas. Altura maxima de la edificacion

SITUACION A:
En la franja perimetral, el nimero maximo de plantas sobre rasante sera de cuatro (baja + dos
plantas), con altura méxima de 13,0 metros, admitiendo ademas bajo cubierta o ético.

En el resto de parcela, el nUmero maximo de plantas sobre rasante sera 1.

SITUACION B:
El nimero maximo de plantas sobre rasante sera de tres (baja + dos plantas), con altura maxima
de 13,0 metros, admitiendo ademas bajo cubierta o atico.
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5.- CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
5.1. Ocupacién maxima

Edificacion sobre rasante:
SITUACION A:
- 100% saobre la franja de fondo edificable de 20 metros
- 100% en planta baja exclusivamente, y exceptuando la superficie de patios

SITUACION B:
- 80% sobre la totalidad de la parcela, salvo que se tratase del uso comercial, de garaje
— aparcamiento, de trastero y almacén, de instalaciones para funcionamiento de la
edificacion, o de usos similares a éstos en la totalidad de la parcela, en cuyo caso la
ocupacién puede ser del 100%

La ocupacion bajo rasante podra ocupar la totalidad de la parcela, con dos s6tanos como
maximo.

5.2. Patios

La edificacion residencial cumplird las condiciones de patios para vivienda exterior o para
vivienda interior, segun el caso.

5.3. Alineaciones y Retranqueos
Lindero frontal: La alineacion es fija a vial.

No obstante:

.- para vivienda unifamiliar (uso compatible) se admite retranqueo destinado a patio delantero,
excepto en alineaciones de fachadas colindantes con entorno BIC delimitado, que no se admite
retranqueo para preservar la alineacion histérica al vial.

.- en edificios colindantes con edificios catalogados que estuvieran retranqueados, debera
mantenerse ese mismo retranqueo, salvo que con esa condicién no pudiese hacerse efectiva la
edificabilidad de la parcela, en cuyo caso se exigird un retranqueo maximo de 3,0 metros.
Excepto en alineaciones de fachadas colindantes con entorno BIC delimitado, que no se admite
retranqueo para preservar la alineacion histérica al vial.

Lindero posterior:
La edificacion sobre rasante guardard una distancia a lindero posterior como minimo de 1/3 de
la altura del edificio y en ningun caso inferior a 3 metros.

Fondo edificable:

En SITUACION A:

En planta baja el fondo edificable es libre, siempre que el area que supere 20 metros medidos
desde la linea de fachada se destine al uso comercial. El uso residencial esta restringido a dicha
franja de 20 metros.

En plantas superiores, el fondo edificable maximo sera de 20 (veinte) metros, medidos en todos
sus puntos en luz recta desde:
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.- la alineacion oficial de fachada, o

.-de la linea de retranqueo que impusiese la condicion anterior referente a edificios catalogados
colindantes, o

.- de la linea de retranqueo en caso de cambio de alineacion.

En SITUACION B:
No se establece fondo méaximo, debiendo cumplirse el resto de condiciones de esta Ordenanza.

Chaflan: Es obligatorio excepto en edificios protegidos por Catalogo y aquellas fachadas
colindantes con entorno BIC, para preservar la alineacion histérica de vial, y cumplira las
siguientes condiciones dependiendo del tipo de interseccion de calles.

Tipo de interseccion de | Longitud minima de | Distancia minima desde interseccion de

calles chaflan los dos lados hasta el paramento
achaflanado

Angulo obtuso 3 metros 1,50 metros

Angulo recto 3 metros 2,0 metros

Angulo agudo 3 metros 3,0 metros

6. CONDICIONES COMPOSITIVAS

Cuerpos volados: Solo se permitirdn en calles de ancho mayor de 6 metros; su saliente sera
como maximo el 7,5% del ancho de la calle, sin rebasar en ninglin caso los 60 cm. ni el ancho
de la acera sin contar el bordillo, y deberan retirase de las medianeras o edificios colindantes un
minimo igual al ancho del vuelo. Esta condicién no se admite en ningun caso para las fachadas
colindantes con entornos BIC. Los vuelos se produciran en todo caso a altura superior a 3
metros desde cualquier punto de la rasante. En cualquier caso, se admiten los vuelos ya
existentes en la fecha de aprobacién definitiva del POM.

6.1. Condiciones estéticas para el area de casco antiguo

Composicién de fachadas: La composicion de los huecos de fachada sera predominantemente
vertical. Sera obligatoria la construccion de aleros en todas las fachadas.

Serda obligatorio el tratado de las posibles medianeras que queden al descubierto como planos
de fachadas ciegas, con enfoscado de cemento.

Materiales de fachada: Los paramentos de fachada se trataran con materiales tradicionales,
piedra natural, revocos y fabricas de ladrillo de tipo galletilla o aplantillados. Los colores seran
los tradicionales en la zona (Gamas de ocres y sienas, hasta el blanco).

Huecos: Las carpinterias seran de madera, barnizada o pintada en tonos oscuros de la gama de
los ocres, en ningln caso tendran acabados brillantes; o bien de aluminio con esos mismos
tonos, nunca en acabados anodizados. El material que componga las barandillas de los
balcones sera del tipo forja. Las rejas y elementos de proteccion (como cierres metalicos de
locales) de huecos seran también del tipo forja. Las puertas de garajes, portales o locales
tendran caracteristicas similares al resto de elementos auxiliares de cierre de huecos o
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complementos de fachada, como las carpinterias, barandillas, rejas, elementos de proteccion,
etc.

Cubierta:

El ancho méaximo del conjunto de huecos en cubierta inclinada sera de un tercio de la longitud
de la fachada correspondiente. El material de cubierta sera la teja ceramica, preferentemente
curva. Los huecos en las cubiertas estaran enrasados en las mismas.

Las soluciones de buhardas estaran permitidas siempre que no sobrepasen el galibo maximo
de 45° desde el alero y queden retranqueadas del plano de fachada de forma que no repercutan
en sus vistas desde el exterior.

En cubiertas colindantes con entornos BIC no se permitiran huecos del tipo ventanas integradas
en el faldon, interrupciones del plano de cubierta para asemejar un efecto decorativo tipo atico
0 terraza, debiendo ser la composicién del plano de cubierta continua, y las ventanas
abuhardilladas.

Elementos sobre las fachadas: Se prohiben de forma expresa las marquesinas y todo elemento
saliente de las fachadas (antenas, parabdlicas, tendederos, etc.), de tal forma que los anuncios
y letreros de locales de comercio queden incluidos en los huecos de los mismos. Se permitiran
letreros del tipo banderola a una altura minima de 2,5 metros y con un saliente maximo de 50
cm. Se debera estar a lo dispuesto en las ordenanzas municipales en proteccion estética del
espacio urbano y publicidad.

En el caso de rehabilitaciones de edificio y cuando técnicamente sea imposible situarlos fuera
de la vista de la calle, debera justificarse convenientemente la solucion a realizar, de forma que
no sobresalgan los aparatos del plano de fachada, queden ocultos a las vistas y no se produzca
molestia a los transeulntes (goteo, aire, etc)

6.2. Condiciones estéticas para los edificios incluidos en Entorno BIC

Para nuevas actuaciones, se admiten las alturas de las Ordenanzas Zonales sefaladas en el
Plano de Ordenacion de Edificacion del POM. En particular, en las manzanas que circundan el
Castillo son:

.- Baja mas 1 (Ordenanza Manzana Cerrada) en calles Altozano, Escudero y Arcabuceros por
su fachada norte, y en la parte mas proxima al castillo de la calle Santisimo en su fachada este.
.- Baja mas 2 (Ordenanza Residencial Intensiva) en su fachada oeste, calle Castillo.

La cubierta sera inclinada con teja curva, con una de las aguas con pendiente hacia el castillo o
la calle que desemboque en la plaza del castillo. Se prohiben las sobrecubiertas y cubierta plana.

No se admitira la apertura de huecos en cubierta de edificaciones con fachada orientada hacia
el castillo, situadas en las calles:

.- Altozano

.- Escudero

.- Santisimo entre calles Escudero y Cristo

.- Cristo entre calles Ronda y Santisimo
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Los materiales de fachada seran: bien enfoscados y encalados en color blanco o siena, incluso
con ladrillo en hiladas horizontales o enmarcando huecos; o bien en ladrillo tejar de color
homogéneo; o bien en piedra enmarcada por ladrillo.

Los huecos seran rectangulares, de proporcion vertical predominante, con o sin balcones en
ventanales.

Pueden admitirse usos comerciales en planta baja siempre que los huecos se mantengan o,
como maximo, abarquen dos huecos existentes, esto es, formando un solo hueco suprimiendo
el macizo intermedio actual.

La rejeria debera ser de color oscuro, de hierro forjado, de traza vertical y sobria. Deben evitarse
enrejados cuadriculados, foraneos al estilo del area; y la madera.

En caso de que alguno de los inmuebles sean elementos incluidos en la Carta Arqueoldgica
(Anexo Proteccion Municipal Arqueoldgica del POM), en aplicacion de la Disposicion Transitoria
13.Dos, de la Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla La Mancha, cualquier actuaciéon u
obra en estos inmuebles debe ser autorizada por el 6rgano competente en materia de Patrimonio
Cultural que, exigira ademas, con caracter general, el estudio contemplado en el articulo 27 de
la legislacién referida.

7.- APARCAMIENTO

Se estara a lo dispuesto en el Apartado 1.3, Condiciones de garajes y aparcamiento, del Capitulo
| de este Titulo.

8. USOS COMPATIBLES
Usos pormenorizados de la edificacion Residencial Plurifamiliar en Casco Antiguo:

La tabla siguiente sefala los usos mayoritario y compatibles de las parcelas sujetas a esta
ordenanza, sin perjuicio de la aplicacion de la Condicion Transitoria siguiente.

Condicion Transitoria. Se admite la permanencia del uso industrial productivo en parcelas con
ese uso actual y a las que el POM asigna esta Ordenanza. En tal caso de permanencia del uso
actual industrial productivo, las condiciones de urbanizacién y edificacién seran las de la
Ordenanza Industrial y deberan cumplirse las condiciones legales de proteccién contra incendios
para instalaciones industriales. En caso de sustitucion de la edificacion, la nueva construccion
deberd atenerse a las condiciones establecidas en la ordenanza de aplicacion asignada a la
parcela.
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USO GLOBAL GRUPOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD
1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar RU 100
1.2. Plurifamiliar o Colectiva RP PRE
1.3. Proteccion Publica P PRE
1.4. Residencia Comunitaria RC 100
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO TC
2.1.1 .Comercio de barrio COM
2.1.2. Comercio de ciudad ESP/2
2.1.3. Centro comercial ESP/3
2.2. HOTELERO TH ESP/2
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales COM
2.3.2. Servicios personales y financieros ESP/2
2.3.3. Oficinas ESP/2
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes ESP/2
2.4.2. Disco-bar ESP/2
2.4.3. Discotecas ESP/4
2.4.4. Salas de espectaculos, cines, etc ESP/4
2.4.5. Parques de atracciones con instalaciones --
3. INDUSTRIA 3.1. Productivo IP -
3.2. Almacenes 1A ESP/5
3.3. Talleres ESP/5
4. DOTACIONAL 4.1: COMUNICACIONES DC
4.1.1. Aparcamiento (garajes) ESP/2
4.1.2. Transportes --
4.1.3. Telecomunicaciones ESP/6
4.2. ZONAS VERDES DV
4.2.1. Areas de juego, jardines y parques 100
4.2.2. Jardin privado COM
4.3. EQUIPAMIENTOS DE
4.3.1. Infraestructuras urbanas ESP/6
4.3.2. Infraestructuras y servicios urbanos DEIS ESP/6
4.3.3. Infraestructuras locales ESP/6
4.3.4. Infraestructuras de ciudad -
4.3.5. Estaciones de servicio de suministro de carburantes --
Cementerios, crematorios -
4.4. DOTACIONAL GENERICO
4.4.1. Educativo ESP/7
4.4.2. Cultural — Deportivo ESP/7
4.4.3. Administrativo — Institucional ESP/7
4.4.4. Militar ESP/7
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PRE= MAYORITARIO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA PLURIFAMILIAR EN
MANZANA CERRADA:

1. Para compatibilidad al 100% del uso unifamiliar: Solo en manzana completa. Se admiten los
existentes, y su renovacion y sustitucion.

2. Sélo en planta baja, s6tano o primera planta vinculadas al uso de la planta baja; o en edificio
exclusivo. En caso de superar los 500 m2 de superficie de venta o de estancia de clientes (o la
capacidad de mas de 40 camas en caso de uso hotelero), el Ayuntamiento podra denegar el uso
si no se demuestra que la planificacién de la instalacion resolvera los problemas de acceso y
aparcamiento sin crear congestion de trafico en zonas residenciales limitrofes.

3. Centro Comercial: Unicamente presentando un PERIM. El Ayuntamiento podra denegar el uso
por las mismas razones de congestion de trafico del nimero anterior.

4. Con un maximo de una por frente de manzana si éste fuese menor de 50 metros; y dos en
otro caso.

5. Almacenes y talleres: Uso complementario en cualquier proporciéon siempre que la superficie
techada no supere los 200 m2, y sélo en plantas baja y sétano.

6. Instalaciones de telecomunicacién: Uso complementario siempre que se sitle en
dependencias adecuadas sin efectos negativos sobre los usos residenciales del edificio.

7. En edificios de uso mayoritario residencial sera complementario con las siguientes
condiciones:

.- Si se trata de edificio exclusivo para este uso, sera complementario al 100%

.- Si se trata de edificio no exclusivo, compartido por otros usos, sera complementario
exclusivamente en plantas sétano, baja y primera.
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| ORDENANZA ZONAL RESIDENCIAL INTENSIVA | RI |

1.- (OE): AMBITO

El ambito de aplicacién de la Ordenanza corresponde a las parcelas grafiadas en los Planos de
Ordenacion como .

2.-USO Y TIPOLOGIA

Regula la construccién de edificios cuyo uso caracteristico es el residencial plurifamiliar aunque
admite el uso unifamiliar, con tipologia en manzana cerrada, en general alineadas a vial, aunque
se admite el retranqueo frontal en las condiciones sefialadas en esta Ordenanza.

(OE): Uso Global: Residencial Multifamiliar

Usos Compatibles: Los sefialados en la tabla de Usos al final de esta Ordenanza.

Tipologia: Edificacion alineada a vial en manzana cerrada o manzana abierta excepto en las
manzanas comprendidas en el entorno de proteccion del BIC del Castillo de Dofia Berenguela,
en las que solamente se permite la tipologia de edificacion alineada a vial en manzana cerrada.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Superficie minima: 100 m2
Frente minimo: 5,00 m.

No obstante, todas las parcelas existentes en la fecha de aprobacion definitiva de este Plan de
Ordenacion Municipal con dimensiones menores a éstas y que cumplan el resto de
determinaciones de la Ordenanza, seran edificables.

4. CONDICIONES DE VOLUMEN
4.1. Edificabilidad

(OE): La edificabilidad de las parcelas se obtiene multiplicando la superficie de la franja paralela
e inmediata al viario publico y con fondo de 20,0 metros, por el coeficiente 2,60 m2e/mz2s, para
cualquier uso admitido en la Ordenanza.

4.2.- Nomero maximo de plantas. Altura maxima de la edificacion

El nimero méximo de plantas sobre rasante sera de dos (baja + una planta), con altura maxima
de 10,00 metros, admitiendo ademas bajo cubierta o atico.

La medicion de altura en parcelas en esquina o a dos calles se regira por las condiciones
generales de edificacién de esta Normativa.

5.- CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

5.1. Ocupacién maxima
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Ocupacién sobre rasante:

- 100% sobre la franja de fondo edificable de 20 metros.

- 80% sobre el resto de la parcela, salvo que se tratase del uso comercial, de garaje —
aparcamiento, de trastero y almacén, de instalaciones para funcionamiento de la
edificacion, o de usos similares a éstos en la totalidad de la parcela, en cuyo caso la
ocupacion puede ser del 100%

La ocupacion bajo rasante podra ocupar la totalidad de la parcela, con dos sétanos como
maximo.

5.2. Patios

La edificacion residencial cumplird las condiciones de patios para vivienda exterior o para
vivienda interior, segun el caso, y con independencia de que el uso sea plurifamiliar o unifamiliar.

5.3. Alineaciones y Retranqueos
Lindero frontal: La alineacion es fija a vial.

No obstante:

.- para vivienda unifamiliar se admite retranqueo destinado a patio delantero excepto en
alineaciones de fachadas colindantes con entorno BIC delimitado, que no se admite retranqueo
para preservar la alineacion histdrica al vial..

.- en edificios colindantes con edificios catalogados que estuvieran retranqueados, debera
mantenerse ese mismo retranqueo, salvo que con esa condicién no pudiese hacerse efectiva la
edificabilidad de la parcela, en cuyo caso se exigira un retranqueo maximo de 3,0 metros.

Lindero posterior:
La edificacion sobre rasante guardard una distancia a lindero posterior como minimo de 1/3 de
la altura del edificio y en ningun caso inferior a 3 metros.

Fondo edificable:
No se establece fondo maximo edificable, debiendo no obstante cumplir la limitacion de
edificabilidad méaxima del epigrafe 4.1.

Chaflan: Es obligatorio excepto en edificios protegidos por Catdlogo y aquellas fachadas
colindantes con entorno BIC, y cumplird las siguientes condiciones dependiendo del tipo de
interseccion de calles.

Tipo de interseccion de | Longitud minima de chaflan | Distancia minima desde interseccion de los
calles dos lados hasta el paramento achaflanado
Angulo obtuso 3 metros 1,50 metros

Angulo recto 3 metros 2,0 metros

Angulo agudo 3 metros 3,0 metros
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6. CONDICIONES COMPOSITIVAS
6.1. Cuerpos volados

Solo se permitiran en calles de ancho mayor de 6 metros; su saliente sera como maximo el 7,5%
del ancho de la calle, sin rebasar en ningin caso los 60 cm. ni el ancho de la acera sin contar el
bordillo, y deberan retirase de las medianeras o edificios colindantes un minimo igual al ancho
del vuelo. Esta condicion no se admite en ningln caso para las fachadas colindantes con
entornos BIC. Los vuelos se produciran en todo caso a altura superior a 3 metros desde
cualquier punto de la rasante. En cualquier caso, se admiten los vuelos ya existentes en la fecha
de aprobacién definitiva del POM.

6.2. Condiciones estéticas para los edificios incluidos en Entorno BIC

Para nuevas actuaciones, se admiten las alturas de las Ordenanzas Zonales sefialadas en el
Plano de Ordenacion de Edificacion del POM. En particular, en las manzanas que circundan el
Castillo son:

.- Baja mas 1 (Ordenanza Manzana Cerrada) en calles Altozano, Escudero y Arcabuceros por
su fachada norte, y en la parte mas proxima al castillo de la calle Santisimo en su fachada este.
.- Baja méas 2 (Ordenanza Residencial Intensiva) en su fachada oeste, calle Castillo.

La cubierta sera inclinada con teja curva, con una de las aguas con pendiente hacia el castillo o
la calle que desemboque en la plaza del castillo. Se prohiben las sobrecubiertas y cubierta plana.

No se admitira la apertura de huecos en cubierta de edificaciones con fachada orientada hacia
el castillo, situadas en las calles:

.- Altozano

.- Escudero

.- Santisimo entre calles Escudero y Cristo

.- Cristo entre calles Ronda y Santisimo

Los materiales de fachada seran: bien enfoscados y encalados en color blanco o siena, incluso
con ladrillo en hiladas horizontales o0 enmarcando huecos; o bien en ladrillo tejar de color
homogéneo; o bien en piedra enmarcada por ladrillo.

Los huecos seran rectangulares, de proporcion vertical predominante, con o sin balcones en
ventanales.

Pueden admitirse usos comerciales en planta baja siempre que los huecos se mantengan o,
como maximo, abarquen dos huecos existentes, esto es, formando un solo hueco suprimiendo
el macizo intermedio actual.

La rejeria debera ser de color oscuro, de hierro forjado, de traza vertical y sobria. Deben evitarse
enrejados cuadriculados, foraneos al estilo del area; y la madera.

En caso de que alguno de los inmuebles sean elementos incluidos en la Carta Arqueoldgica
(Anexo Proteccion Municipal Arqueoldgica del POM), en aplicacion de la Disposicion Transitoria
12.Dos, de la Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla La Mancha, cualquier actuaciéon u
obra en estos inmuebles debe ser autorizada por el 6rgano competente en materia de Patrimonio
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Cultural que, exigira ademas, con caracter general, el estudio contemplado en el articulo 27 de
la legislacién referida.

7.- APARCAMIENTO

Se estard a lo dispuesto en el Apartado 1.3, Condiciones de garajes y aparcamiento, del Capitulo
| de este Titulo.

8. USOS COMPATIBLES

Usos pormenarizados de la edificacion Residencial Plurifamiliar en Residencial Intensiva:
La tabla siguiente sefiala los usos mayoritario y compatibles de las parcelas sujetas a esta
ordenanza, sin perjuicio de la aplicacion de la Condicion Transitoria siguiente.

Condicion Transitoria. Se admite la permanencia del uso industrial productivo en parcelas con
ese uso actual y a las que el POM asigna esta Ordenanza. En tal caso de permanencia del uso
actual industrial productivo, las condiciones de urbanizacién y edificacién seran las de la
Ordenanza Industrial y deberan cumplirse las condiciones legales de proteccién contra incendios
para instalaciones industriales. En caso de sustitucion de la edificacion, la nueva construccion
debera atenerse a las condiciones establecidas en la ordenanza de aplicacion asignada a la
parcela.
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CAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

USO GLOBAL

GRUPOS (USO PORMENORIZADO)

COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL | 1.1. Unifamiliar RU |100
1.2. Plurifamiliar o Colectiva RP PRE
1.3. Proteccion Publica P PRE
1.4. Residencia Comunitaria RC |100

2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO TC
2.1.1 .Comercio de barrio COM
2.1.2. Comercio de ciudad ESP/2
2.1.3. Centro comercial ESP/3
2.2. HOTELERO TH ESP/2
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales COM
2.3.2. Servicios personales y financieros ESP/2
2.3.3. Oficinas ESP/2
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes ESP/2
2.4.2. Disco-bar ESP/2
2.4.3. Discotecas ESP/4
2.4.4. Salas de espectaculos, cines, etc ESP/4
2.4.5. Parques de atracciones con instalaciones | --

3. INDUSTRIA 3.1. Productivo IP --

3.2. Almacenes 1A ESP/5
3.3. Talleres ESP/5

4. DOTACIONAL |4.1: COMUNICACIONES DC
4.1.1. Aparcamiento (garajes) ESP/2
4.1.2. Transportes --
4.1.3. Telecomunicaciones ESP/6
4.2. ZONAS VERDES DV
4.2.1. Areas de juego, jardines y parques 100
4.2.2. Jardin privado COM
4.3. EQUIPAMIENTOS DE
4.3.1. Infraestructuras urbanas ESP/6
4.3.2. Infraestructuras y servicios urbanos DEIS | ESP/6
4.3.3. Infraestructuras locales ESP/6
4.3.4. Infraestructuras de ciudad --
4.3.5. Estaciones de servicio de suministro de | --
carburantes
Cementerios, crematorios --

4.4. DOTACIONAL GENERICO

4.4.1. Educativo ESP/7
4.4.2. Cultural — Deportivo ESP/7
4.4.3. Administrativo — Institucional ESP/7
4.4.4. Militar ESP/7
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PRE= MAYORITARIO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA PLURIFAMILIAR EN
RESIDENCIAL INTENSIVA:

1. Para compatibilidad al 100% del uso unifamiliar: Solo en manzana completa. Se admiten los
existentes, y su renovacion y sustitucion.

2. Sélo en planta baja, s6tano o primera planta vinculadas al uso de la planta baja; o en edificio
exclusivo. En caso de superar los 500 m2 de superficie de venta o de estancia de clientes (o la
capacidad de mas de 40 camas en caso de uso hotelero), el Ayuntamiento podra denegar el uso
si no se demuestra que la planificacién de la instalacién resolvera los problemas de acceso y
aparcamiento sin crear congestion de trafico en zonas residenciales limitrofes.

3. Centro Comercial: Unicamente presentando un PERIM. El Ayuntamiento podra denegar el uso
por las mismas razones de congestion de trafico del nUmero anterior.

4. Con un maximo de una por frente de manzana si éste fuese menor de 50 metros; y dos en
otro caso.

5. Almacenes y talleres: Uso complementario en cualquier proporcién siempre que la superficie
techada no supere los 200 m2, y s6lo en plantas baja y sétano.

6. Instalaciones de telecomunicacién: Uso complementario siempre que se sitle en
dependencias adecuadas sin efectos negativos sobre los usos residenciales del edificio.

7. En edificios de uso mayoritario residencial sera complementario con las siguientes
condiciones:

.- Si se trata de edificio exclusivo para este uso, sera complementario al 100%

.- Si se trata de edificio no exclusivo, compartido por otros usos, serd complementario
exclusivamente en plantas sétano, baja y primera.
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| ORDENANZA ZONAL MANZANA CERRADA | MC |

1.- (OE): AMBITO

El ambito de aplicacién de la Ordenanza corresponde a las parcelas grafiadas en los Planos de
Ordenacién como [MC|

2.- USO Y TIPOLOGIA

Regula la construccion de edificios cuyo uso caracteristico es el residencial plurifamiliar aunque
también es normal el uso unifamiliar.

(OE): Uso Global: Residencial Multifamiliar
Usos Compatibles: Los sefialados en la tabla de Usos al final de esta Ordenanza.
Tipologia: Edificacion alineada a vial en manzana cerrada

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Superficie minima: 80 m?
Frente minimo: 5,00 m.

No obstante, todas las parcelas existentes en la fecha de aprobacion definitiva de este Plan de
Ordenacion Municipal con dimensiones menores a éstas y que cumplan el resto de
determinaciones de la Ordenanza, seran edificables.

4. CONDICIONES DE VOLUMEN
4.1. Edificabilidad

(OE): La edificabilidad de las parcelas se obtiene multiplicando la superficie de la franja paralela
e inmediata al viario publico y con fondo de 20,0 metros, por el coeficiente 2,00 m2e/mz2s, para
cualquier uso admitido en la Ordenanza.

4.2.- Nomero maximo de plantas. Altura maxima de la edificacion

El nimero méximo de plantas sobre rasante sera de dos (baja + una planta), con altura maxima
de 7,00 metros, permitiendo ademas, bajo cubierta, aunque no ético retranqueado.

La medicion de altura en parcelas en esquina o a dos calles se regirad por las condiciones
generales de edificacion de esta Normativa.

Se permite semisétano, y dos plantas de s6tano como maximo.
5.- CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

5.1. Ocupacién maxima
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Ocupacién sobre rasante:

- 100% sobre la franja perimetral de fondo edificable de 20 metros.

- 80% sobre el resto de la parcela, salvo que se tratase del uso comercial, de garaje —
aparcamiento, de trastero y almacén, de instalaciones para funcionamiento de la
edificacion, o de usos similares a éstos en la totalidad de la parcela, en cuyo caso la
ocupacioén puede ser del 100%

Computando en todos los casos para materializar la edificabilidad sefialada en el Epigrafe 4.1.
La ocupacion bajo rasante podra ocupar la totalidad de la parcela.
5.2. Patios

La edificacion residencial cumplira las condiciones de patios para vivienda exterior o para
vivienda interior, segun el caso, y con independencia de que el uso sea plurifamiliar o unifamiliar.

5.3. Alineaciones y Retranqueos
Lindero frontal: La alineacion es fija a vial.

No obstante:

.- para vivienda unifamiliar se admite retranqueo destinado a patio delantero excepto en
alineaciones de fachadas colindantes con entorno BIC delimitado, que no se admite retranqueo
para preservar la alineacion histérica al vial.

.- en edificios colindantes con edificios catalogados que estuvieran retranqueados, debera
mantenerse ese mismo retranqueo, salvo que con esa condicion no pudiese hacerse efectiva la
edificabilidad de la parcela, en cuyo caso se exigira un retranqueo maximo de 3,0 metros.

Lindero posterior:
La edificacion sobre rasante guardara una distancia a lindero posterior como minimo de 3,0
metros.

Fondo edificable:
No se establece fondo maximo edificable, debiendo no obstante la limitacién de edificabilidad
maxima sefalada en el Epigrafe 4.1.

Deberan cumplirse las condiciones de patio, y las condiciones de vivienda interior si se aplicase
esta disposicion.

Chafldn: Es obligatorio excepto en edificios protegidos por Catélogo y aquellas fachadas
colindantes con entorno BIC, y cumplird las siguientes condiciones dependiendo del tipo de
interseccion de calles.

Tipo de interseccidon de | Longitud minima de chaflan | Distancia minima desde interseccion de los
calles dos lados hasta el paramento achaflanado
Angulo obtuso 3 metros 1,50 metros

Angulo recto 3 metros 2,0 metros

Angulo agudo 3 metros 3,0 metros
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6. CONDICIONES COMPOSITIVAS
6.1. Cuerpos volados

Solo se permitiran en calles de ancho mayor de 6 metros; su saliente sera como maximo el 7,5%
del ancho de la calle, sin rebasar en ningin caso los 60 cm. ni el ancho de la acera sin contar el
bordillo, y deberan retirase de las medianeras o edificios colindantes un minimo igual al ancho
del vuelo. Esta condicion no se admite en ningln caso para las fachadas colindantes con
entornos BIC. Los vuelos se produciran en todo caso a altura superior a 3 metros desde
cualquier punto de la rasante. En cualquier caso, se admiten los vuelos ya existentes en la fecha
de aprobacién definitiva del POM.

6.2. Condiciones estéticas para los edificios incluidos en Entorno BIC

Para nuevas actuaciones, se admiten las alturas de las Ordenanzas Zonales sefialadas en el
Plano de Ordenacion de Edificacion del POM. En particular, en las manzanas que circundan el
Castillo son:

.- Baja mas 1 (Ordenanza Manzana Cerrada) en calles Altozano, Escudero y Arcabuceros por
su fachada norte, y en la parte mas proxima al castillo de la calle Santisimo en su fachada este.
.- Baja méas 2 (Ordenanza Residencial Intensiva) en su fachada oeste, calle Castillo.

La cubierta sera inclinada con teja curva, con una de las aguas con pendiente hacia el castillo o
la calle que desemboque en la plaza del castillo. Se prohiben las sobrecubiertas y cubierta plana.

No se admitira la apertura de huecos en cubierta de edificaciones con fachada orientada hacia
el castillo, situadas en las calles:

.- Altozano

.- Escudero

.- Santisimo entre calles Escudero y Cristo

.- Cristo entre calles Ronda y Santisimo

Los materiales de fachada seran: bien enfoscados y encalados en color blanco o siena, incluso
con ladrillo en hiladas horizontales o0 enmarcando huecos; o bien en ladrillo tejar de color
homogéneo; o bien en piedra enmarcada por ladrillo.

Los huecos seran rectangulares, de proporcion vertical predominante, con o sin balcones en
ventanales.

Pueden admitirse usos comerciales en planta baja siempre que los huecos se mantengan o,
como maximo, abarquen dos huecos existentes, esto es, formando un solo hueco suprimiendo
el macizo intermedio actual.

La rejeria debera ser de color oscuro, de hierro forjado, de traza vertical y sobria. Deben evitarse
enrejados cuadriculados, foraneos al estilo del area; y la madera.

En caso de que alguno de los inmuebles sean elementos incluidos en la Carta Arqueoldgica
(Anexo Proteccion Municipal Arqueoldgica del POM), en aplicacion de la Disposicion Transitoria
12.Dos, de la Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla La Mancha, cualquier actuacién u
obra en estos inmuebles debe ser autorizada por el 6rgano competente en materia de Patrimonio
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Cultural que, exigira ademas, con caracter general, el estudio contemplado en el articulo 27 de
la legislacién referida.

7.- APARCAMIENTO

Se estara a lo dispuesto en el Apartado 1.3, Condiciones de garajes y aparcamiento, del Capitulo
| de este Titulo.

8. USOS COMPATIBLES
Usos pormenorizados de la edificacion Residencial Plurifamiliar en Manzana Cerrada:

La tabla siguiente sefala los usos mayoritario y compatibles de las parcelas sujetas a esta
ordenanza, sin perjuicio de la aplicacién de la Condicién Transitoria siguiente.

Condicion Transitoria. Se admite la permanencia del uso industrial productivo en parcelas con
ese uso actual y a las que el POM asigna esta Ordenanza. En tal caso de permanencia del uso
actual industrial productivo, las condiciones de urbanizacién y edificaciébn seran las de la
Ordenanza Industrial y deberan cumplirse las condiciones legales de proteccidn contra incendios
para instalaciones industriales. En caso de sustitucion de la edificacion, la nueva construccion
debera atenerse a las condiciones establecidas en la ordenanza de aplicacion asignada a la
parcela.
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CAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

USO GLOBAL

GRUPOS (USO PORMENORIZADO)

COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL | 1.1. Unifamiliar RU 100
1.2. Plurifamiliar o Colectiva RP PRE
1.3. Proteccion Publica P PRE
1.4. Residencia Comunitaria RC |100

2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO TC
2.1.1 .Comercio de barrio COM
2.1.2. Comercio de ciudad ESP/2
2.1.3. Centro comercial ESP/3
2.2. HOTELERO TH 100
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales COM
2.3.2. Servicios personales y financieros ESP/2
2.3.3. Oficinas ESP/2
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes ESP/2
2.4.2. Disco-bar ESP/2
2.4.3. Discotecas ESP/4
2.4.4. Salas de espectaculos, cines, etc ESP/4
2.4.5. Parques de atracciones con instalaciones | --

3. INDUSTRIA 3.1. Productivo IP --

3.2. Almacenes 1A ESP/5
3.3. Talleres ESP/5

4. DOTACIONAL |4.1: COMUNICACIONES DC
4.1.1. Aparcamiento (garajes) ESP/2
4.1.2. Transportes --
4.1.3. Telecomunicaciones ESP/6
4.2. ZONAS VERDES DV
4.2.1. Areas de juego, jardines y parques 100
4.2.2. Jardin privado COM
4.3. EQUIPAMIENTOS DE
4.3.1. Infraestructuras urbanas ESP/6
4.3.2. Infraestructuras y servicios urbanos DEIS | ESP/6
4.3.3. Infraestructuras locales ESP/6
4.3.4. Infraestructuras de ciudad --
4.3.5. Estaciones de servicio de suministro de | --
carburantes
Cementerios, crematorios --

4.4. DOTACIONAL GENERICO

4.4.2. Educativo ESP/7
4.4.2. Cultural — Deportivo ESP/7
4.4.3. Administrativo — Institucional ESP/7
4.4.4. Militar ESP/7
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PRE= MAYORITARIO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA PLURIFAMILIAR EN
MANZANA CERRADA:

1. Para compatibilidad al 100% del uso unifamiliar: Solo en manzana completa. Se admiten los
existentes, y su renovacion y sustitucion.

2. S6lo en planta baja, s6tano o primera planta vinculadas al uso de la planta baja; o en edificio
exclusivo. En caso de superar los 500 m2 de superficie de venta o de estancia de clientes, el
Ayuntamiento podra denegar el uso si no se demuestra que la planificacion de la instalacion
resolvera los problemas de acceso y aparcamiento sin crear congestién de trafico en zonas
residenciales limitrofes.

3. Centro Comercial: Unicamente presentando un PERIM. El Ayuntamiento podra denegar el uso
por las mismas razones de congestion de trafico del nimero anterior.

4. Con un maximo de una por frente de manzana si éste fuese menor de 50 metros; y dos en
otro caso.

5. Almacenes y talleres: Uso complementario en cualquier proporcién siempre que la superficie
techada no supere los 200 m2, y sélo en plantas baja y sétano.

6. Instalaciones de telecomunicacién: Uso complementario siempre que se sitle en
dependencias adecuadas sin efectos negativos sobre los usos residenciales del edificio.

7. En edificios de uso mayoritario residencial sera complementario con las siguientes
condiciones:

.- Si se trata de edificio exclusivo para este uso, sera complementario al 100%

.- Si se trata de edificio no exclusivo, compartido por otros usos, serd complementario
exclusivamente en plantas sétano, baja y primera.
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| ORDENANZA ZONAL UNIFAMILIAR | UNI |

1.- (OE): AMBITO

El ambito de aplicacién de la Ordenanza corresponde a las parcelas grafiadas en los Planos de
Ordenacién como [UNI|

2.-USO Y TIPOLOGIA
Uso Global: Residencial Unifamiliar

Usos Compatibles: Los sefialados en la tabla de Usos al final de esta Ordenanza.

Tipologia: Adopta dos grados:
.- Grado 1: Edificacion aislada exenta, separada totalmente de la totalidad de los linderos.

.- Grado 2: Edificacién adosada o pareada, que puede estar adosada al menos a uno de los
linderos para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas. Esta tipologia
Unicamente se admitird cuando se trate de una promocién unitaria, o se aporte acuerdo de la
propiedad colindante de admitir la solucién de adosamiento.

En particular, la totalidad de las parcelas del nacleo de Nuestra Sefiora del Monte se definen en
este POM como Grado 1, edificacion aislada exenta.

En el resto de casos, y salvo que el POM o sus planeamientos de desarrollo asignen un grado
concreto a una zona o conjunto de parcelas, el grado sera solicitado por la propiedad en el
momento de solicitar la licencia de edificacion. Las situaciones existentes adoptaran el grado de
mayor similitud a sus condiciones actuales.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

GRADO Superficie minima de parcela, | Frente minimo de parcela,
m2 metros

Grado 1, adosada o pareada | 250 10,0

Grado 2, adosada/pareada 150 6,0

No obstante, se admite reducir hasta un 20% la parcela minima (pero no el frente de parcela) si
se trata de una promocién unitaria con un espacio comun proindiviso de las parcelas
individuales, cuya superficie equivalga al conjunto total de la reduccién de parcelas. A estos
efectos, se considerara espacio comun el terreno destinado a dotacion deportiva, de ocio o de
jardin accesible por todas las viviendas que se adscribiesen a esta férmula de computo, asi
como los accesos peatonales internos a la urbanizacion.

En el caso de Nuestra Sefiora del Monte se define la parcela minima como 300 m2 de superficie.
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4. CONDICIONES DE VOLUMEN
4.1. Edificabilidad

(OE): La edificabilidad de la parcela neta es de 1,2 m2e/m2s en ambos grados; para el nicleo
de Nuestra Sefiora del Monte la edificabilidad sera 0,30 m2e/m2s.

En el caso de promociones unitarias con un espacio comin se computara esta superficie como
parte del ambito espacial minimo y la edificabilidad se materializara sobre las parcelas
individuales en la proporcion correspondiente al coeficiente de propiedad del proindiviso.

La edificabilidad correspondiente a las parcelas se dispondra exclusivamente en las fracciones
de parcela que resulten privativas. No obstante, en la zona mancomunada se permitira aquella
edificacién sobre rasante complementario al uso de la misma, tal como vestuarios, servicios,
casetas de maquinaria, o similares, detrayéndose su edificabilidad de la asignada a las parcelas
privativas.

4.2.- Nomero maximo de plantas sobre rasante. Altura maxima de la edificacion
El nimero maximo de plantas sobre rasante sera de dos (baja + una planta) + bajo cubierta.

La altura méaxima sera de 7,00 metros. La altura maxima de cumbrera sera de 4,0 m. sobre la
cara superior del forjado superior.

5.- CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

5.1. Ocupacion maxima

Edificacion sobre rasante: 60% en ambos grados.

La ocupacién bajo rasante podra ocupar la totalidad de la parcela, con un maximo de un sétano.
5.2. Retranqueos

Lindero frontal: minimo de 3,0 metros en todos los casos.

Linderos laterales y posterior: Serdn como minimo de 3 (tres) metros al fondo de parcela, y de
0 (cero) metros a los linderos laterales salvo en el caso de viviendas exentas, para las que el
retranqueo minimo sera de 3 metros a todos sus frentes.

La franja de retranqueo a la alineacién oficial de fachada podra ser ocupada por edificacion
destinada a cochera, con un frente maximo de 3,50 metros y altura maxima la misma de la
planta baja a la que se adose.

6.- APARCAMIENTO

Se estara a lo dispuesto en el Apartado 1.3, Condiciones de garajes y aparcamiento, del Capitulo
| de este Titulo.

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comision .
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Consejeria de Fomento de Ciudad Real en sesion extraordinaria celebrada el
e Y CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
oD \ Que el presente Plan de Ordenacion
2 | Municipal ha sido Aprobado Definitivamente Doy fe. La Secretaria:

£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 58



NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

7. CERRAMIENTO DE PARCELAS

Se atendrd a lo especificado en la correspondiente Ordenanza Municipal de Urbanizacion.

8. USOS COMPATIBLES

Usos Pormenorizados de la edificacion Residencial Unifamiliar

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision :
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA:

Que el presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definitivamente
en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla

59



NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

USO GLOBAL GRUPQOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD
1. RESIDENCIAL | 1.1. Unifamiliar RU PRE

1.2. Plurifamiliar o Colectiva RP 100

1.3. Proteccion Publica P 100

1.4. Residencia Comunitaria RC |100
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO TC

2.1.1 .Comercio de barrio COM

2.1.2. Comercio de ciudad --

2.1.3. Centro comercial --

2.2. HOTELERO TH --

2.3. OFICINAS

2.3.1. Servicios profesionales COM

2.3.2. Servicios personales y financieros --

2.3.3. Oficinas --

2.4. RECREATIVO

2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes COM

2.4.2. Disco-bar --

2.4.3. Discotecas --

2.4.4. Salas de espectéaculos, cines, etc --

2.4.5. Parques de atracciones con instalaciones | --

3. INDUSTRIA 3.1. Productivo IP --

3.2. Almacenes 1A --

3.3. Talleres --

4. DOTACIONAL [4.1: COMUNICACIONES DC

4.1.1. Aparcamiento (garajes) COM

4.1.2. Transportes

4.1.3. Telecomunicaciones ESP/1

4.2. ZONAS VERDES DV

4.2.1. Areas de juego, jardines y parques 100

4.2.2. Jardin privado 100

4.3. EQUIPAMIENTOS DE

4.3.1. Infraestructuras urbanas -

4.3.2. Infraestructuras y servicios urbanos DEIS | --

4.3.3. Infraestructuras locales ESP/1

4.3.4. Infraestructuras de ciudad --

4.3.5. Estaciones de servicio de suministro de|--
carburantes

Cementerios, crematorios --

4.4. DOTACIONAL GENERICO

4.4.3. Educativo ESP/3
4.4.2. Cultural — Deportivo ESP/2
4.4.3. Administrativo — Institucional --
4.4.4. Militar _
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PRE= MAYORITARIO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA UNIFAMILIAR
INTENSIVA

1. Sélo instalaciones vinculadas al uso residencial
2. Dotaciones publicas o privadas: sélo en edificio aislado
3. Compatible al 100% el uso educativo de academias.
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| ORDENANZA ZONAL INDUSTRIAL | IND |

1.- (OE): AMBITO

El ambito de aplicacién de la Ordenanza corresponde a las parcelas grafiadas en los Planos de
Ordenacién como |IND|.

2.-USO Y TIPOLOGIA
Uso Global: Industrial, y Pormenorizado productivo y de almacenaje

Usos Compatibles: Los sefialados en la tabla de Usos al final de esta Ordenanza.

Tipologia: Edificacion aislada, exenta o adosada, de naves generalmente de una sola planta.
3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Superficie minima: 500 m2
Frente minimo: 10,00 m.

4. CONDICIONES DE VOLUMEN

4.1. Edificabilidad

(OE): La edificabilidad es de 1,0 m2e/m2s.

4.2.- Nomero maximo de plantas sobre rasante. Altura maxima de la edificacion
El nimero maximo de plantas sobre rasante sera de dos.

La altura maxima sera de 12,0 metros.

5.- CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
5.1. Ocupacion maxima

Ocupacién sobre rasante: 80% de la parcela

La ocupacion bajo rasante podra ocupar la totalidad de la parcela, con un maximo de dos
sétanos.

5.2. Alineaciones y Retranqueos

A lindero frontal: 3,0 (tres) metros.
Al resto de linderos: 3,0 (tres) metros. No obstante, la edificacién podra adosarse a uno de los
linderos laterales cuando:

A.- Se trate de edificaciones con un proyecto unitario
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B.- Cuando la edificacién colindante sea ya medianera
C.- Cuando exista acuerdo entre los propietarios

El espacio libre resultante podra dedicarse a aparcamiento en superficie, muelle de carga y
descarga o jardin. No se permitir4 el almacenaje al aire libre de productos o materiales, salvo
depdsitos destinados al uso de la instalacion cuando lo permita la legislacion y siempre ocultos
de vistas desde espacios publicos.

El cerramiento exterior de dicho espacio debera ir en consonancia con el tratamiento de fachada
del edificio.

6.- APARCAMIENTO

Se estard a lo dispuesto en el Apartado 1.3, Condiciones de garajes y aparcamiento, del Capitulo
| de este Titulo.

7. USOS COMPATIBLES
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USO GLOBAL GRUPQOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD
1. RESIDENCIAL | 1.1. Unifamiliar RU ESP/1
1.2. Plurifamiliar o Colectiva RP --
1.3. Proteccion Oficial P --
1.4. Residencia Comunitaria RC |--
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO TC
2.1.1 .Comercio de barrio ESP/2
2.1.2. Comercio de ciudad 100
2.1.3. Centro comercial -
2.2. HOTELERO TH ESP/3
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales COM
2.3.2. Servicios personales y financieros COM
2.3.3. Oficinas 100
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes 100
2.4.2 Disco-bar ESP/4
2.4.3. Discotecas ESP/4
2.4.4. Salas de espectaculos, cines, etc 100
2.4.5. Parques de atracciones con instalaciones | --
3. INDUSTRIA 3.1. Productivo IP PRE
3.2. Almacenes 1A PRE
3.3. Talleres PRE
4. DOTACIONAL [4.1: COMUNICACIONES DC
4.1.1. Aparcamiento (garajes) 100
4.1.2. Transportes 100
4.1.3. Telecomunicaciones 100
4.2. ZONAS VERDES DV
4.2.1. Areas de juego, jardines y parques 100
4.2.2. Jardin privado COM
4.3. EQUIPAMIENTOS DE
4.3.1. Infraestructuras urbanas 100
4.3.2. Infraestructuras y servicios urbanos DEIS | 100
4.3.3. Infraestructuras locales 100
4.3.4. Infraestructuras de ciudad 100
4.3.4. Estaciones de servicio de suministro de | 100
carburantes
4.3.5. Cementerios, crematorios --
4.4. DOTACIONAL GENERICO
4.4.1. Educativo 100
4.4.2. Cultural — Deportivo 100
4.4.3. Administrativo — Institucional 100
4.4.4, Militar --
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PRE= MAYORITARIO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA INDUSTRIAL:

1. Solamente asociado a ese uso ya existente en la misma parcela. No podra superar el 20%
de la edificabilidad destinada a uso industrial, con un limite maximo de 200 m2 edificados y
debera cumplir con las condiciones de la ordenanza unifamiliar.

2. Comercio de barrio: Unicamente para expender productos de la instalacién productiva o de
almacenaje.

3. Sélo en edificio exclusivo, con parcela superior a 4.000 m2

4. Disco-bar y Discotecas. S6lo por autorizacidon municipal previa justificacion de la seguridad
del area, garantia de acceso y ausencia de ruido incompatible con éreas residenciales cercanas.
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| ORDENANZA ZONAL TERCIARIA | TER |

1.- (OE): AMBITO

El ambito de aplicacién de la Ordenanza corresponde a las parcelas grafiadas en los Planos de
Ordenacién como [TER.

2.-USO Y TIPOLOGIA

Uso global terciario, de Servicios terciarios dirigidos al uso publico, con gran ocupacion
superficial. Incluye centros comerciales, areas de oficinas, talleres de reparacion de vehiculos
y haves de exposicion y venta con escaparate, comercio y restaurantes en edificio exclusivo o
compartido con hosteleria, comercio mayorista; y recreativo.

(OE): Uso Global: Terciario

Usos Compatibles: Los sefialados en la tabla de Usos al final de esta Ordenanza.

Tipologia: Edificacion de tipologia especifica.

3.- TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Superficie minima: 500 m2
Frente minimo: 20,00 m.

4. CONDICIONES DE VOLUMEN

4.1.- Edificabilidad

(OE): La edificabilidad de las parcelas de este uso sera:

a) de 1,0 m2/m2 si no requiriese instrumento de desarrollo

b) la existente si superase la de la letra anterior

c) la que resulte del instrumento de desarrollo que califique este uso

4.2. Niumero maximo de plantas sobre rasante. Altura maxima de la edificacién
El nimero maximo de plantas sobre rasante sera de dos (baja + una planta).
Altura méxima: 10,00 metros.

5.- CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

5.1. Ocupacion maxima

Ocupacién sobre rasante: 60%
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La ocupacién bajo rasante podra ocupar la totalidad de la parcela, con un s6tano como maximo.
5.2. Alineaciones y Retranqueos
Al frente de parcela, y a todos los linderos: 5,0 metros salvo edificaciones existentes.

El cerramiento exterior de dicho espacio deberd ir en consonancia con el tratamiento de fachada
del edificio.

6.- APARCAMIENTO

Se estara a lo dispuesto en el Apartado 1.3, Condiciones de garajes y aparcamiento, del Capitulo
| de este Titulo.

En edificios de uso terciario comercial de nueva planta debera reservarse una plaza de
aparcamiento por cada 50 m2 de superficie de uso comercial que supere los 500 m2 edificados.

En nuevos desarrollos con parcela de mas de 1.000 m2 de suelo en total, debera destinarse,
ademas, una plaza de carga y descarga o de aparcamiento para camiones, de 50 m2 de
titularidad privada, por cada 1.000 m2 de techo edificado o fraccion.

7. USOS COMPATIBLES
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CAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

USO GLOBAL

GRUPOS (USO PORMENORIZADO)

COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL | 1.1. Unifamiliar RU COM
1.2. Plurifamiliar o Colectiva RP --
1.3. Proteccion Oficial P --
1.4. Residencia Comunitaria RC |--

2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO TC
2.1.1 .Comercio de barrio PRE
2.1.2. Comercio de ciudad PRE
2.1.3. Centro comercial ESP/4
2.2. HOTELERO TH 100
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales COM
2.3.2. Servicios personales y financieros COM
2.3.3. Oficinas 100
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes 100
2.4.2 Disco-bar ESP/3
2.4.3. Discotecas ESP/3
2.4.4. Salas de espectaculos, cines, etc 100
2.4.5. Parques de atracciones con instalaciones | --

3. INDUSTRIA 3.1. Productivo IP ESP/2
3.2. Almacenes 1A COM
3.3. Talleres 100

4. DOTACIONAL [4.1: COMUNICACIONES DC
4.1.1. Aparcamiento (garajes) 100
4.1.2. Transportes 100
4.1.3. Telecomunicaciones 100
4.2. ZONAS VERDES DV
4.2.1. Areas de juego, jardines y parques 100
4.2.2. Jardin privado COM
4.3. EQUIPAMIENTOS DE
4.3.1. Infraestructuras urbanas 100
4.3.2. Infraestructuras y servicios urbanos DEIS | 100
4.3.3. Infraestructuras locales 100
4.3.4. Infraestructuras de ciudad 100
4.3.5. Estaciones de servicio de suministro de| 100
carburantes
4.3.6. Cementerios, crematorios --
4.4. DOTACIONAL GENERICO
4.4.1. Educativo 100
4.4.2. Cultural — Deportivo 100

MANUEL MARTIN ACOSTA

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real

. CERTIFICA:

:-;' D \  Que el presente Plan de Ordenacion
ol |  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
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en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:
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4.4.3. Administrativo — Institucional

100

4.4.4. Militar

Usos pormenorizados de la edificacion Terciaria
PRE= MAYORITARIO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA TERCIARIO:

1. Solamente asociado a explotacion agricola o ganadera con edificacion de ese uso ya existente
No podra superar el 20% de la edificabilidad destinada a uso terciario,
con un limite maximo de 200 m2 edificados y debera cumplir con las condiciones de la ordenanza

en la misma parcela.

unifamiliar.
2. Sélo en edificio exclusivo, con parcela superior a 2.500 m2

3. Disco-bar y Discotecas. S6lo por autorizacidbn municipal previa justificacién de la seguridad
del area, garantia de acceso y ausencia de ruido incompatible con el uso residencial de areas

cercanas.

4. Centro Comercial: El Ayuntamiento podra denegar este uso en caso de prever congestion de

trafico o aparcamiento no resoluble con medidas correctoras.

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
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Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Consejeria de Fomento de Ciudad Real en sesion extraordinaria celebrada el
CERTIFICA: § - dia 7 de noviembre de 2016.
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| ORDENANZA ZONAL DOTACIONAL COMUNITARIA | DE |

1.- (OE): AMBITO Y GRADOS
Es de aplicacién en aquellas zonas sefialadas con dentro de los planos de zonificacion. Se
caracteriza por edificios o locales de caracter publico o privado, de uso colectivo y destinados a
actividades culturales, deportivas, educacionales, administrativas, religiosas, asistenciales,
sanitarias, de espectaculo e institucionales.
Esta Ordenanza Zonal tiene dos grados:
- El Grado 1 se aplica en el continuo urbano.
- El Grado 2 se aplica en zonas de desarrollo (Unidades de Actuacion y Sectores

Urbanizables).
2.-USO Y TIPOLOGIA

2.1 OE Uso global

El Uso Global es Dotacional, en su categoria de Dotacional Genérico.

OD Usos Compatibles: Los sefialados en la tabla de Usos al final de esta Ordenanza.

2.2 OD Tipologia

La tipologia de edificacién es libre (Edificacion Tipoldgica Especifica de la dotacion de que se
trate).

3.- OD TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA
La parcela minima edificable sera de 200 m? en la ZOU 1, y en el resto de ZOUs, 500 m2.

No obstante, se admite como edificable toda parcela existente si estuviese reflejada
documentalmente en el Catastro de Urbana con anterioridad a la fecha de aprobacion inicial de
este POM.

4. CONDICIONES DE VOLUMEN

4.1. OE Edificabilidad

Edificabilidad Maxima: 2.0 m2/m2.

4.2.- OD Numero méximo de plantas. Altura méaxima de la edificacion

Con caracter general, el nUmero de plantas permitido sera de:

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comision .
mente por el Pleno del Ayuntamiento
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Consejeria de Fomento de Cludad Real en sesion extraordinaria celebrada el
&\ CERTIFICA: : dia 7 de noviembre de 2016.
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En la ZOU 1: Sera la altura sefialada indicada en el plano de Alturas de la Edificacién del POM.
No obstante, se admite la altura del edificio colindante mas alto ya edificado con anterioridad a
la aprobacién inicial de este POM.

En el resto de ZOUs: serd la altura sefialada indicada en el plano de Alturas de la Edificacion
del POM, o de 12 metros si no viniera sefalado.

5.- CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
5.1. OD Ocupacién méxima

La ocupacién maxima sera el 80% de la parcela. Sin embargo, si se justifica una mejora de la
imagen o de la calidad urbana, el Ayuntamiento podra aplicar las condiciones de la ordenanza
predominante en la manzana donde se incluye la parcela.

La ocupacién maxima bajo rasante sera del 100% de la parcela, con dos s6tanos como maximo.
5.2. OD Frentes de parcela.

Grados 1y 2: Se aplicaran los correspondientes a la Ordenanza de Manzana Cerrada, o el que
tuviere en la fecha de aprobacion definitiva de este POM, si en la parcela se encontrase
construido un edificio adscrito a este uso.

5.3. OD Alineaciones y Retranqueos

Alineaciones:

Grado 1: En suelo urbano consolidado, se aplicardn las correspondientes a la Ordenanza
Manzana Cerrada.

Grado 2: En suelo urbano no consolidado y urbanizable, seran libres.

Retranqueos:

En edificacion Aislada Exenta, el retranqueo a todos los linderos sera la mitad de la altura, con
minimo de cuatro metros. No obstante, en los linderos con parcelas con ordenanza distinta a la
de Equipamiento, los retranqueos se adecuaran a la tipologia y condiciones de volumen de esa
ordenanza (es decir, incluso sin retranqueo si en aguella no lo exige) evitando la aparicién de
medianerias vistas.

En el resto de tipologias: retranqueo libre.

Separacién entre edificaciones: la semisuma de la altura de ambos.
6.- OD APARCAMIENTO

7. OD USOS COMPATIBLES
Usos pormenorizados

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de —
octubre de 2015 y modificado parcial- / ‘

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comision .
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Consejeria de Fomento de Ciudad Real en sesion extraordinaria celebrada el
e Y CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
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Usos pormenarizados de la edificacion Dotacional

POM BOLANOS DE CALATRAVA

GRUPOS (USO PORMENORIZADO)

COMPATIBILIDAD

USO GLOBAL
1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar RU ESP/1
1.2. Plurifamiliar o Colectiva RP -
1.3. Proteccién Oficial P -
1.4. Residencia Comunitaria RC -
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO TC
2.1.1 .Comercio de barrio --
2.1.2. Comercio de ciudad --
2.1.3. Centro comercial -
2.2, HOTELERO TH -
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales COM
2.3.2. Servicios personales y financieros ESP/2
2.3.3. Oficinas ESP/2
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes ESP/2
2.4.2 Disco-bar ESP/4
2.4.3. Discotecas ESP/4
2.4.4. Salas de espectaculos, cines, etc ESP/2
2.4.5. Parques de atracciones con instalaciones ESP/3
3. INDUSTRIA 3.1. Productivo IP -
3.2. Almacenes 1A ESP/5
3.3. Talleres ESP/2
4, DOTACIONAL 4.1: COMUNICACIONES DC
4.1.1. Aparcamiento (garajes) 100
4.1.2. Transportes 100
4.1.3. Telecomunicaciones 100
4.2. ZONAS VERDES DV
4.2.1. Areas de juego, jardines y parques 100
4.2.2. Jardin privado COM
4.3. EQUIPAMIENTOS DE
4.3.1. Infraestructuras urbanas 100
4.3.2. Infraestructuras y servicios urbanos DEIS ESP/6
4.3.3. Infraestructuras locales ESP/6

4.3.4. Infraestructuras de ciudad

4.3.5. Estaciones de servicio de suministro de carburantes

4.3.6. Cementerios, crematorios

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
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PRE= MAYORITARIO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN PARCELAS CON ORDENANZA DE
EQUIPAMIENTO

1. S6lo para guarda del equipamiento, con un maximo de una vivienda por instalacién.

2. Sdlo en planta baja, s6tano o primera planta vinculadas al uso de la planta baja; o en edificio
exclusivo. El Ayuntamiento podra denegar el uso si no se demuestra que la planificacién de la
instalacion resolvera los problemas de acceso y aparcamiento sin crear congestion de trafico en
zonas residenciales limitrofes.

3. Parque de atracciones: Unicamente presentado un PERIM. El Ayuntamiento podréa denegar el
uso por las mismas razones de congestion de trafico del nUmero anterior.

4. Disco-bar y Discotecas: Con un maximo de una por frente de manzana si éste fuese menor
de 50 metros; y dos en otro caso.

5. Almacenes y talleres: Uso complementario en cualquier proporcién siempre que la superficie
techada no supere los 200 m2, y sé6lo en plantas baja y sétano.

6. Uso complementario siempre que se sitle en dependencias adecuadas sin efectos negativos
sobre los usos residenciales del edificio.

7. Uso mayoritario en la categoria que indique el Plano de Ordenacion y Gestién.

8. Complementario al 100% en edificio exclusivo, o complementario en plantas sétano, baja o
primera, pero Unicamente para oficina del uso militar de Defensa.

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comision .
mente por el Pleno del Ayuntamiento
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| ORDENANZA ZONAL LIBRE DE USO PUBLICO | LUP |

1.- (OE): AMBITO

Esta Ordenanza es de aplicacion en todas aquellas parcelas o terrenos incluidos en manzanas o
partes de manzana a las que en los Planos de Ordenacion, se les asigna el c6digo | LUP).

Se aplica en areas publicas con uso global de zonas verdes de parque, jardin o plazas
peatonales de estancia.

2.-USO Y TIPOLOGIA
2.1. (OE): Uso global: Dotaciones, exclusivamente en el uso pormenorizado de Zonas Verdes

OD Usos Compatibles: Los sefialados en la tabla de Usos al final de esta Ordenanza.

2.2. OD Tipologia: Espacios libres. Se permiten construir pequefias construcciones destinadas a
quioscos, cabinas de teléfonos, templetes, etc.

3.- OD TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Debera cumplir las dimensiones minimas y condiciones del articulo 24 1y 2 del Reglamento de
Planeamiento.

4. CONDICIONES DE VOLUMEN
4.1. (OE): Edificabilidad

No tiene edificabilidad lucrativa. Se admite como maximo una superficie edificada del 10% del
ambito.

4.2.- OD Numero méximo de plantas. Altura méaxima de la edificacion

Una planta, con 4,0 metros de altura.

5.- CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
5.1. OD Ocupacion maxima

Edificacion sobre rasante: 10% de la parcela.

La ocupacién maxima bajo rasante para usos permitidos en esa situacion, sera del 20% de la
parcela en una planta, salvo en caso de garaje, que podra ocupar la totalidad de la parcela y
sin limitacién de plantas siempre que se garantice que al menos un 50% de la superficie de suelo
libre tenga condiciones adecuadas para la plantacion de pradera o arbustiva.

5.2. OD Retranqueos.

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
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En general, seran libres, excepto si existe parcela colindante, en cuyo caso el retranqueo de la
edificacion sera el minimo establecido en la ordenanza de la parcela colindante.

6.0D USOS COMPATIBLES

Usos pormenorizados

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision octubre de 2015 y modificado parcial-
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NORMAS URBANISTI

CAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

USO GLOBAL

GRUPOS (USO PORMENORIZADO)

COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL

1.1. Unifamiliar RU

1.2. Plurifamiliar o Colectiva RP

1.3. Proteccion Oficial P

1.4. Residencia Comunitaria RC

2. TERCIARIO

2.1. COMERCIO TC

2.1.1 .Comercio de barrio

2.1.2. Comercio de ciudad

2.1.3. Centro comercial

2.2. HOTELERO TH

2.3. OFICINAS

2.3.1. Servicios profesionales

2.3.2. Servicios personales y financieros

2.3.3. Oficinas

2.4. RECREATIVO

2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes

2.4.2 Disco-bar

2.4.3. Discotecas

2.4.4. Salas de espectaculos, cines, etc

2.4.5. Parques de atracciones con instalaciones

3. INDUSTRIA

3.1. Productivo IP

3.2. Almacenes 1A

3.3. Talleres

4. DOTACIONAL

4.1: COMUNICACIONES DC

4.1.1. Aparcamiento (garajes)

4.1.2. Transportes

4.1.3. Telecomunicaciones

4.2. ZONAS VERDES DV

4.2.1. Areas de juego, jardines y parques

4.2.2. Jardin privado

4.3. EQUIPAMIENTOS DE

4.3.1. Infraestructuras urbanas

4.3.2. Infraestructuras y servicios urbanos DEIS

4.3.3. Infraestructuras locales

4.3.4. Infraestructuras de ciudad

MANUEL MARTIN ACOSTA

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
; Conssjeria de Fomento de Ciudad Real

. D CERTIFICA:

<D \

o/

Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definitivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017
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mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
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4.3.5. Estaciones de servicio de suministro de | --
carburantes
4.3.6. Cementerios, crematorios --
4.4. DOTACIONAL GENERICO
4.4.1. Educativo -

4.4.2. Cultural — Deportivo ESP/3
4.4.3. Administrativo — Institucional --
4.4.4. Militar --

Usos pormenarizados de la edificacion en Libre de Uso Publico

PRE= MAYORITARIO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN PARCELAS CON ORDENANZA
ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

1. Sélo previa autorizacion razonada del Ayuntamiento por mejora de la calidad urbana, y sujeto
a las restantes condiciones de la Ordenanza.

2. En un 10% de la superficie sobre rasante, y en el 100% de la parcela bajo rasante.

3. Uso deportivo, en un maximo del 50% de la parcela.

4. Se admite el acceso rodado a la edificacion colindante si no hubiera otra forma de acceso, y
siempre con pavimentacion diferenciada para manifestar su uso principal de espacio libre.

Documento Aprobado Inicialmente
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| ORDENANZA ZONAL SERVICIOS URBANOS | DEIS |

1. (OE): AMBITO DE APLICACION

Esta Ordenanza es de aplicacién en todas aquellas parcelas o terrenos incluidos en manzanas
o partes de manzana a las que en los Planos de Ordenacion se les asigna el codigo Servicios
Urbanos | DEIS

2. USO GLOBAL Y TIPOLOGIA

El Uso Global es el de Equipamiento, en su categoria de Infraestructuras — Servicios Urbanos.

La tipologia de edificacion es libre (tipologia especifica).

3. TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA
3.1 Condiciones de parcela: Tamafio y frente minimo

Se aplicaran las condiciones necesarias para la implantacion y funcionamiento del servicio de
que se trate.

4. CONDICIONES DE VOLUMEN
4.1. Edificabilidad

(OE): La Superficie Maxima Edificable resultar4 de aplicar a la superficie neta de parcela
aprovechamiento tipo de la Zona de Ordenacion Urbanistica, ZOU, esto es, con coeficiente de
ponderacion la unidad del uso de la Ordenanza Zonal respecto al uso global de la ZOU.

4.2. Numero maximo de plantas y altura méxima de la edificacion

Con caracter general, el nUmero de plantas permitido ser4 de dos plantas, y 7,0 metros. El
Ayuntamiento podra admitir mayor numero de plantas y mayores alturas si la funcionalidad del
tipo de servicio lo requiriese.

5. CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

La ocupacién maxima sera el 60% de la parcela. Sin embargo, si se justifica una mejora de la
imagen o de la calidad urbana, el Ayuntamiento podra aumentar las condiciones de la ordenanza
predominante en la manzana donde se incluye la parcela.

Se autoriza un 100% de ocupacion bajo rasante, sin limitaciéon de sétanos.

En caso de ser necesaria edificacion, se situara con los retranqueos sefialados para las parcelas
limitrofes. No obstante, el Ayuntamiento podra admitir otras condiciones si la funcionalidad del
tipo de servicio lo requiriese.

Documento Aprobado Inicialmente
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6. APARCAMIENTO
Se dispondra el nimero de plazas de aparcamiento que requiera el servicio de que se trate.
7. USOS COMPATIBLES

Usos pormenorizados de la edificacion en Servicios Urbanos

Documento Aprobado Inicialmente
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CAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

USO GLOBAL

GRUPOS (USO PORMENORIZADO)

COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL

1.1. Unifamiliar RU

1.2. Plurifamiliar o Colectiva RP

1.3. Proteccién Oficial P

1.4. Residencia Comunitaria RC

2. TERCIARIO

2.1. COMERCIO TC

2.1.1 .Comercio de barrio

2.1.2. Comercio de ciudad

2.1.3. Centro comercial

2.2. HOTELERO TH

2.3. OFICINAS

2.3.1. Servicios profesionales

2.3.2. Servicios personales y financieros

2.3.3. Oficinas

2.4. RECREATIVO

2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes

2.4.2 Disco-bar

2.4.3. Discotecas

2.4.4. Salas de espectéculos, cines, etc

2.4.5. Parques de atracciones con instalaciones

3. INDUSTRIA

3.1. Productivo IP

3.2. Almacenes 1A

3.3. Talleres

4. DOTACIONAL

4.1: COMUNICACIONES DC

4.1.1. Aparcamiento (garajes)

100

4.1.2. Transportes

100

4.1.3. Telecomunicaciones

100

4.2. ZONAS VERDES DV

4.2.1. Areas de juego, jardines y parques

100

4.2.2. Jardin privado

COM

4.3. EQUIPAMIENTOS DE

4.3.1. Infraestructuras urbanas

PRE

4.3.2. Infraestructuras y servicios urbanos DEIS

PRE

4.3.3. Infraestructuras locales

PRE

4.3.4. Infraestructuras de ciudad

ESP/1

4.3.5. Estaciones de servicio de suministro de
carburantes

ESP/1

4.3.6. Cementerios, crematorios

ESP/1

4.4. DOTACIONAL GENERICO

4.4.1. Educativo

4.4.2. Cultural — Deportivo

4.4.3. Administrativo — Institucional

4.4.4. Militar

MANUEL MARTIN ACOSTA

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
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PRE= MAYORITARIO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN PARCELAS CON ORDENANZA
SERVICIOS URBANOS

1. Solo donde el POM o el planeamiento de desarrollo asi lo estableciese.
2. Sélo el uso deportivo.

En particular, admitird los usos de Transformadores Eléctricos, Instalaciones contra Incendios,
incluso en plantas bajas y s6tano de edificios si la normativa sectorial lo permitiese.
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TITULO IV. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
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1. CLASIFICACION DEL SUELO Y ACTUACIONES EN CADA CLASE DE SUELO

El Plan de Ordenacion Municipal regula el ejercicio del derecho de propiedad y deberes
urbanisticos con arreglo a la clasificacion urbanistica que establece para todos y cada uno de
los predios del término municipal en los Planos OE.1- CLASIFICACION DEL SUELO DEL
TERMINO MUNICIPAL, y OE.2- CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE, de
acuerdo a las definiciones del Titulo IV del TRLOTAU.

La Memoria Justificativa del Plan de Ordenacion Municipal justifica la delimitacion de las clases
y categorias de suelo urbano, urbanizable y rustico del término municipal de Bolafios de
Calatrava.

El régimen urbanistico de la propiedad del suelo de cada clase establecida por el POM es el que
sefiala el Titulo Cuarto del TRLOTAU, con las condiciones establecidas en cada caso por el
planeamiento.

1.1. ACTUACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

(OE): En suelo urbano consolidado, en terrenos que hubieran obtenido la condicion de solar,
sera de aplicacion la Ordenanza que corresponda, indicada en los Planos de Ordenacion
Detallada del POM.

1.1.1. Correccién de alineaciones

1. En los casos en que dichos planos indican una correccién de alineaciones respecto a las
existentes, o, en su defecto, lo establezcan motivadamente los Servicios Técnicos
Municipales, el suelo exterior a la alineacién sera cedido gratuitamente, con un limite del
15% del aprovechamiento urbanistico de la parcela. Si la correccion de alineacion produjese
una diferencia mayor del 15% citado, el resto del espacio a obtener por el municipio sera
expropiado.

2. Son criterios del POM para la correccion de alineaciones:
- la ampliacion o la uniformidad de secciones de calles para mejorar la fluidez del trafico
rodado, acceso a garajes o seguridad y comodidad del trafico peatonal,
- la uniformidad de alineaciones de fachadas en la manzana
- lacreacién de chaflanes en esquina para mejorar la visibilidad

3. Cualquiera de estos criterios, apoyados por estudio especifico que corrobore la conveniencia
de su aplicacién a cada caso concreto, sera suficiente para motivar la correccién de
alineaciones.

4. En caso de que esa correccion de alineacién produjese una merma de aprovechamiento
privativo aplicando las normas de calculo de aprovechamiento de la Ordenanza
correspondiente, esa merma sera acumulada automaticamente aumentando el fondo
edificable, la ocupacién, o en ultimo extremo, admitiendo atico.

5. No se admite la correccidn de alineaciones en edificios catalogados.
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1.2. (OE): ACTUACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Las Fichas del Titulo V, UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA, sefialan la delimitacion,
objetivos y condiciones de desarrollo de las areas de suelo urbano no consolidado.

Cada Unidad de Actuacién Urbanistica delimitada en el POM, constituye un Area de Reparto,
con el Aprovechamiento Tipo asignado en la Ficha.

1.3. (OE): ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE

El Titulo VI, Suelo Urbanizable, y las fichas de los sectores, sefialan las condiciones de
desarrollo del suelo urbanizable.

1.4. (OE): ACTUACIONES EN SUELO RUSTICO

Se estara a lo dispuesto en el Titulo IX, Suelo Rustico, de estas Normas Urbanisticas.

2. PLAZOS DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

1.

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

o \ Que el presente Plan de Ordenacion

En suelo urbano consolidado, los solares deberan ser edificados o destinados al uso
previsto en el planeamiento, en el plazo maximo de seis afios desde la vigencia del Plan
de Ordenacion Municipal o planeamiento de desarrollo que les hubiera correspondido.
Se entendera que estan edificados si se hubiera ejecutado mas del 50% de la
edificabilidad prevista en el planeamiento. Para el seguimiento y control de estos plazos,
el Ayuntamiento debera disponer de un Registro de solares no edificados.

El mismo plazo se establece para la rehabilitacion de edificacién deficiente en suelo
urbano consolidado. El plazo se contara desde la incoacion por la Administracién, de
expediente de edificacion deficiente. EI Ayuntamiento debera disponer de un Registro de
edificacion deficiente.

En caso de incumplir el plazo de los dos niumeros anteriores, el Ayuntamiento podra
proceder a la expropiacion o la ejecucion forzosa por sustitucion, de acuerdo con el
procedimiento establecido en el TRLOTAU.

En suelo urbano no consolidado, la Actuacion Urbanizadora prevista por el planeamiento
debera ejecutarse en el plazo de tres afios desde la vigencia del Plan de Ordenacion
Municipal, o menor si asi fuera sefialado en la ficha de la Unidad de Actuacion respectiva.
En caso de incumplir dicho plazo, el Ayuntamiento podra proceder a su ejecuciéon por
actuacion directa y reparcelacion forzosa.

En suelo urbanizable, los Sectores con Ordenacién Detallada deberan presentar el
respectivo Plan Parcial para aprobacion municipal en el plazo sefialado en la ficha
correspondiente. En caso de incumplir dicho plazo, el Ayuntamiento podra proceder a la
desclasificacion del area de acuerdo con el procedimiento establecido en la ley, o
alternativamente, a su ejecucion por actuacion directa y reparcelacion forzosa.

El suelo rustico que se calificase como de reserva por el planeamiento podra ser objeto
de una actuacién urbanizadora siempre que el Ayuntamiento estime el interés publico de
la actuacién y la ausencia de impactos negativos que no pudieran ser corregidos por
medidas de proteccién. En cualquier caso, serd preceptivo formular la consulta de
viabilidad prevista en el nimero 7 del articulo 64 del TRLOTAU.
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3. (OE): REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

3.1. DEFINICION

Pertenecen a los Sistemas Generales las dotaciones integrantes de la ordenacién estructural
establecida por el POM, cuya funcionalidad y servicio abarcan mas de una actuacion
urbanizadora o ambito equivalente. Se regiran por las ordenanzas zonales de Equipamiento,
Zonas Verdes o Servicios Urbanos, segun sea el caso asignado por los planos de ordenacion.

El suelo correspondiente a los Sistemas Generales puede estar clasificado como Urbano,
Urbanizable o como RuUstico.

En el Plano OE-4 aparecen grafiados los Sistemas Generales definidos en el Plan de
Ordenacion Municipal en suelo urbano y urbanizable.

Las fichas de Sectores Urbanizables, o de Unidades de Actuacién en Suelo Urbano No

Consolidado, contienen la descripcion de los Sistemas Generales inscritos 0 adscritos a esos
ambitos.

3.2. OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES:

Los terrenos afectados por Sistemas Generales estaran afectados al uso o servicio que
determina el Plan de Ordenaciéon Municipal, y deberan transmitirse al Ayuntamiento, con las
salvedades y condiciones que los apartados siguientes determinan.

3.2.1. Sistemas Generales existentes de titularidad publica no municipal

1. Los Sistemas Generales fijados por el Plan de Ordenacion Municipal que tuvieran en la
actualidad un uso coincidente con el propuesto se mantendran de dominio de la
Administracion Pdublica actualmente titular, no siendo obligatoria su transmision al
Municipio.

2. Los terrenos afectados por los Sistemas Generales, de dominio o propiedad de la
Administracion Pablica no municipal, que en la actualidad no estuviesen destinados a los
fines previstos, se transmitiran a la Administracion Municipal salvo en el caso de que la
gestion del uso o servicio a establecer dependa directamente de la Administracion
Publica o Empresa Publica no municipal titular de aquellos terrenos.

3.2.2. Sistemas Generales previstos en suelo de propiedad privada

Los terrenos e inmuebles afectados por Sistemas Generales establecidos para cumplir

estandares legales o necesidades sujetas a su propiedad publica, y que en la actualidad son de
titularidad privada, deberan transmitirse en todo caso al Ayuntamiento:

a) Gratuitamente a través de las actas administrativas de cesion o titulo de

reparcelacién o compensacion cuando dichos terrenos estén adscritos a los &mbitos

de actuacién urbanizadora que define el Plan de Ordenacién Municipal. En tal caso,
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la propiedad procedera a costear la infraestructura afectada, que compensa el
incremento de edificabilidad del ambito.
b) A través del procedimiento expropiatorio previsto en la Ley.

No obstante, en el caso de infraestructuras de interés general tales como suministro de agua,
electricidad, telefonia o servicios de saneamiento, u otras funciones para las que no se requiere
la propiedad publica del suelo, las instalaciones podran mantenerse de propiedad de las
compafias suministradoras, de acuerdo al art. 19.5.c) del Reglamento de Planeamiento. Los
planos de Sistemas Generales del POM sefialan estos dltimos, a los que no les sera de
aplicacion el sistema de ocupacion directa sefialado en el art. 128 TRLOTAU.

La superficie de Sistema General de titularidad distinta a la municipal o publica debera obtenerse
necesariamente cuando sea requerida por el planeamiento al que figura adscrito, en el momento
de que se tramite el planeamiento de desarrollo correspondiente.

3.3. (OE): LISTADO DE SISTEMAS GENERALES EN EL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL

Los sistemas generales de Bolafios de Calatrava se han clasificado segun tres categorias: de
zonas verdes, de dotaciones y de infraestructuras, segun se enlista a continuacion. El nimero
de manzana corresponde a la numeracién indicada en los planos OE-3 Zonas de Ordenacion
Urbanistica.

SISTEMAS GENERALES EXISTENTES

Z0U Identificaci | Ordenanza Siste | Uso Global m2
6n de ma
manzana
1-Casco 397 DE G Dotacional 962 m?2
1-Casco 405 DE G Dotacional 1.463 m2
1-Casco 423 DE G Dotacional 1.873 m2
1-Casco 425 DE G Dotacional 1.010 m2
1-Casco 432 DE G Dotacional 93 m?
1-Casco 174 DE G Dotacional 1.505 m2
1-Casco 176 DE G Dotacional 329 m2
TOTAL DE G 7.235 m?2
1-Casco 398 yAY) G Zona Verde 1.448 m2
1-Casco 175 yAY, G Zona Verde 1.717 m2
TOTAL ZV G 3.165 m?
1-Casco 518 INF G Viario 31.656 m?
1-Casco 519 INF G Viario 1.769 m2
1-Casco 520 INF G Viario 3.584 m2

TOTAL INF G] 37.009 m?
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2-Ensanche 007 DE G Dotacional 5574 m2
2-Ensanche 068 DE G Dotacional 7.181 m2
2-Ensanche 195 DE G Dotacional 12.034 m2
2-Ensanche 211 DE G Dotacional 22.249 m2
2-Ensanche 240 DE G Dotacional 11.746 m2
2-Ensanche 297 DE G Dotacional 5.641 m2
2-Ensanche 317 DE G Dotacional 16.887 m2
TOTAL DE G 81.312 m2
2-Ensanche 163 yAY) G Zona Verde 4.216 m2
2-Ensanche 188 yAY) G Zona Verde 1.963 m2
2-Ensanche 217 yAY, G Zona Verde 1.486 m2
2-Ensanche 293 VA, G Zona Verde 1.886 m?
2-Ensanche 298 YA, G Zona Verde 1.436 m2
TOTAL ZV G 10.987 m2
2-Ensanche 521 INF G Viario 16.099 m2
2-Ensanche 522 INF G Viario 3.567 m2
2-Ensanche 523 INF G Viario 12.452 m2
2-Ensanche 524 INF G Viario 15.938 m?
2-Ensanche 525 INF G Viario 12.522 m2
2-Ensanche 526 INF G Viario 5.103 m2
2-Ensanche 527 INF G Viario 14.440 m2
2-Ensanche 528 INF G Viario 9.466 m2
TOTAL INF G 89.587 m?2
3-Productiva |' 503 DE G Dotacional 16.122 m?
TOTAL DE G 16.122 m?
3-Productiva 530 INF G Viario 2.650 m2
3-Productiva 531 INF G Viario 2.745 m2
TOTAL DE L 5.395 m?
; Zona Verde Doctacién Viario
CODIGO NOMBRE General (res) Comunitaria General
General (m2s)  {(m2s)
Z0U 1 |CASCO 3.165 e 7.235m?;  37.009 m?
Z0U 2 |ENSANCHE 13.124 m2 92.103 m?}  94.982
Z0U 4 |UNIF MONTE 0y 0om? 0y
16.289 m? 99.338 m?} 131.991 n?
Z0U 3 | PRODUCTIVA 0nv 16.122 m? 5.395 n?
| TOTAL 16.289 m? 115.460 m?; 137.386 m2.

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

Ti Secretario de la Com sios
MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de a Comision mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Consajeria de Fomento de Ciudad Real en sesion extraordinaria celebrada el
CERTIFICA: ) dia 7 de noviembre de 2016.

Que el presente Plan de Ordenacion

Municipal ha sido Aprobado Definitivamente Doy fe. La Secretaria:

| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 89



NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

SISTEMAS GENERALES PROPUESTOS

Se ha asignado la cesion de sistema general en los ambitos de desarrollo propuestos en el POM,
las Unidades de Actuacion Urbanizadora, en funcion de la edificabilidad asignada; den la
mayoria de los casos, segun lo especifique su ficha correspondiente, las cesiones se realizaran
en los terrenos patrimoniales destinadas a ubicar una Ciudad Deportiva, segun ficha definida al
efecto, y solamente en aquellos &mbitos cuya ficha de ordenacién asi lo exprese.

En los sectores de crecimiento en suelo urbanizable con ordenacion detallada grafiada, se
proyectan las superficies de zona verde general en los planos de ordenacion y fichas. A raiz del
informe de la Direccion General de Educacion, se califican como sistema general de dotacién
educativa la cesidn de dotaciones del sector 1 Los Galves y sector 18 Palo Dulce. Se identifican
las areas de Sistema General de Zona Verde adscritas a los sectores afectados por el Plan
Especial de Vias Pecuarias propuesto, en los sectores 6, 7, 8 y 23. Se identifica la Zona Verde
General asociada al encauzamiento del Arroyo Pellejero, que afecta a los sectores 9, 11, 12, 17,
18 y 23. Por ultimo se indica el viario general asignado a los sectores como Sistema General
de Infraestructura Viaria, que corresponde con la superficie de la Via de Ronda y las franjas de
servidumbre y dominio publico de las carreteras autonémicas y provinciales. A continuacion, se
indica una lista de los Sistemas Generales propuestos para cada sector.

Ademas de la superficie de zona verde general y de infraestructura viaria propuesta, los sectores
sufragaran los costes derivados de los colectores de abastecimiento, saneamiento y pluviales,
previstos en paralelo a la Via de Ronda, en el porcentaje indicado en cada ficha de sector. Se
establece el porcentaje de coste de Infraestructuras en funcion del aprovechamiento
homogeneizado de cada ambito, o unidades de aprovechamiento homogéneo del uso global
mayoritario.
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UAU £ CIULAD DEPORINA

Sistema General de la Ciudad Deportiva
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Provincial de Ordenacion dei Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA:

Que el presente Plan de Ordenacion

Municipal ha sido Aprobado Definitivamente
en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
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octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:
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Viario
SSGG SG zv general % EDIFICABILIDAD
adscritos |[ENCAUZAMI[(Ronda + SG |[total ap. RESPECTO TOTAL
Uso global PEVia ENTO Infraest Homog. area|Aprovechami|PARA REPARTO SG
SECTORES Nombre pormenorizado |[Superficie m2 DC GENERAL |ZV GENERAL |Pecuaria [PELLEJERO |Carreteras) [de reparto ento tipo INFRAESTRUCTURAS
1 LOS GALVES Residencial 119.477 16.520 7.750 0 4433 44.206 0,3700 5,05%
2 EL RUDAL Residencial 76.410 4.525 0 9791 27.212 0,3561 3,11%
3 LOS TERREROS Residencial 67.418 4.642 0 4756 24.945 0,3700 2,85%
4 CABEZA GORDA Industrial 52.819 0 0 4537 22.184 0,4200 2,53%
5 LOS CALARES Industrial 40.391 0 0 3188 16.964 0,4200 1,94%
6 LOS ARENALES Terciario 76.276 0 1602 0 10286 20.747 0,2664 2,37%
7 EL HONDO Terciario 47.178 0 4826 0 7503 12.832 0,2468 1,47%
8 LA CELADA Residencial 85.155 3.241 8031 0 7405 31.507 0,3381 3,60%
9 LAS COLMENILLAS Residencial 45.110 2.553 154 2800 16.691 0,3700 1,91%
10 EL CANTOSAR Residencial 38.574 2.314 0 4018 14.272 0,3700 1,63%
11 EL BARRANCO Terciario 80.588 0 1589 6300 21.920 0,2720 2,50%
12 LA REHOYA Terciario 64.588 0 1113 0 15.372 0,2380 1,76%
13 LAS CASAS Terciario 92.001 0 0 0 21.896 0,2380 2,50%
14 EL CARRIL Terciario 50.760 0 0 0 12.081 0,2380 1,38%
15 LA SERNA Terciario 70.099 0 0 0 16.684 0,2380 1,91%
16 ALMAGRO Industrial 39.963 0 0 0 14.387 0,3600 1,64%
17 EL PRADO Residencial 89.275 0 5381 754 33.032 0,3700 3,77%
18 PALO DULCE Residencial 104.212 9.075 2.717 3668 7620 38.558 0,3700 4,40%
19 MINAS DE ZARAPA Industrial 76.093 0 0 2583 27.393 0,3600 3,13%
20 EL HUMILLADERO Industrial 51.619 0 0 3649 19.512 0,3780 2,23%
21 EL CONDADO Industrial 81.088 0 0 0 29.192 0,3600 3,33%
22 LAS NORIAS Industrial 64.517 0 0 2256 23.226 0,3600 2,65%

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento de Ciudad Real

CERTIFICA:

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de

octubre de 2015 y modificado parcial-
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Viario

SSGG SG zv general % EDIFICABILIDAD

adscritos |ENCAUZAMI|(Ronda + SG |total ap. RESPECTO TOTAL

Uso global PEVia ENTO Infraest Homog. area|Aprovechami|PARA REPARTO SG

SECTORES Nombre pormenorizado |Superficie m? DC GENERAL |ZV GENERAL |Pecuaria |PELLEJERO |Carreteras) |de reparto ento tipo INFRAESTRUCTURAS

23 CABEZUELA Residencial 69.981 4.239 3228 582 8845 25.893 0,3537 2,96%
24 VILLAR DEL POZO Residencial 29.682 2.003 4223 10.982 0,3700 1,25%
25 MIRABUENO Residencial 50.059 3.067 8560 18.522 0,3700 2,12%
26 LOS CARBONEROS Terciario 70.965 0 8122 19.302 0,2720 2,21%
27 CERRILLO DEL CATETE Residencial 67.734 4.638 3252 25.062 0,3700 2,86%
28 RJUB-2 Residencial 35.754 2.145 0 13.229 0,3700 1,51%
29 RBUB-8 Unifamiliar 43.495 2.577 0 13.277 0,3053 1,52%
30 EL PARRALON Industrial 429.808 0 5321 195.992 0,4560 22,39%
31 RBUB-3 Residencial 36.813 2.797 0 17.247 0,4685 1,97%
32 LINIOS LARGOS Terciario 57.306 0 0 13.639 0,2380 1,56%
33 GOLLERIAS Terciario 73.181 0 0 17.417 0,2380 1,99%
TOTALES 2.478.389 49.208 17687 12487 120202 875376 100,00%

% EDIFICABILIDAD

SSGG SGzv Viario total ap. RESPECTO TOTAL

Uso global adscritos PE |ENCAUZAMIENTO |general (Ronda + SG |Homog. area|Aprovechami|PARA REPARTO SG

SECTORES |[Nombre pormenorizado |Superficie m2 DC GENERAL [ZV GENERAL |Via Pecuaria |PELLEJERO Infraest Carreteras) |de reparto ento tipo INFRAESTRUCTURAS
34|Chozo de Barro Residencial 172.509 6.053 16.013 0 0 1.628 1.628 0,25 44,62%
35|Las Zorreras Residencial 59.644 2.093 5.536 0 0 563 563 0,25 15,43%
36|Pasos de la Virgen Residencial 11.674 410 1.084 0 0 110 110 0,25 3,02%
37|Arroyo de la Otina Residencial 31.308 1.099 2.906 0 0 296 296 0,25 8,10%
38| Carril de las Pilas Residencial 43.626 1.531 4.050 0 0 412 412 0,25 11,28%
39| Matabestias Residencial 56.688 1.989 5.262 0 0 535 535 0,25 14,66%
40]Camino del Valle Residencial 5.828 205 541 0 0 55 55 0,25 1,51%
41|Senda del Coscojar Residencial 5.382 189 500 0 0 51 51 0,25 1,39%
TOTAL |Sec. Ocupac. Estacional 386.659 13.568 35.891 0 0 3.650 3.650 100,00%

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Consejeria de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA:

Que el presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definitivamente
en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesidn extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.
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MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
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dia 7 de noviembre de 2016.
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4. (OE): REGIMEN DE PROTECCION DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO

Los terrenos e inmuebles de dominio publico quedan afectos al uso o capacidades de uso que
les asigna el Plan de Ordenacion Municipal, bien por ser ya obtenidos, bien como previsién del
planeamiento por ser objeto de condiciones de desarrollo del POM.

Los planos de ordenacion sefialan los bienes de dominio publico (sistema general y local de
infraestructuras y viario, de equipamiento — dotaciones, y de zonas verdes) ya obtenidos o cuya
obtencion esta prevista.

El plano de clasificacion del término municipal sefiala las infraestructuras y sistemas generales
de dominio publico existentes o0 previstas en suelo rustico; la normativa del suelo rustico
establece las afecciones y servidumbres de cada caso, derivadas de la legislacion sectorial
aplicable.

5. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

El suelo urbano se divide en las siguientes Zonas de Ordenacion Urbanistica, con los
correspondientes usos globales:

Z0U Uso Global
1.- Casco Residencial
2.- Ensanche Residencial
3.- Productiva Industrial
4.- Unifamiliar Monte Residencial

Las fichas correspondientes a las ZOU propuestas y su definicion estan incluidas en la Memoria
Justificativa.

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
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MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
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Consejeria de Fomento de Ciudad Real
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Que el presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
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TITULO V. UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de

CERTIFICA:

Que el presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definitivamente
en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision octubre de 2015 y modificado parcial-
| Pleno del Ayuntamiento
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dia 7 de noviembre de 2016.
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MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion dei Territorio y Urbanismo de la

Consejeria de Fomento de Ciudad Real
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Que el presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
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1. CONDICIONES DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

El suelo calificado como Suelo Urbano no Consolidado (SUNC), queda definido en los planos

de Ordenacion y Calificacion mediante su delimitacion en Unidades de Actuacion (UA).

Se han delimitado las siguientes Unidades, atendiendo a su definicion segin sea un ambito
sometido a Unidad de Actuacion Urbanizadora (art. 45.3.B del TRLOTAU), ambito con
incremento de aprovechamiento (articulo 45.3.A).b) del TRLOTAU), o ambito sometido a
operacién de reforma interior (art. 45.3.A.a. del TRLOTAU). La siguiente lista indica la indole de

cada ambito.

Urbanizadora

Unidad de Actuacion

Operacion de Reforma

Interior

Unidad de Actuacion por
incremento de aprovechamiento

Clasificacion

del suelo

urbano no

consolidado [Nombre
PERI 23 Beguizos
PERI 28 Calle Correos

Clasificacion del

suelo urbano no

consolidado Nombre

UAU 1 El Guijo

UAU 2 C. de Ahulagueros
UAU 4 El Hondo

UAU 5 Cisneros Sur
UAU 6 Camino Contadero
UAU 7 Venta de Borondo
UAU 8 Cooperativa

UAU 9 Cisneros Norte
UAU 10 Cementerio

UAU 11 Ciprés

UAU 12 La Albahaca

UAU 13 San Pedro

UAU 14 Calle Moral

UAU 15 Calatravefio

UAU 17 El Moje

UAU 18 Molino de Viento
UAU 25 calle Nueva

UAU 32 El Camino

UAU 33 El Molinillo

UAU c.d. Ciudad Deportiva

Clasificacién

del suelo

urbano no

consolidado |Nombre

UA 3 Calle Pio Xl
UA 16 Santa Gema
UA 21 Camino Polvorosa
UA 22 Cooperativa
UA 24 calle Toledo
UA 26 Daimiel

UA 27 Torralba

UA 30 San Antonio
UA 31 Casa Blanca

A continuacién se recogen los parametros generales de las Unidades de Actuacion y se incluyen
las fichas de ordenacién, segun el formato de la Norma Técnica de Homogeneizacién de Planes.

En caso de discrepancia entre las cifras de superficies de cesiones de suelo incluidas en las
tablas y la derivada del grafismo en los planos de ordenacion, se aplicara la mayor resultante.

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Consgjeria de Fomento de Cludad Real
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Las cesiones de suelo o medidas compensatorias que las sustituyesen, se realizaran
previamente a la concesion de licencias de urbanizacion o edificacion. La obtencion de cesiones
sefaladas en la ficha podra realizarse por el sistema de ocupacion directa.

La ejecucion de la ordenacion de los ambitos de ordenacion se realizard por Programas de
Actuacion Urbanizadora, que deberan incluir una alternativa técnica con anteproyecto de
urbanizacion. La gestion podra ser indirecta en los casos de las Unidades de Actuacion descritas
en el POM, excepto la Unidad de Actuacién Urbanizadora UAU-c.d. (Ciudad Deportiva), que
podré ser ordenada por gestion directa, o desarrollada mediante un Plan Especial de Reforma
Interior. En cualquier caso, la ordenacion propuesta en el POM puede variarse mediante la
aprobacion de un Estudio de Detalle que cumpla los objetivos previstos en la Unidad de
Actuacion.

El disefio de las unidades de actuacion se basara en completar la trama urbana adyacente. La
ubicacién de zonas verdes y espacios dotacionales, en la medida de los posible, sera tal que
permita la agrupacién con las de otras Unidades de Actuacion.

Cada una de las areas de actuacién constituye por si misma un area de reparto, simplificando
de esta forma los aspectos de gestion de cada una de estas areas.

Con caréacter general las cesiones a realizar, aparte de las necesarias para alcanzar los fines
previstos de las unidades de actuacion, seran el 10% del aprovechamiento, de acuerdo con al
Art. 68.b.2. TRLOTAU.

En las unidades de actuacidon urbanizadora de uso residencial, el 30% de su edificabilidad
materializable en este uso se destinara a viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica,
en cumplimiento del articulo 2 de la Ley 8/2014, de 20 de noviembre, por lo que se maodifica la
Ley 2/2010, de 13 de mayo, de Comercio de Catilla-La Mancha. En las unidades de actuacién
de uso residencial, sometidas a reforma o reurbanizacion (UAs y PERIs), el 10% del suelo
urbanizado en este uso se destinara a viviendas sujetas a un régimen de proteccién publica, de
acuerdo al articulo 24.3. del TRLOTAU, modificado por el articulo 2 de la Ley 8/2014 de 20 de
noviembre.

La edificabilidad bruta méaxima en las unidades de actuacion seréa la que sefiala la ficha
respectiva.

La superficie establecida para cada unidad de actuacion tiene un caracter aproximado, debiendo
adecuarse el proyecto de actuacion, estudio de detalle y/o proyecto de urbanizacion a la
medicion que sobre los terrenos se realice. En caso de duda en la interpretaciéon de los limites
de la delimitacién, esta se ajustara a limites fisicamente establecidos, lindes entre parcelas,
arroyos, caminos, etc.

Cuando en la unidad de actuacién se califigue una zona con ordenanza distinta a la genérica de
la misma se entendera como la localizacién que el plan determina para las cesiones a realizar
bien sean de espacios libres de uso publico o terrenos de uso dotacional.

En las unidades de actuacion urbanizadora de uso residencial no se establece el nUmero de
Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
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viviendas maximo, que debera ser sefialado por el correspondiente documento de Plan Parcial
o Plan Especial cumpliendo las condiciones del uso residencial de esta Normativa Urbanistica.

Se debera garantizar la accesibilidad de los espacios de uso publico (viario, equipamientos y
zonas verdes), en los que se deberan cumplir las condiciones minimas establecidas en el Cédigo
de Accesibilidad de Castilla-La Mancha desarrollado mediante Decreto 158/1997 de 2 de
diciembre, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de Accesibilidad y no discriminacion para el acceso

POM BOLANOS DE CALATRAVA

y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
" Consejeria de Fomento de Ciudad Real
oW \ CERTIFICA:
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MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion dei Territorio y Urbanismo de la
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en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

POM BOLANOS DE CALATRAVA

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla

102



NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

Edificabilidad Neta

Clasificacion del suelo Superficie NNSS por ORDENANZA |Edificabilidad
urbano no consolidado  [Nombre bruta m2 Z0U Uso global asignado |ordenanza POM asignada m2e POM
UAU 1 El Guijo 21.165|Ensanche Residencial 10.583‘ MC, UNI 14.07§
UAU 2 C. de Ahulagueros 21.293|Ensanche Residencial 10.647(MC, UNI 14.160
UA 3 Calle Pio Xl 10.837|Ensanche [Residencial 10.837|MC, UNI 13.004
UAU 4 El Hondo 31.896 |Ensanche |Terciario 25.517|TER 31.896
UAU 5 Cisneros Sur 8.308 [Productiva |Terciario 6.646|TER 8.308
UAU 6 Camino Contadero 8.351 [Productiva [Industrial 6.681(IND 8.351
UAU 7 Venta de Borondo 3.735 |Productiva |Industrial 2.988|IND 3.735
UAU 8 Cooperativa 13.295 |Productiva [Terciario 10.636|TER 13.295
UAU 9 Cisneros Norte 6.102 [Productiva |Terciario 4.882|TER 6.102
UAU 10 Cementerio 8.490 [Productiva |[Terciario 6.792|TER 8.490
UAU 11 Ciprés 4.412 |Productiva [Terciario 3.530|TER 4.412
UAU 12 La Albahaca 7.195 |Productiva |Terciario 5.756| TER 7.195
UAU 13 San Pedro 11.399 |Productiva [Terciario 9.119|TER 11.399
UAU 14 Calle Moral 10.053 |Productiva [Terciario 8.042|TER 10.053
UAU 15 Calatravefio 3.602 |Ensanche |Residencial colectivo o[mMC 2.161
UA 16 Santa Gema 29.734 |Ensanche [Residencial colectivo 16.056|MC 17.840
UAU 17 El Moje 2.748 |[Ensanche |Residencial colectivo 0[{MC 1.649
UAU 18 Molino de Viento 41.131 [Productiva |Industrial O[IND 41.131

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento de Cludad Real
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Edificabilidad Neta

Clasificacion del suelo Superficie NNSS por ORDENANZA [Edificabilidad
urbano no consolidado Nombre bruta m? Z0OU Uso global asignado |ordenanza POM asignada m2e POM
UA 21 Camino Polworosa 8.800 |Ensanche |Residencial colectivo 8.800|MC 10.560
UA 22 Cooperativa 17.959]Industrial Industrial IND 12.571]IND 17959
PERI 23 Beguizos 28.538 |Ensanche [Residencial MC 14.269|MC 28.538
UA 24 calle Toledo 25.772 |Ensanche |Residencial colectivo 25.772|MC, IND, TER 30.926
UAU 25 calle Nueva 7.838 [Productiva |Terciario 6.270|TER 7.838
UA 26 Daimiel 13.487[Ensanche Residencial MC 9.441|MC 12.962
UA 27 Torralba 9.528[Ensanche |Residencial MC 6.670(MC 8.420
PERI 28 Calle Correos 4.211 |Ensanche [Residencial MC 8.422({MC 8.422
UA 30 San Antonio 12.551|Ensanche [Residencial MC 6.766(MC 9.183
UA 31 Casa Blanca 16.118|Ensanche [Residencial MC 11.283|MC 15.776
UAU 32 El Camino 30.792 |Productiva |Terciario O[TER 30.792
UAU 33 El Molinillo 99.079 |Productiva |Industrial O[IND 99.079

TOTAL 518.419 248.975 497.712
UAU c.d. Ciudad Deportiva 42.513 |Ensanche |Dotacional 0[DE 0
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en sesidn extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

Identificacion Ambito

Cesiones publicas

Clasificacion del suelo Zona verde local |DC local Aparcamiento viario estimado
urbano no consolidado  |[Nombre LOTAU m3s LOTAU m3s ZV SG m3s publico plazas m23s

UAU 1 El Guijo 2.533 2.815 2.111 141 2.117
UAU 2 C. de Ahulagueros 2.549 2.832 2.124 142 2.129
UA 3 Calle Pio Xl 390 433 0 22 1.084
UAU 4 El Hondo 3.190 1.595 0 159 3.190
UAU 5 Cisneros Sur 831 415 0 42 0
UAU 6 Camino Contadero 835 418 0 42 0
UAU 7 Venta de Borondo 374 187 0 19 0
UAU 8 Cooperativa 1.330 665 0 66 0
UAU 9 Cisneros Norte 610 305 0 31 305
UAU 10 Cementerio 849 425 0 42 0
UAU 11 Ciprés 441 221 0 22 221
UAU 12 La Albahaca 720 360 0 36 720
UAU 13 San Pedro 1.140 570 0 57 1.140
UAU 14 Calle Moral 1.005 503 0 50 503
UAU 15 Calatravefio 389 432 324 22 180
UA 16 Santa Gema 321 357 0 18 4.460
UAU 17 El Moje 297 330 247 16 137
UAU 18 Molino de Viento 4.113 2.057 0 206 4.113

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento de Cludad Real

CERTIFICA:

\

Documento Aprobado Inicialmente
pot el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesidn extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Que el presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definkivamente

Doy fe. La Secretaria:

£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

Identificacion Ambito

Cesiones publicas

Clasificacion del suelo Zona verde local |DC local Aparcamiento viario estimado
urbano no consolidado Nombre LOTAU m3s LOTAU m3s ZV SG m3s publico plazas m?2s
UA 21 Camino Polvorosa 317 352 0 18 880
UA 22 Cooperativa 1.796 898 0 54 1.796
PERI 23 Beguizos 2.568 2.854 0 143 2.854
UA 24 calle Toledo 928 1.031 0 52 2.577
UAU 25 calle Nueva 784 392 0 8 784
UA 26 Daimiel 634 704 0 35 1.349
UA 27 Torralba 315 350 0 18 953
PERI 28 Calle Correos 0 0 0 0 421
UA 30 San Antonio 435 483 0 24 1.255
UA 31 Casa Blanca 809 899 0 45 1.612
UAU 32 El Camino 3.079 1.540 0 154 3.079
UAU 33 El Molinillo 9.908 4.954 0 495 9.908
TOTAL 43.489 29.374 4.807 47.765
UAU c.d. Ciudad Deportiva 0 0 0

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento de Cludad Real
CERTIFICA:

Que el presente Plan de Ordenacion

|  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

A\

<

Documento Aprobado Inicialmente
pot el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesidn extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

Identificacién Ambito Superficie Aprovechamiento | Edificabilidad neta Densidad poblacional
Coeficiente

Clasificacion del suelo Superficie  |Aprovechamiento |edificabilidad N° habitantes |Densidad
urbano no consolidado Nombre bruta m2 tipo neta nuevos poblacional
UAU 1 El Guijo 21.165 0,67 1,21 105 50|Baja
UAU 2 C. de Ahulagueros 21.293 0,67 1,21 105 50|Baja
UA 3 Calle Pio Xl 10.837 1,20 1,46 65 60|Baja
UAU 4 El Hondo 31.896 1,00 1,33 0 0 -
UAU 5 Cisneros Sur 8.308 1,00 1,18 0 0 -
UAU 6 Camino Contadero 8.351 1,00 1,18 0 0 -
UAU 7 Venta de Borondo 3.735 1,00 1,18 0 0 -
UAU 8 Cooperativa 13.295 1,00 1,18 0 0 -
UAU 9 Cisneros Norte 6.102 1,00 1,25 0 0 -
UAU 10 Cementerio 8.490 1,00 1,18 0 0 -
UAU 11 Ciprés 4.412 1,00 1,25 0 0 -
UAU 12 La Albahaca 7.195 1,00 1,33 0 0 -
UAU 13 San Pedro 11.399 1,00 1,33 0 0 -
UAU 14 Calle Moral 10.053 1,00 1,25 0 0 -
UAU 15 Calatravefio 3.602 0,60 0,95 65 180 Alta
UA 16 Santa Gema 29.734 0,60 0,73 54 18| Muy baja
UAU 17 El Moje 2.748 0,60 0,95 12 44| Baja
UAU 18 Molino de Viento 41.131 1,00 1,33 0 0 -

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento de Cludad Real

CERTIFICA:

\

Documento Aprobado Inicialmente
pot el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de

Que el presente Plan de Ordenacion

|  Municipal ha sido Aprobado Definktivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesidn extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

Identificacion Ambito Superficie Aprovechamiento [ Edificabilidad neta Densidad poblacional
Coeficiente
Clasificacion del suelo Superficie  [Aprovechamiento |edificabilidad N° habitantes |Densidad
urbano no consolidado Nombre bruta m2 tipo neta nuevos poblacional
UA 21 Camino Polworosa 8.800 1,20 1,46 53 60| Baja
UA 22 Cooperativa 17.959 1,00 1,33 0 0
PERI 23 Beguizos 28.538 1,00 1,41 428 150 Alta
UA 24 calle Toledo 25.772 1,20 1,46 39 15| Muy baja
UAU 25 calle Nueva 7.838 1,00 1,33 0 0 -
UA 26 Daimiel 13.487 0,96 1,20 106 78| Media
UA 27 Torralba 9.528 0,88 1,06 53 55 Baja
PERI 28 Calle Correos 4.211 2,00 2,22 0 0
UA 30 San Antonio 12.551 0,73 0,88 73 58| Baja
UA 31 Casa Blanca 16.118 0,98 1,40 135 84| Media
UAU 32 El Camino 30.792 1,00 1,33 0 0 -
UAU 33 El Molinillo 99.079 1,00 1,33 0 0 -
TOTAL 518.419 1.291

UAU c.d. Ciudad Deportiva 42,513 0,00 - 0 - -

Documento Aprobado Inicialmente
pot el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesidn extraordinaria celebrada el

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento de Cludad Real

CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
\ Que el presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Defintivamente Doy fe. La Secretaria:

£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 108



NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO

[uau 1

|El Guijo

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC

del TRLOTAU)

Ambito sometido a Unidad de Actuacién Urbanizadora (art. 45.3.B

C.- PLANO DE SITUACION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:
D.1.- Objetivos de la ordenacién: |
Definir condiciones de desarrollo para una zona sin urbanizar.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o
exteriores): 21165 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 2111 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 2111 m3s -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 4,34%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 19054 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el ambito: 14075 m%
D.7.- Densidad poblacional: 50 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,74 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 1 0,67 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30% de la edificabilidad residencial
D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Ambito planificado en las Normas Subsidiarias como PERI 2,

sin consolidar.

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la

red eléctrica de Union Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos de la modificacion de la instalacion
eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o sector. El ambito se desarrollard mediante Alternativa Técnica

compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 2533 m?3s
E.1.2. Equipamientos: 2815 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 141 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 4 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 2117 m3s
E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 11589 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacién: MC, UNI
E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real

N CERTIFICA:

\ Que el presente Plan de Ordenacion

|  Municipal ha sido Aprobado DefinRivamente

£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

5/

/

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO

|UAU 2 |C. de Ahulagueros

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC

Ambito sometido a Unidad de Actuacién Urbanizadora (art. 45.3.B
del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

Nl e T o
| mC 8 2MC P, TY
p | ?‘_-_‘ UAU-1 EL GUUO v | i/MC 488
s MC yAYS =
— ‘ ’. UA3Calle Po:
1 eans
MC | fesos mMc
prreney
"{ 2
B
" ) Y
MC

7 "UAU 2 CAMINO AHULAGUEROS

RS

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién:

Definir condiciones de desarrollo para una zona sin urbanizar.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o

exteriores) 21293 m3s

D.3.- Superficie de SG adscritos: 2124 m3s

interiores exteriores

D.3.1. Zonas Verdes: 2124 m3s -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 4,37%

D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 19169 m3s

D.5.- Uso mayoritario: Residencial

D.6.- Edificabilidad el &mbito: 14160 m2c

D.7.- Densidad poblacional: 50 hab/ha

D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,74 u.a./m?

D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 2 0,67 u.a./m?

D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%

D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30% de la edificabilidad residencial

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Deberé solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la

Ambito planificado en las Normas Subsidiarias como PERI 2, sin consolidar.
red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestiéon como los gastos de la modificacién de la instalacion
eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector. El &mbito se desarrollara mediante Alternativa Técnica
compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 2549 m3s
E.1.2. Equipamientos: 2832 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 142 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 4 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 2129 m3s
E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 11659 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacién: MC, UNI
E.4.- Observaciones: Segundo Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
N CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado DefinRivamente
| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO [ UA 3 [ Calle Pio Xl
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC |Ambito con incremento de aprovechamiento (articulo 45.3.A).b) del TRLOTAU)|
C.- PLANO DE SITUACION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién:
Urbanizar y consolidar un &mbito interior de manzana de grandes dimensiones.

D.2.- Superficie total del &mbito: 10837 m3s
D.3.- Uso mayoritario: Residencial
D.4.- Edificabilidad el &mbito: 13004 m3c
D.5.- Densidad poblacional: 60 hab/ha
D.6.- Aprovechamiento preexistente: 10837 m3c
D.7.- Incremento de aprovechamiento: 2167 mZc
D.8.- Aprovechamiento atribuido por el plan: 13004 m%
D.9.- "Cociente" de participacién en la carga de suelo dotacional: 10837 m3s
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento (sobre el incremento): 10%

D:11.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestion como los gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o
sector. El &mbito se desarrollara mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de

Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales derivadas |E.1.1. Zonas Verdes: 390 m3s

del incremento de aprovechamiento: E.1.2. Equipamientos: 433 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 22 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 1084 m3s

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 8930 m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: MC, UNI

E.4.- Observaciones: Segundo cuatrienio

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Consejeria de Fomento de Ciudad Real
e \ CERTIFICA: - dia 7 de noviembre de 2016.
\ Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definitivamente Doy fe. La Secretaria:

| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 111



NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO

[uau 4 |El Hondo

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC

Ambito sometido a Unidad de Actuacion Urbanizadora (articulo
45.3.B del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacioén:

Definir la gestién de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o
exteriores) 31896 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 9,84%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 31896 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 31896 mZc
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,00 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 4 1,00 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado
D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Uni6n Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestion como los gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o sector.
El &mbito se desarrollard mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 3190 m3s
E.1.2. Equipamientos: 1595 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 159 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 4 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 3190 m3s
E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 23922 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacién: TER
E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio
Las cesiones locales se podran materializar en el &mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
- Consejeria de Fomento de Ciudad Real
‘\ CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado DefinRivamente
| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

|A.- DENOMINACION DEL AMBITO

luau 5

|Cisneros Sur

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC

Ambito sometido a Unidad de Actuacién Urbanizadora (art. 45.3.B
del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Definir la gestién de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o
exteriores) 8308 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,56%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 8308 m?3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 8308 m%x
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,00 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 5 1,00 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado
D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestion como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector.
Se establece una zona de proteccién de 50 m en torno al cementerio actual, que solo se podra destinar a zonas ajardinadas y edificios
destinados a usos funerarios. El ambito se desarrollara mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién
y Proyecto de Reparcelacion.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 831 m3s
E.1.2. Equipamientos: 415 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 42 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: m2s
E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 7062 _m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacion: TER
E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio
Las cesiones locales se podran materializar en el ambito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en

sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
. Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
oW \ CERTIFICA:
. \ Que e presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado Definktivamente
/ en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO |uAu 6 |camino Contadero
. X Ambito sometido a Unidad de Actuacién Urbanizadora (art. 45.3.B
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC del TRLOTAU)
C.- PLANO DE SITUACION
|
COOPERATIVA /
(
“PTER . A
571.48
670.51
SECTOR
LOS CAL
666.47 IND
E UAU 7
SECTOR 6 VENTA DE
\ LOS ARENALES. .. \ BORONDO
TERCIARIO
,;‘Séﬁﬁf—; — —- =3
= —— e [ \ 67.29
D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL :
D.1.- Objetivos de la ordenacion: |
Definir la gestién de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o
exteriores) 8351 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3 -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,58%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 8351 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Industrial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 8351 m2c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,00 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 6 1,00 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado
D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestiéon como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o sector.
El &mbito se desarrollara mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion.
E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 835 m3s
E.1.2. Equipamientos: 418 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 42 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: m?s
E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 7098 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacién: IND
E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio
Las cesiones locales se podran materializar en el &mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real

CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
Que el presente Plan de Ordenacion
: Municipal ha sido Aprobado Defintivamente Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
A.- DENOMINACION DEL AMBITO |uau 7 |Venta de Borondo
p . Ambito sometido a Unidad de Actuacion Urbanizadora (art. 45.3.B
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC del TRLOTAU)
C.- PLANO DE SITUACION
| ]
UAU9 ariar | NP
CISNEROS {
PANEN
SECTOR
LOS CAL
IND
UAU7
SECTOR 6 \ e A GE
\ LOS ARENALES. .. BORONDO
\ TERCIARIO
*ﬁ&,‘“,‘ﬂ?_k:——f — ~ o
D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL :
D.1.- Objetivos de la ordenacion: |
Definir la gestién de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o
exteriores) 3735 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3 -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red iaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,15%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 3735 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Industrial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 3735 m%x
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1 ua/m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 7 1 ua/m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado
D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
Debera respetar las afecciones por la carretera CRP-5123 y solicitar informe previo al organismo competente. Debera solicitarse por el
urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos de la
modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector. El ambito se desarrollara
mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion.
E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 374 m3s
E.1.2. Equipamientos: 187 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 19 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: plazas
E.1.5. Red viaria estimada: m?s
E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 3175 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacién: IND
E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio
Las cesiones locales se podran materializar en el ambito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

. Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
O g \ CERTIFICA: . e dia 7 de noviembre de 2016.
/5 D \ Que el presente Plan de Ordenacion
: g |  Municipal ha sido Aprobado Definktivamente Doy fe. La Secretaria:
ﬂ/ / en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO

|UAU 3 |Cooperati\a

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC

Ambito sometido a Unidad de Actuacién Urbanizadora (art. 45.3.B
del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién:

Definir la gestién de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o
exteriores) 13295 m?s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3 -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red wviaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacién de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 4,10%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 13295 m?s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 13295 m%x
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,00 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 8 1,00 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado
D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto

Debera respetar las afecciones por la carretera CRP-5123 y solicitar informe previo al organismo competente. Deberd solicitarse por el
urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos de la
modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del &rea o sector. El &mbito se desarrollara

de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 1330 m3s
E.1.2. Equipamientos: 665 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 66 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 2 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: m2s
E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 11301 m?3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacién: TER
E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio
Las cesiones locales se podran materializar en el &mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
A= B\ CERTIFICA:
(3 n \ Que el presente Plan de Ordenacion
: - |  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
/ en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
A.- DENOMINACION DEL AMBITO [uau 9 [Cisneros Norte

. X Ambito sometido a Unidad de Actuacién Urbanizadora (art. 45.3.B
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

UAU 8

UAU 9 COOPERATIVA
CISNEROS 665.99

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién: [
Definir la gestién de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o

exteriores) 6102 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3 -

D.3.2. Equipamientos:
D.3.3. Red viaria: -
D.3.4. Participacion en la financiacién de las nuevas

infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,88%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 6102 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 6102 m3c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,00 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 9 1,00 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la

gestion como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o sector.
Se establece una zona de protecciéon de 50 m en torno al cementerio actual, que solo se podra destinar a zonas ajardinadas y edificios
destinados a usos funerarios. El &mbito se desarrollara mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y

Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 610 m3s
E.1.2. Equipamientos: 305 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 31 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 305 m3

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 4882 m?3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de

aplicacidn: TER

E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Consejeria de Fomento de Ciudad Real

CERTIFICA: - dia 7 de noviembre de 2016.
(5 Que el presente Plan de Ordenacion
: Municipal ha sido Aprobado Defintivamente Doy fe. La Secretaria:

en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
A.- DENOMINACION DEL AMBITO [uau 10 [Cementerio

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC Ambito sometido a Unidad de Actuacién Urbanizadora (art. 45.3.B

del TRLOTAU)
C.- PLANO DE SITUACION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:
D.1.- Objetivos de la ordenacién:
Resenar suelo para ubicar Equipamiento General.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o
exteriores) 8490 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacién de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,62%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 8490 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 8490 m2c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 1,00 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 10 1,00 u.a./m2
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado
D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Union Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestion como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del &rea o sector.
Se establece una zona de proteccién de 50 m en torno al cementerio actual, que solo se podré destinar a zonas ajardinadas y edificios
destinados a usos funerarios. El ambito se desarrollara mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y
Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 849 m3
E.1.2. Equipamientos: 425 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 42 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: m3s

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 7217 _m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de

aplicacion: TER

E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real

’ = N CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
¥ QO \ Que el presente Plan de Ordenacion
S o |  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente Doy fe. La Secretaria:

/ /] en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO

|uau 11

|Ciprés

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC

del TRLOTAU)

Ambito sometido a Unidad de Actuacién Urbanizadora (art. 45.3.B

C.- PLANO DE SITUACION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién:

Definir la gestién de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o
exteriores) 4412 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacién de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,36%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 4412 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 4412 m%
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,00 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 11 1,00 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado
D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera respetar las afecciones por la carretera CRP-5123 y solicitar informe previo al organismo competente. Debera solicitarse por el
urbanizador acceso y conexién a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion como los gastos de la
modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o sector. Se establece una zona de
proteccion de 50 m en torno al cementerio actual, que solo se podré destinar a zonas ajardinadas y edificios destinados a usos funerarios. El
ambito se desarrollard mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 441 m3s
E.1.2. Equipamientos: 221 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 22 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 221 m3s

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 3530 m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de

aplicacion: TER

E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
- Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
e ‘\ CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado DefinRivamente
|  ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO

[uau 12

|La Albahaca

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC

del TRLOTAU)

Ambito sometido a Unidad de Actuacién Urbanizadora (art. 45.3.B

C.- PLANO DE SITUACION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:
D.1.- Objetivos de la ordenacion: |
Definir la gestién de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o
exteriores) 7195 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacién de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,22%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 7195 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 7195 m2%c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,00 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 12 1,00 u.a./m2
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado
D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

Debera respetar las afecciones por la carretera CRP-5123 y solicitar informe previo al organismo competente. Debera solicitarse por el
urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion como los gastos de la
modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector. El &mbito se desarrollara
mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 720 m3s
E.1.2. Equipamientos: 360 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 36 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 720 m3s

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 5396  m?3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de

aplicacién: TER

E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio

Las cesiones locales se podran materializar en el ambito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento de Ciudad Real
; N CERTIFICA:
¥ U \ Que el presente Plan de Ordenacion
S |  Municipal ha sido Aprobado DefinRivamente
| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
[uau 13

A.- DENOMINACION DEL AMBITO [san Pedro

Ambito sometido a Unidad de Actuacion Urbanizadora (art. 45.3.B

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion: [
Definir la gestién de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o

exteriores) 11399 m3s

D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s

interiores exteriores

D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacién de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 3,52%

D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 11399 m3s

D.5.- Uso mayoritario: Terciario

D.6.- Edificabilidad el &mbito: 11399 mc

D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha

D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,00 u.a./m?

D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 13 1,00 u.a./m?

D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%

D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera respetar las afecciones por la carretera CRP-5123 y solicitar informe previo al organismo competente. Debera solicitarse por el
urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestiéon como los gastos de la
modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector. El &mbito se desarrollara
mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 1140 m3s
E.1.2. Equipamientos: 570 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 57 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 1140 m3s
E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 8549 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacion: TER
E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio
Las cesiones locales se podran materializar en el ambito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
N CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente

&/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017
£/

mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO

[uAu 14 [calle Moral

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC

Ambito sometido a Unidad de Actuacion Urbanizadora (art. 45.3.B

del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

SECTOR 4

------------------ CABEZA GORDA
INDUSTRIAL
UAU 13
SAN PEDRO
TER
D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:
D.1.- Objetivos de la ordenacion: [
Definir la gestion de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o
exteriores) 10053 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3 -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 3,10%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 10053 m?3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 10053 m2c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,00 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 14 1,00 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado
D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexién a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestién como los gastos de la modificacion de la instalacién eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector.
El &mbito se desarrollar4d mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 1005 m3s
E.1.2. Equipamientos: 503 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 50 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 503 m3s
E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 8042 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacién: TER
E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio
Las cesiones locales se podran materializar en el &mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
- Consejeria de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA:
,  Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
&/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla

122



NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
|UAU 15 |Ca|atraveﬁo

A.- DENOMINACION DEL AMBITO

. . Ambito sometido a Unidad de Actuacion Urbanizadora (art. 45.3.B
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL :
D.1.- Objetivos de la ordenacién: |
Definir la gestién de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o
exteriores) 3602 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 324 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 324 m3s -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacién de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 0,67%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 3278 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial colectivo
D.6.- Edificabilidad el ambito: 2161 m3c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,66 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 15 0,60 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30% de la edificabilidad residencial
D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Las cesiones generales se podran materializar en el ambito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.). Debera solicitarse por el urbanizador acceso y
conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos de la modificacion de la
instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del rea o sector. El &mbito se desarrollard mediante Alternativa
Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 389 m3s
E.1.2. Equipamientos: 432 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 22 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 180 m3s
E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 2276 _m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacion: MC
E.4.- Observaciones: Segundo cuatrienio
Las cesiones locales se podran materializar en el &mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comision ment r el Pleno del Ayuntamient
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la gnte por & eno de Ayuiramienta
Consejeria de Fomento de Cludad Real en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

\. CERTIFICA:
\  Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
| &/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017
DI

Doy fe. La Secretaria:

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 123



NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO

| UA 16

Santa Gema

|B.— CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC

| Ambito con incremento de aprovechamiento (articulo 45.3.A).b) del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION
\o—

SG VIARIO DE RONDA A OBTE!

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién:

Definir la gestién de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.

D.2.- Superficie total del &mbito: 29734 m3s
D.3.- Uso mayoritario: Residencial colectivo
D.4.- Edificabilidad el &mbito: 17840 mZc
D.5.- Densidad poblacional: 18 hab/ha
D.6.- Aprovechamiento preexistente: 16056 m3c
D.7.- Incremento de aprovechamiento: 1784 mic
D.8.- Aprovechamiento atribuido por el plan: 17840 m2c
D.9.- "Cociente" de participacion en la carga de suelo dotacional: 29734 m3s
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento (sobre el incremento): 10%

D:11.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion
como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector. El &mbito
se desarrollar4d mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales derivadas |E.1.1. Zonas Verdes: 321 m3s

del incremento de aprovechamiento: E.1.2. Equipamientos: 357 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 18 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 4460 m3s

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 24596 m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: MC

E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio

Las cesiones locales se podran materializar en el &mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
- Consejeria de Fomento de Ciudad Real
f\ CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
/ en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

| FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO I

|A.- DENOMINACION DEL AMBITO |uAu 17 |El Moje

. X Ambito sometido a Unidad de Actuacién Urbanizadora (art. 45.3.B
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

[m—
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL :

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o

exteriores) 2748 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 247 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 247 m3s -

D.3.2. Equipamientos:

D.3.3. Red varia: -

D.3.4. Participacién en la financiacion de las nuevas

infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 0,51%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 2501 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial colectivo
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 1649 m2c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,66 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 17 0,60 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30% de la edificabilidad residencial

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

Las cesiones generales se podran materializar en el &mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.). Deberd solicitarse por el urbanizador acceso y
conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos de la modificacion de la
instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del &rea o sector. El &mbito se desarrollard mediante Alternativa
Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 297 m3s
E.1.2. Equipamientos: 330 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 16 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 137 _m3s
E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 1737 _m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacion: MC
E.4.- Observaciones: Segundo cuatrienio
Las cesiones locales se podran materializar en el &mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento de Ciudad Real

CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
/5 Que el presente Plan de Ordenacion
. Municipal ha sido Aprobado Definkivamente Doy fe. La Secretaria:

en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO [uau 18 [Molino de Viento

Ambito sometido a Unidad de Actuacién Urbanizadora (art. 45.3.B

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUN
CLASIFICACIO! SUELO: -SUNC del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

68159

UAU 18 MOLINO DE VIENTO

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Regularizar situacién consolidada sin ordenacion.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o

exteriores) 41131 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s -

D.3.2. Equipamientos:

D.3.3. Red viaria: - -

D.3.4. Participacion en la financiacién de las nuevas

infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 12,69%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 41131 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Industrial
D.6.- Edificabilidad el ambito: 41131 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,00 u.a./m2
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 18 1,00 u.a./m2
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera respetar las afecciones por la carretera CM-4124a y solicitar informe previo al organismo competente. Debera solicitarse por el
urbanizador acceso y conexién a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion como los gastos de la
modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector. El &mbito se desarrollara
mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 4113 m3s
E.1.2. Equipamientos: 2057 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 206 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 5 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 4113 m3s
E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 30848 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacidn: IND
E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio
Las cesiones locales se podrdn materializar en el &mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

. Consejeria de Fomento de Ciudad Real
: N o \ CERTIFICA: - dia 7 de noviembre de 2016.
4 \ Que el presente Plan de Ordenacion
: |  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente Doy fe. La Secretaria:

/ en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO [ UA 21

Camino Polvorosa

|B.— CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC

| Ambito con incremento de aprovechamiento (articulo 45.3.A).b) del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién:

Definir la gestion de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.

D.2.- Superficie total del &mbito:

8800 m3s

Residencial colectivo

D.3.- Uso mayoritario:

D.4.- Edificabilidad el &mbito: 10560 m3c
D.5.- Densidad poblacional: 60 hab/ha
D.6.- Aprovechamiento preexistente: 8800 m3c
D.7.- Incremento de aprovechamiento: 1760 m2c
D.8.- Aprovechamiento atribuido por el plan: 10560 m3c
D.9.- "Cociente" de participacién en la carga de suelo dotacional: 8800 m3s

10%

D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento (sobre el incremento):

D:11.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion
como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector. El
ambito se desarrollard mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales derivadas |E.1.1. Zonas Verdes: 317 m3s
del incremento de aprovechamiento: E.1.2. Equipamientos: 352 m3
E.1.3. Aparcamientos publicos: 18 plazas

E.1.4. Aparcamientos accesibles: plazas

E.1.5. Red viaria estimada: 880 m3s
7251 m?s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion:

MC

E.4.- Observaciones:

Tercer cuatrienio

Las cesiones locales se podran materializar en el ambito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision t | Pl del Ayuntamient
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la mente por € riena de Ayuramiento
Consejeria de Fomento de Cludad Real en sesion e)ftraordlnar\a celebrada el
N\ CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.

\ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado DefinRivamente
/| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
[ UA 22 [ Cooperativa

A.- DENOMINACION DEL AMBITO

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC | Ambito con incremento de aprovechamiento (articulo 45.3.A).b) del TRLOTAU) |

C.- PLANO DE SITUACION

TERCIARIO

SECTOR 26 e
LOS CARBONEROS BN =
’
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64683

\': -~

Sreyg UA 22
o -

[ f;\ ~ogs.43 Cooperativa

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Regularizar situacién consolidada sin ordenacion.

D.2.- Superficie total del &mbito: 17959 m3s
D.3.- Uso mayoritario: Industrial IND
D.4.- Edificabilidad el &mbito: 17959 mZc
D.5.- Densidad poblacional: hab/ha
D.6.- Aprovechamiento preexistente: 12571 m3c
D.7.- Incremento de aprovechamiento: 5388 mZc
D.8.- Aprovechamiento atribuido por el plan: 17959 m3c
D.9.- "Cociente" de participaciéon en la carga de suelo dotacional: 17959 m3s
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento (sobre el incremento): 10%

D:11.- Observacionesy condiciones de desarrollo:
Debera respetar las afecciones por la carretera CM-4107a y solicitar informe previo al organismo competente. Debera solicitarse por el

urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion como los gastos de la
modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacioén del area o sector. El &mbito se desarrollara
mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales derivadas|E.1.1. Zonas Verdes: 1796 m3s
del incremento de aprovechamiento: E.1.2. Equipamientos: 898 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 54 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 1796 m3s
13469 m3s

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo:
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion:

E.4.- Observaciones:

IND
Primer cuatrienio

Las cesiones locales se podran materializar en el &mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comision ment r el Pleno del Ayuntamient
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la gnte por & eno de Ayuiramienta
Consejeria de Fomento de Cludad Real en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

. ‘\ CERTIFICA:

\ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado DefinRivamente
| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Doy fe. La Secretaria:

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 128



NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO

|PERI 23 |Beguizos

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC

Ambito sometido a operacion de reforma interior (art. 45.3.A).a) del

TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

N /&y /
-/ //SECTOR?24
y / VILLAR DEL POZO

/' RLS)OE;NCI,_V —

= MIRABUENO/’

RESIDENCIAL

\
ctsag

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién:

Regularizar situacién consolidada sin ordenacion.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o
exteriores) 28538 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3 -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica - -
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 28538 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial MC
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 28538  m2c
D.7.- Densidad poblacional: 150 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 1,00 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: PERI 23 1,00 u.a./m2
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 10% del suelo urbanizado
D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestiéon como los gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o sector.
El instrumento de desarrollo podra ser tramitado mediante Plan Especial de Reforma Interior.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 2568 m2s
E.1.2. Equipamientos: 2854 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 143 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 4 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 2854 m3s

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 20262 m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de

aplicacién: MC

E.4.- Observaciones: Tercer cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
- Consejeria de Fomento de Ciudad Real
G f\ CERTIFICA:
o \ Que el presente Plan de Ordenacion
il |  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
1 | / en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

=P,
/
/,/

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
A.- DENOMINACION DEL AMBITO [ UA 24 | calle Toledo

|B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC | Ambito con incremento de aprovechamiento (articulo 45.3.A).b) del TRLOTAU) |

C.- PLANO DE SITUACION

SECTOR 28

R JUB-2

RESIDENCIAL

64293

I 644.35 //
Sy ¥ 7\/Rl,

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL :

D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Urbanizar calle necesaria para el desarrollo del &mbito, facilitar la reubicacién de la industria manteniendo la compatibilidad de uso y modificar
el uso que estaba asignado en NS.

D.2.- Superficie total del &mbito: 25772 _m3s
D.3.- Uso mayoritario: Residencial colectivo
D.4.- Edificabilidad el &mbito: 30926  m2c
D.5.- Densidad poblacional: 15 hab/ha
D.6.- Aprovechamiento preexistente: 25772 m2c
D.7.- Incremento de aprovechamiento: 5154 mZc
D.8.- Aprovechamiento atribuido por el plan: 30926 m%
D.9.- "Cociente" de participacion en la carga de suelo dotacional: 25772 m3s
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento (sobre el incremento): 10%

D:11.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera respetar las afecciones por la carretera CM-4107a y solicitar informe previo al organismo competente. Debera solicitarse por el
urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion como los gastos de la
modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector. El &mbito se desarrollara
mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales derivadas|E.1.1. Zonas Verdes: 928 m3s

del incremento de aprovechamiento: E.1.2. Equipamientos: 1031 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 52 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 2577 _m3s

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 21236 m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: MC, IND, TER

E.4.- Observaciones: Segundo cuatrienio

Las cesiones locales se podran materializar en el ambito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision ;
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

) Consejeria de Fomento de Cludad Real en sesion extraordinaria celebrada el
g \ CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
\ Que el presente Plan de Ordenacion )
| Municipal ha sido Aprobado Definitivamente Doy fe. La Secretaria:

| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 130



NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
A.- DENOMINACION DEL AMBITO [uAu 25 [calle Nueva

Ambito sometido a Unidad de Actuacién Urbanizadora (art. 45.3.B

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

644.66

SECTOR 287

CABEZUELA

UAU 25

CALLENUEVA

TER
EPRBUB7

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion: [

Definir la gestién de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o

exteriores) 7838 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s -

D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacién de las nuevas

infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,42%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 7838 m?3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 7838 m
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,00 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 25 1,00 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestion como los gastos de la modificacion de la instalacién eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector.
El &mbito se desarrollara mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 784 m3s
E.1.2. Equipamientos: 392 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 8 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: plazas
E.1.5. Red varia estimada: 784 m3s
E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 5879 m?3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacion: TER
E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio
Las cesiones locales se podran materializar en el &mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento de Ciudad Real

CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
/5 Que el presente Plan de Ordenacion
. Municipal ha sido Aprobado Definkivamente Doy fe. La Secretaria:

en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO [ UA 26 [ Daimiel

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC | Ambito con incremento de aprovechamiento (articulo 45.3.A).b) del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

MC
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Regularizar situacién consolidada sin ordenacion.

D.2.- Superficie total del &mbito: 13487 m3s
D.3.- Uso mayoritario: Residencial MC
D.4.- Edificabilidad el &mbito: 12962 m2c
D.5.- Densidad poblacional: 78 hab/ha
D.6.- Aprovechamiento preexistente: 9441 m2c
D.7.- Incremento de aprovechamiento: 3521 m2c
D.8.- Aprovechamiento atribuido por el plan: 12962 m3c
D.9.- "Cociente" de participacién en la carga de suelo dotacional: 13487 m3s
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento (sobre el incremento): 10%

D:11.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

Deberé respetar las afecciones por la carretera CRP-5111 y solicitar informe previo al organismo competente. Debera solicitarse por el
urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Uni6n Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion como los gastos de la
modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector. El &mbito se desarrollara
mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales derivadas |E.1.1. Zonas Verdes: 634 m3s

del incremento de aprovechamiento: E.1.2. Equipamientos: 704 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 35 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 1349 m3s

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 10800 m?3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: MC

E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio

Las cesiones locales se podran materializar en el &mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision .
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la . -
Consejeria de Fomento de Ciudad Real en sesion extraordinaria celebrada el
e N\ CERTIFICA: : dia 7 de noviembre de 2016.
\ Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definktivamente Doy fe. La Secretaria:

| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 132



NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
A.- DENOMINACION DEL AMBITO | UA 27 | Torralba

[B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC | Ambito con incremento de aprovechamiento (articulo 45.3.A).b) del TRLOTAU) |

C.- PLANO DE SITUACION

w73\ TER \

\TER\\\\ MC \_l
S4L.40. \\’ \

64274 642,67

UA 26 Daimiel

e gt e T
N

4

643.14

643,12, 643.03 643.38

643.28

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Regularizar situacién consolidada sin ordenacion.

D.2.- Superficie total del &mbito: 9528 m3s
D.3.- Uso mayoritario: Residencial MC
D.4.- Edificabilidad el &mbito: 8420 m3c
D.5.- Densidad poblacional: 55 hab/ha
D.6.- Aprovechamiento preexistente: 6670 m2c
D.7.- Incremento de aprovechamiento: 1750 m2c
D.8.- Aprovechamiento atribuido por el plan: 8420 mZc
D.9.- "Cociente" de participacidn en la carga de suelo dotacional: 9528 m3s
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento (sobre el incremento): 10%

D:11.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera respetar las afecciones por la carretera CRP-5111 y solicitar informe previo al organismo competente. Debera solicitarse por el
urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion como los gastos de la
modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector. El &mbito se desarrollara
mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales derivadas|E.1.1. Zonas Verdes: 315 m3s

del incremento de aprovechamiento: E.1.2. Equipamientos: 350 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 18 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 953 m3s

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 7910 m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: MC

E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio

Las cesiones locales se podran materializar en el &mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision .
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la . -
Consejeria de Fomento de Cludad Real en sesion extraordinaria celebrada el
N CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
\\ Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definktivamente Doy fe. La Secretaria:

| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 133



NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO

[PERI 28

|Ca||e Correos

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC

Ambito sometido a operacién de reforma interior (art. 45.3.A).a) del
TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

\

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién:

Regularizar situacién consolidada sin ordenacién.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o

exteriores) 4211 m3s

D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s

interiores exteriores

D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica - -

D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 4211 m3s

D.5.- Uso mayoritario: Residencial MC

D.6.- Edificabilidad el &mbito: 8422 m%

D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha

D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 2,00 u.a./m2

D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: PERI 28 2,00 u.a./m?

D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%

D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 10% del suelo urbanizado

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion
como los gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector. El
instrumento de desarrollo podra ser tramitado mediante Plan Especial de Reforma Interior.

m

.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 0 m3s
E.1.2. Equipamientos: 0 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 421 m3s

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 3790 m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de

aplicacién: MC

E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio

Documenfo Apraobado Inicialmente

por el Pleno del Ayuntamiento en

sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
- Consejeria de Fomento de Ciudad Real
o ‘\ CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado DefinRivamente
| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
A.- DENOMINACION DEL AMBITO [ UA 30 | San Antonio

|B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC | Ambito con incremento de aprovechamiento (articulo 45.3.A).b) del TRLOTAU) |

C.- PLANO DE SITUACION

Bé

642,92

.642.79

(AQSA BLANCA

SECTOR 10 \

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién:
Regularizar situacion consolidada sin ordenacion.

D.2.- Superficie total del ambito: 12551 m3s
D.3.- Uso mayoritario: Residencial MC
D.4.- Edificabilidad el &mbito: 9183 m<c
D.5.- Densidad poblacional: 58 hab/ha
D.6.- Aprovechamiento preexistente: 6766 m3c
D.7.- Incremento de aprovechamiento: 2417 mZ%c
D.8.- Aprovechamiento atribuido por el plan: 9183 m3c
D.9.- "Cociente" de participacién en la carga de suelo dotacional: 12551 m3s
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento (sobre el incremento): 10%

D:11.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Uni6n Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion
como los gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o sector. El
ambito se desarrollar4d mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales derivadas [E.1.1. Zonas Verdes: 435 m3s

del incremento de aprovechamiento: E.1.2. Equipamientos: 483 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 24 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 1255 m3s

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 10377 m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: MC

E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio

Las cesiones locales se podran materializar en el ambito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision .
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la . -
Consejeria de Fomento de Ciudad Real en sesion extraordinaria celebrada el
e N\ CERTIFICA: : dia 7 de noviembre de 2016.
\ Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definktivamente Doy fe. La Secretaria:

| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 135



NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
A.- DENOMINACION DEL AMBITO [ UA 31 [ Casa Blanca

[B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC | Ambito con incremento de aprovechamiento (articulo 45.3.A).b) del TRLOTAU) |

C.- PLANO DE SITUACION

SECTOR 10 |

= EL CANTOSAR\
SECTOR 11 \

EL BARRANCO

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacioén:
Regularizar situacion consolidada sin ordenacién.

D.2.- Superficie total del &mbito: 16118 m3s
D.3.- Uso mayoritario: Residencial MC
D.4.- Edificabilidad el &mbito: 15776 _m2%c
D.5.- Densidad poblacional: 84 hab/ha
D.6.- Aprovechamiento preexistente: 11283 m2c
D.7.- Incremento de aprovechamiento: 4493 mZ
D.8.- Aprovechamiento atribuido por el plan: 15776 _mZ%c
D.9.- "Cociente" de participacién en la carga de suelo dotacional: 16118 m3s
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento (sobre el incremento): 10%

D:11.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién
como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector. El
ambito se desarrollard mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales derivadas |E.1.1. Zonas Verdes: 809 m3s

del incremento de aprovechamiento: E.1.2. Equipamientos: 899 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 45 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 1 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 1612 m3s

E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 11306 m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: MC

E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio

Las cesiones locales se podran materializar en el &mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision .
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la . -
Consejeria de Fomento de Cludad Real en sesion extraordinaria celebrada el
N CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
\\ Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definktivamente Doy fe. La Secretaria:

| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 136



NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO [uau 32 [El Camino

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC

Ambito sometido a Unidad de Actuacién Urbanizadora (art. 45.3.B
del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

SECTOR33

GOLLERIAS

TeRCIARD

SECTQR{2

LA REHOYA wn l"“
\
g \
WEECTORIS =
LAS CASAS o~
D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:
D.1.- Objetivos de la ordenacién: [
Definir la gestién de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o
exteriores) 30792 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 9,50%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 30792 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 30792 m2c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,00 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 32 1,00 u.a./m2
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado
D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera respetar las afecciones por la carretera CM-4124a y solicitar informe previo al organismo competente. Deberd solicitarse por el
urbanizador acceso y conexién a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos de la
modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector. El &mbito se desarrollara
mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

m
g

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 3079 m3s
E.1.2. Equipamientos: 1540 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 154 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 4 plazas
E.1.5. Red varia estimada: 3079 m3s
E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 23094 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacién: TER
E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio
Las cesiones locales se podran materializar en el mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real

CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
VEd Que el presente Plan de Ordenacion
: Municipal ha sido Aprobado Defintivamente Doy fe. La Secretaria:

en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO

[UAU 33 |El Molinillo

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC

Ambito sometido a Unidad de Actuacién Urbanizadora (art. 45.3.B
del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

SECTOR 14

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién:

Definir la gestién de una zona ya consolidada y adecuarlo a la realidad actual.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o
exteriores) 99079 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s -
D.3.2. Equipamientos: - -
D.3.3. Red viaria: - -
D.3.4. Participacion en la financiacién de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 30,57%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 99079 m?3s
D.5.- Uso mayoritario: Industrial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 99079 m2c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,00 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU 33 1,00 u.a./m2
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado
D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

Debera respetar las afecciones por la carretera CM-4124a y solicitar informe previo al organismo competente. Debera solicitarse por el
urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos de la
modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector. El ambito se desarrollara
mediante Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion.

.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

m

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 9908 m3s
E.1.2. Equipamientos: 4954 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 495 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: 12 plazas
E.1.5. Red viaria estimada: 9908 m3s
E.2.- Superficie suelo netro lucrativo: 74309 m?3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacion: IND
E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio
Las cesiones locales se podrdn materializar en el &mbito de la Ciudad Deportiva (UAU-c.d.).

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en

sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
y i S\ CERTIFICA:
5 QO \ Que el presente Plan de Ordenacion
I e |  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO |uAU c.d. |Ciudad Deportiva

Ambito sometido a Unidad de Actuacién Urbanizadora (art. 45.3.B

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUNC del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

EL CANTOSAR
SECTOR 11

“ EL BARRANCO

RESDENCIAL

SECTOR 9
LAS S‘OLMENILIJXS

UAU ¢ 3 GUIOAD DEPORTNA

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién:

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o

exteriores) 42513 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m%s -

D.3.2. Equipamientos: -

D.3.3. Red viaria: - R

D.3.4. Participacion en la financiacién de las nuevas

infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 0,00%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 42513 m3s
D.5.- Uso mayaoritario: Dotacional
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 0 _m%x
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0 u.a/m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: UAU c.d. 0 u.a/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 0%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% del suelo urbanizado

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

El valor econémico de los terrenos adquiridos para la ubicacion de la Ciudad Deportiva asciende a 499.439,34 € segln determina el informe
de los Senicios Técnicos Municipales de 15 de diciembre de 2015, que seré repercutido a los &mbitos de suelo urbano no consolidado
cuyas fichas indican dicha situacién, en prevision de la materializacion de las cesiones generales correspondientes destinadas a la Ciudad
Deportiva. El &mbito podra ser desarrollado mediante Plan Especial de Reforma Interior por gestion directa.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.l.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: m3s
E.1.2. Equipamientos: m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles: m2s
E.1.5. Red viaria estimada: 39034 ms3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de

aplicacion: DE

E.4.- Observaciones: Primer cuatrienio

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real

CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
VEd Que el presente Plan de Ordenacion
: Municipal ha sido Aprobado Defintivamente Doy fe. La Secretaria:

en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion dei Territorio y Urbanismo de la

Consejeria de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA:

Que el presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

POM BOLANOS DE CALATRAVA

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

TITULO VI. SUELO URBANO CONSOLIDADO. ESTUDIOS DE
DETALLE

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision octubre de 2015 y modificado parcial-
| Pleno del Ayuntamiento
Provincial ; on del mente por e y
- i Oons:jmaggz;znynuor?gm gi:: en sesion extraordinaria celebrada el
3 : CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
Que e presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definktivamente Doy fe. La Secretaria:

en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 141



NORMAS URBANISTICAS

1. ESTUDIOS DE DETALLE

POM BOLANOS DE CALATRAVA

Se han delimitado areas en el Suelo Urbano Consolidado que requieren tramitar un Estudio de
Detalle, que corresponden a zonas ya consolidadas pero con unas condiciones actuales que
harian dificil y poco eficiente su ordenacién sin la apertura de un acceso publico.

Con caracter general debera cederse la calle indicada; los costes de urbanizacion del viario
local proyectado en cada area seran soportados por la propiedad.

Las fichas a continuacién sefialan los objetivos y condiciones de cada area. La superficie
establecida en cada caso tiene un caracter aproximado.

Edificabi |Edificabi Aprovecha
lidad lidad miento
Ambito  |Nombre |Superficie m2 [ZOU Uso global |Ordenanza NNSS POM viario [tipo
ED 1 Vereda 3.412 |Ensanche |Residencial |Manzana Cerrada 4.698 4.216( 1.300 2,00
ED 2 Rocinante 5.431 |Ensanche |Terciario Terciario 5.431 5.431 583 1,00

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
- Consejeria de Fomento de Ciudad Real
‘\ CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion

<P

|  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente

&/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

5/

/
a7

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de

octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el

dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE ESTUDIO DE DETALLE

Ambito

ED 1 Vereda

Localizacion

Entrada oeste al pueblo por la carretera de Almagro, entre calles
Miguel de Unamuno.

Superficie

3412|m2s | |

Justificacion

Apertura de viario para dar edificabilidad a una manzana de gran
longitud. Enlace de calles Awda Vereda y Ramon y Cajal.

Calificacién en NNSS

Residencial R2.

Gestion del suelo

Estudio de Detalle, Proyecto de Reparcelacién y
Proyecto de Urbanizacién

Uso global

Residencial

Edificabilidad maxima permitida

4.216 m?

Altura maxima permitida

Baja+1=7m

Zona de Ordenacién Urbanistica

Ensanche |

Ordenanza de aplicacion

Manzana Cerrada

Cargas urbanisticas

Urbanizacion de calle.

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

. Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
e \ CERTIFICA: - dia 7 de noviembre de 2016.
e ) \ Que el presente Plan de Ordenacion )
B |  Municipal ha sido Aprobado Definiivamente Doy fe. La Secretaria:

J / en sesion de fecha 21 de Abril de 2017
A =

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE ESTUDIO DE DETALLE

Ambito ED 2 Rocinante
Localizacién Urbanizacién Dulcinea, colindante con la carretera de Torralba.
Superficie 5431[m2s | |
Apertura de viario en fondo de saco para ubicar un uso terciario-
Justificacién comercial.
Calificacion en NNSS Residencial R2.
Estudio de Detalle, Proyecto de Reparcelacién y
Gestion del suelo Proyecto de Urbanizacion
Uso global Terciario
Edificabilidad maxima permitida 5.431 m?
Altura méxima permitida Baja+1=10m
Zona de Ordenacién Urbanistica |Ensanche | | |
Ordenanza de aplicacién Terciario
Urbanizacién de calle. Debera solicitar autorizacion a la
Diputacion Provincial para efectuar el enlace con la carretera de
Cargas urbanisticas Torralba.

[IRTTW=TRINT=I RN

por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA
2 COSTA , Secretario de a Comision mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la L L
e Conseferia de Fomento de Ciudad Real en sesion extraordinaria celebrada el

CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
Que e presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definkivamente Doy fe. La Secretaria:

en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 144



NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

TITULO VIl - AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA j
2 COSTA , Secretario de a Comision mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion dei Territorio y Urbanismo de la

Consejeria de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA:

Que el presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definitivamente
en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion dei Territorio y Urbanismo de la

Consejeria de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA:

Que el presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

POM BOLANOS DE CALATRAVA

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

1. INCORPORACION TRANSITORIA DE APIs AL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

Las Areas de Planeamiento Incorporado delimitadas o referenciadas en el POM, o incluso en
tramitacion por el Ayuntamiento en paralelo a éste, se rigen por el correspondiente documento
de planeamiento tramitado para esa area, cuyas determinaciones se incorporan al POM en las
correspondientes fichas de ambitos en Ejecucion de Planeamiento (EP) incluidas en este
capitulo.

Estos ambitos se definen segun el modelo de ficha urbanistica de la Norma Técnica de
Planeamiento (NTP) que recoge los ambitos de Suelo Urbano en Ejecucion de Planeamiento de
desarrollo aprobado (EP) (articulo 45.1.B del TRLOTAU).

En

el caso de planeamientos aun en tramitaciébn, el POM asume transitoriamente dicho

Planeamiento Incorporado.

e En caso de que el Planeamiento Incorporado fuese aprobado definitivamente con

anterioridad a la aprobacion definitiva del POM, quedara definitivamente incorporado a
este ultimo, con las correcciones a que hubiera dado lugar la resolucién sobre aprobacién
definitiva del Planeamiento Incorporado.

e En caso de que el Planeamiento Incorporado no obtuviese aprobacion definitiva con

anterioridad a la aprobacion inicial o definitiva del POM, debera resolverse su
incorporacion, bien por resolucion previa de correcciones al POM, bien manteniendo el
ambito del API en suspenso respecto a su incorporacion al POM, hasta tanto no se
hubiesen subsanado por el Ayuntamiento las objeciones al API.

Clasificacion del

suelo urbano Nombre

EP AA4

EP AAG6

EP EL SALOBRAL

EP HOYA DE LOS SANTOS
EP PERI 3-4

EP RBUB-6

EP RJUB-3

EP DON QUIJOTE
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO DE SUELO URBANO Y URBANIZADO
A.- DENOMINACION DEL AMBITO EP AA4 |

Suelo Urbano y Urbanizado en ejecucion de planeamiento de desarrollo aprobado (Art.

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUC 45.1.8 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL :

D.1.- Objetivos de la ordenacidn:
Desarrollar un &mbito previsto en las Normas Subsidiarias correspondiente a la unidad AA-4.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores): 20.628|m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: -|m3s
interiores exteriores
D.8.1. Zonas Verdes: - m?3s - m2s
D:8.2. Equipamientos: - m3s - m3s
D.8.3. Red viaria: - m?s - m2s
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales - %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 20.628|m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad neta del &mbito: 1,60|m% /m% | 22.597|mz
D.7.- Densidad poblacional: 357|n° de hab 173|hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,10{u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: EP 1,10{u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: |10% 1.412,33|m3 2259,73|m2,
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 10%|del suelo urbanizado
D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 0[m3s
E.1.2. Equipamientos: 0[m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 143|n° de plazas
E.1.4. Red viaria: 6.504[m?2s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 14.123[m?3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: MC |
E.4.- Observaciones:

Parcela minima: 50 m2. Ocupacién: 100% planta baja, 90% resto plantas. Altura maxima: Baja + 1. Usos compatibles:
comercio, equipamiento, terciario, infraestructura. Fondo maximo 25 m.
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO DE SUELO URBANO Y URBANIZADO

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO EP

AAG

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUC

Suelo Urbano y Urbanizado en ejecucion de planeamiento de desarrollo aprobado
(Art. 45.1.B TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION \

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacioén:

Desarrollar un &mbito previsto en las Normas Subsidiarias correspondiente a la unidad AA-6.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 21.692|m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 3.746{m3s
| interiores exteriores

D.8.1. Zonas Verdes: 3.746{m?s - m3s
D:8.2. Equipamientos: - m2s - m3s
D.8.3. Red wviaria: - m3s - m3s
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales - %

D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 17.946|m3s

D.5.- Uso mayoritario: Residencial

D.6.- Edificabilidad del ambito: 24.978 mzc

D.7.- Densidad poblacional: 104| n° de hab 48|hab/ha

D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,39|u.a./m?

D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: EP 1,15|u.a./m?

D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%

D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 10% del suelo urbanizado

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes:

4.496|m3s

E.1.2. Equipamientos:

4.995|m3s

E.1.3. Aparcamientos publicos:

250|n° de plazas

E.1.4. Red viaria:

7.239|m?s

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo:

1.216|m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién:

MC

E.4.- Observaciones:
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NORMAS URBANISTICAS

FICHA DE AMBITO DE SUELO URBANO Y URBANIZADO

POM BOLANOS DE CALATRAVA

|A.— DENOMINACION DEL AMBITO EP EL SALOBRAL

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUC (Art. 45.1.8 TRLOTAU)

Suelo Urbano y Urbanizado en ejecucion de planeamiento de desarrollo aprobado

C.- PLANO DE SITUACION

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 10.837|m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 1.986[{m3s
| | interiores exteriores
D.8.1. Zonas Verdes: 1.986{m?3s - m3s
D:8.2. Equipamientos: - m3s - m3s
D.8.3. Red viaria: - m3s - m3s
D.8.4. Participacion en la financiaciéon de las nuevas infraestructuras generales - %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 8.851|m3s
D.5.- Uso mayoritario: Industrial |
D.6.- Edificabilidad del &mbito: 13.240|m?
D.7.- Densidad poblacional: 0[n° de hab 0[hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 1,50|u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: EP 1,22|u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0% |del suelo urbanizado
D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:
E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 2.383[m3s
E.1.2. Equipamientos: 2.648|m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 132|n° de plazas
E.1.4. Red viaria: 2.167({m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 1.652|m?s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: IND

E.4.- Observaciones: |
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO DE SUELO URBANO Y URBANIZADO

A.- DENOMINACION DEL AMBITO

EP HOYA DE LOS SANTOS

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUC

Suelo Urbano y Urbanizado en ejecucion de planeamiento de desarrollo aprobado (Art

45.1.B TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

API HOYA DE LOS SANTOS
|

SECTOR 15
LA SERNA
TERCIARIO

SECTOR
GOLLERI#

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 31.896|m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: -|m3s
| | interiores exteriores
D.8.1. Zonas Verdes: -|m?s - m3s
D:8.2. Equipamientos: - m?s - m3s
D.8.3. Red wvaria: - m3s - m3s
D.8.4. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras generales - %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): #]VALOR![m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito: 31.896(m?%,
D.7.- Densidad poblacional: 420|n° de hab 132 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: #VALOR! |u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: EP 1,00|u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 10% del suelo urbanizado
D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:
E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 3.190|m3s
E.1.2. Equipamientos: 1.595[m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 159|n° de plazas
E.1.4. Red varia: 6.379|m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 20.732|m?3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: TER
E.4.- Observaciones: |
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NORMAS URBANISTICAS

FICHA DE AMBITO DE SUELO URBANO Y URBANIZADO

POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO EP

PERI 3-4

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUC

Suelo Urbano y Urbanizado en ejecucion de planeamiento de desarrollo aprobado
(Art. 45.1.B TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién:

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 8.308|m2s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 1.246{m3s
| | interiores exteriores
D.8.1. Zonas Verdes: 1.246|m3s - m2s
D:8.2. Equipamientos: - m2s - m2s
D.8.3. Red viaria: - m3s - m3s
D.8.4. Participacién en la financiacién de las nuevas infraestructuras generales - %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 7.062|m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial |
D.6.- Edificabilidad del ambito: 8.308|m?%
D.7.- Densidad poblacional: n° de hab 125|hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 1,18|u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: EP 1,00|u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 10% del suelo urbanizado
D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:
E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 1.495[{m?3s
E.1.2. Equipamientos: 1.662{m?3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 42|n° de plazas
E.1.4. Red viaria: 1.662|m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 2.243|m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicaciéon: |[TER
E.4.- Observaciones:
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO DE SUELO URBANO Y URBANIZADO

|A.— DENOMINACION DEL AMBITO EP RBUB-6

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUC

(Art. 45.1.B TRLOTAU)

Suelo Urbano y Urbanizado en ejecucién de planeamiento de desarrollo aprobado

C.- PLANO DE SITUACION

UA 5 Torralba
RESIDENCIAL

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién:

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 8.351|m3%s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 1.253|m2s
[ [ interiores exteriores
D.8.1. Zonas Verdes: 1.253|m3s - m3s
D:8.2. Equipamientos: - m3s - m3s
D.8.3. Red viaria: - m3s - m2s
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales - %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 7.098[m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial |
D.6.- Edificabilidad del &mbito: 8.351 mzC
D.7.- Densidad poblacional: 104|n° de hab 125|hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 1,18|u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: EP 1,00{u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 10% del suelo urbanizado
D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 1.503|m?3s
E.1.2. Equipamientos: 1.670{m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 42|n° de plazas
E.1.4. Red viaria: 1.670|m?s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 2.255[m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: |IND
E.4.- Observaciones:
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

FICHA DE AMBITO DE SUELO URBANO Y URBANIZADO

|A.- DENOMINACION DEL AMBITO EP RJUB-3

Suelo Urbano y Urbanizado en ejecuciéon de planeamiento de desarrollo aprobado

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: -SUC (Art. 45.1.8 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION - .
wl‘//’ s CERF
RESIDE
/ MC
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/
a |,

SECTOR 1
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i

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL :

D.1.- Objetivos de la ordenacién:

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 3.735|m3s

D.3.- Superficie de SG adscritos: 560|m2s

[ [ interiores exteriores

D.8.1. Zonas Verdes: 560|m3s - mas

D:8.2. Equipamientos: - m3s - m3s

D.8.3. Red varia: - m3s - m3s

D.8.4. Participacién en la financiacién de las nuevas infraestructuras generales - %

D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 3.175|m3s

D.5.- Uso mayoritario: Residencial |

D.6.- Edificabilidad del ambito: 3.735|m%

D.7.- Densidad poblacional: 104[n° de hab 125|hab/ha

D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 1,18|u.a./m?

D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: EP 1,00[u.a./m?

D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%

D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 10% del suelo urbanizado

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

m

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 672|m?s
E.1.2. Equipamientos: 747|m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 19|n° de plazas
E.1.4. Red viaria: 747|m?s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 1.008|m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: [IND
E.4.- Observaciones:
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TITULO VIIl. SECTORES URBANIZABLES
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

1. SUELO URBANIZABLE. CONDICIONES GENERALES

El suelo urbanizable del término municipal, se rige para su desarrollo por cuatro tipos de
determinaciones que afectan concurrentemente a cada sector:

- Condiciones de ejecucién

- Condiciones de uso

- Condiciones de aprovechamiento y volumen
- Condiciones estéticas y de conservacion.

Cada uno de los sectores delimitados constituye por si mismo un area de reparto, simplificando
de esta forma los aspectos de gestion de cada una de estas areas.

Cada area de reparto constituye el ambito en el que se determina el aprovechamiento tipo, que
permite establecer el régimen urbanistico y de valoraciones de suelo, y el aprovechamiento
susceptible de apropiacion.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion por los propietarios de los terrenos incluidos en
un sector (area de reparto) es el 90 % del aprovechamiento tipo del &rea de reparto, expresado
en unidades de edificabilidad para el uso caracteristico del sector.

Los Planes Parciales que desarrollaran cada uno de los sectores, estableceran la ponderacion
relativa para los usos pormenorizados resultantes de la zonificacion que contengan. Asi mismo
cuando el plan de ordenacién establezca una determinada situacién del viario y cesiones
(espacios libres de uso publico o zonas verdes, dotacionales, etc) éstas seran respetadas por el
planeamiento de desarrollo. En los sectores de suelo urbanizable de uso residencial, el 30% de
su edificabilidad materializable en este uso se destinara a viviendas sujetas a un régimen de
proteccion publica.

Para la tramitacion de un Plan Parcial, la superficie afectada sera la de la medicién real sobre el
terreno, ya que la indicada en el presente documento tiene un caracter aproximado. Y en caso
de discrepancia entre las cifras de superficies de cesiones de suelo incluidas en las tablas y la
derivada del grafismo en los planos de ordenacion, se aplicara la mayor resultante.

La asignacion de aprovechamiento a cada sector se ha hecho en funcion de la aptitud de los
terrenos incluidos en el mismo, para cada tipologia de edificacion.

La gestion de las Unidades de Actuacion estara de acuerdo con alguno de los sistemas que
determina el DL 1/2010, de TRLOTAU.

La secuencia de desarrollo del suelo urbanizable se desarrolla en tres cuatrienios, asignandose
a cada sector el cuatrienio en el que se prevé su desarrollo, siendo los mas cercanos al centro
los que se programan en primer lugar, en cada zona de desarrollo.

Los sectores urbanizables tendran en consideracion los niveles maximos de impacto acustico
en los periodos diurno, de tarde y nocturno definidos en el Anexo al POM de Estudio Acustico,
tanto para las carreteras existentes como para la Via de Ronda proyectada. Los usos que se
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implanten en cada sector no podran rebasar los niveles acusticos determinados en dicho Estudio
Acustico. En la Memoria Ambiental se especifican las medidas a adoptar para paliar los efectos
negativos de los niveles acusticos en sectores. De forma previa al desarrollo de cada uno de
los nuevos sectores, se determinaran las medidas concretas que resulten necesarias para
compatibilizar la zonificaciébn acustica prevista y la servidumbre acuUstica producida por la
infraestructura, debiendo obtener del 6rgano administrativo correspondiente la autorizacion
relativa a la efectividad de dichas medidas.

Los sectores de uso terciario e industrial tienen la posibilidad de destinar hasta un 20% de
aprovechamiento a uso residencial, pudiendo repartir el aprovechamiento segun convenga al
planeamiento de desarrollo, sin sobrepasar el limite establecido para uso residencial y
cumpliendo con la Ordenanza Zonal Unifamiliar asighada a estos ambitos. En caso de destinar
parte del aprovechamiento a vivienda, el planeamiento de desarrollo debera solicitar de forma
independiente la concesion de agua al organismo de planificacién hidrologica.

2. CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS VINCULANTES DE LOS INFORMES SECTORIALES
AL POM

Cumplimiento de las medidas vinculantes del informe de la Consejeria de Medioambiente y
Desarrollo Rural

EL planeamiento de desarrollo debera contemplar los lugares de acogida de los contenedores
de residuos urbanos, segun el ratio fijado en el Decreto 70/1999, de 25 de mayo, por el que se
aprueba el plan de gestion de residuos urbanos de Castilla-La Mancha. Se considera como
espacio necesario para contenedor de acera, 1/75 hab. (resto): 2 m2 y para area de aportacion
1/500 hab. (pvc, vidrio y envases): 10 m2.

Para las nuevas construcciones proximas a carreteras, via de ferrocarril, actividades extractivas
e industriales, tanto de los sectores industriales como residenciales, con caracter previo al
otorgamiento de licencias de edificacién, se deberan llevar a cabo los estudios correspondientes
de determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer
las limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acuUstica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo
establecido en la normativa vigente (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido).

Cumplimiento de las medidas vinculantes del informe de la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda, Direccidn General de Carreteras

Definicion de zonas de uso de la carretera (Ley 9/90 de 28 de diciembre de Carreteras y Caminos
de Castilla-La Mancha y Reglamento de Carreteras, Decreto 1/2015 de 22 de enero):

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y
una franja de terreno de 8 metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 3
metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidos en horizontal, desde la arista
exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma. (articulo 48 del Reglamento).
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La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de
la misma delimitados interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas,
autovias y vias rapidas, y 8 metros en el resto de las carreteras, medidas en horizontal desde
las citadas aristas (articulo 49 del Reglamento).

La linea de proteccidn se define por su limite exterior a ambos lados de la carretera a una
distancia de 30 metros y se medira horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion,
interiormente quedara delimitada por zona de servidumbre de la carretera (articulo 50 del
Reglamento). Serd al menos coincidente con la linea de edificacion. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 47.3 del Reglamento de Carreteras, en el caso en que dicha linea
quede entre la carretera y la linea de edificacion, la linea de proteccién ser& coincidente con la
linea de edificacion. Esta situacion se aplica en las carreteras CM-4107 Variante y CM-4124
Variante, como se define en los planos de ordenacion.

La linea de edificacion se define a ambos lados de la carretera, a una distancia de 50 metros
en autopistas, autovias, vias rapidas y variantes de poblacién, y a 18 metros en el resto de
carreteras. Se medira horizontalmente desde la arista exterior de la calzada (desde marca vial
interior de arcén) (articulo 52 del Reglamento).

Restricciones en las zonas de uso de la carretera:
Enla zona de dominio publico de la carretera:

Podréan realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la construccion,
gestion y conservacion de la via (articulo 48 Reglamento).

La Administracion titular de la via podra autorizar obras o instalaciones cuando sean
imprescindibles para la prestacion de un servicio publico de interés general. Tampoco podran
autorizarse obras de ampliacion o mejora en la zona de dominio publico si no fueren
imprescindibles para el objeto pretendido.

En la zona de servidumbre de la carretera:

La Administracion titular sélo podra autorizar aguellas obras y usos que sean compatibles con
la seguridad vial (articulo 49 Reglamento).

La Administracion titular podra utilizar o autorizar la utilizacibon de esta zona para el
emplazamiento de instalaciones y realizacion de actividades relacionadas directamente con la
construccion, conservacion y gestion de la carretera.

En la zona delimitada por la linea de proteccidn y la carretera, ha de tenerse en cuenta:

La realizacién de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios
de usoy las plantaciones arbdreas requeriran la autorizacion de la Administracion titular (articulo
50).
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En las construcciones e instalaciones de la zona de proteccion podran hacerse obras de
reparacion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, siempre que no supongan aumento
del volumen de la construccién y sin que el incremento de valor de aquéllas pueda ser tenido en
cuenta a efectos expropiatorios.

La denegacion de la autorizacién debera fundarse en las previsiones de los planes o proyectos
de ampliacion o variacion de la carretera.

En la zona delimitada por la linea de edificacion y la carretera:

Queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las
construcciones existentes.

En el caso de variantes de poblacion, el espacio comprendido entre la linea de edificacién y la
calzada tendra la consideracion de suelo no urbanizable en el que, en ningun caso, podran
ubicarse edificios o instalaciones.

En referencia a la posible instalacion de cerramientos, se atendera el articulo 81 del Reglamento
de Carreteras (R.D. 01/2015). En referencia a la posible ejecucion de instalaciones colindantes
con la carretera, se estara a lo dispuesto en el R.D. 01/2015, Titulo Ill, Capitulo 11, Seccién 32.

Nuevos Accesos a Carreteras de Titularidad autonémica y dimensionado de vias, regulados por
los Articulos 28.1, 29.1, 29.2 de la Ley 9/90 y articulo 68.1 del Reglamento.

La Administracion titular de la via puede limitar los accesos y establecer con caracter obligatorio
los lugares en que tales accesos pueden construirse.

La solicitud de accesos o cambio de uso de los existentes para servir a actividades que, por su
naturaleza puedan generar un niumero de desplazamientos que puedan exceder de la capacidad
funcional de la red viaria, deberd acompafiarse de un estudio de impacto sobre el trafico.
Cuando dicho impacto resultara inadmisible debera acompafiarse ademas el proyecto de las
obras de acondicionamiento necesarias para mantener inalterable el nivel de servicio de la
carretera. La solicitud del acceso sera previa a la solicitud de la licencia municipal de obras.
Para su otorgamiento el Ayuntamiento tendra en cuenta la autorizacién o denegacion de acceso.

La autorizacion de los accesos referidos en el apartado anterior podré conllevar la obligacion de
construir las obras de acondicionamiento o asumir los costes adicionales de la adecuacion de la
red viaria para soportar el impacto, para lo que se podra exigir la prestacion de fianza.

Corresponde a la Administracion titular de la carretera la autorizacion o denegacion de la peticion
de accesos, su modificacidn, y su suspensién temporal o definitiva, asi como la reordenacién de
los existentes. La fijacion de los puntos de acceso se producira sin que la Administracién haya
de pagar por ello indemnizacion alguna.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 73 del Reglamento de Carreteras, Decreto 01/2015,

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision .
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Consajeria de Fomento de Ciudad Real en sesion extraordinaria celebrada el
) \.  CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
oD \ Que el presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definitivamente Doy fe. La Secretaria:

£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 160



NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

el planeamiento general debera establecer los accesos de los desarrollos previstos en el
esquema de ordenacion estructural viaria, y adscribir su financiacién a los diferentes dmbitos.

Antes de la ejecucion de cualquier obra, seran precisas autorizaciones especificas para todos
aquellos usos de las zonas de dominio publico, zona de servidumbre, zona de proteccion y linea
de edificacién que sean compatibles segun lo indicado en los fundamentos legales anteriormente
mencionados. Asimismo, se indican a continuacion diversos aspectos que han de detallarse en
las solicitudes, lugar de presentacion y cuestiones a tener en cuenta antes de la ejecuciéon de
las obras.

A. Autorizaciones necesarias.

Del Analisis del proyecto, se deduce que, al menos, seran necesarias las siguientes
autorizaciones:

a) Accesos a carretera: Se presentara solicitud tanto del acceso definitivo como posibles
accesos provisionales durante obras.

b) Plantaciones en zona de proteccion.
¢) Construccion de vallado.
d) Cruce subterraneo de lineas eléctricas u otros servicios.

e) La realizacidon de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los
cambios de uso en zona de proteccion conforme al articulo 26.2 de la Ley de Carreteras.

B. Contenido de las solicitudes de autorizacion.

Dichas solicitudes incluirdn planos explicativos de las obras necesarias en cada caso, y se
indicaran distancias, profundidades y cualquier otra referencia explicativa de la situacion de las
nuevas obras (cruzamientos, vallados, accesos, plantaciones...) con respecto a la carretera.

Apareceran claramente identificadas los limites de las zonas de dominio publico, servidumbre,
proteccion y linea de edificacion.

- Accesos

Los nuevos accesos proyectados requerirdn una autorizacion expresa. Las solicitudes se
presentaran en la Direccion General de Carreteras y Transportes de la Consejeria de Fomento.
Dicha solicitud incluird un Proyecto Constructivo del acceso previsto firmado por técnico
competente en la materia.

El documento definitivo del Plan o Programa definird perfectamente los nuevos accesos
previstos e incluira un estudio de impacto del tréfico derivado de las nuevas actividades previstas
conforme articulo 29 de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos.

En el disefio de los accesos se atendera la normativa vigente en el &mbito de carreteras al
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respecto: Norma 3.1-IC Trazado, aprobada por orden de 27 de Diciembre de 1999 del Ministerio
de Fomento, Trayectorias de giro de Vehiculos a Baja Velocidad (Direccibn General de
Carreteras, Ministerio de Fomento (Agosto 1988), Recomendaciones para el Proyecto de
Intersecciones (Direccion General de Carreteras, Ministerio de Fomento (Enero 1967),
Recomendaciones para el Proyecto de Enlaces (Direccion General de Carreteras, Ministerio de
Fomento (Junio 1967), Accesos a las Carreteras del Estado, vias de Servicio y Construccion de
Instalaciones de Servicio (Orden 16-12-1997).

En todo caso, y previa autorizacién, las obras de acondicionamiento (refuerzos, nuevos accesos,
cambios en la sefalizacién, adaptacion de drenaje...) por adaptacion a la nueva situacién que
se deriven de las nuevas actividades previstas por el Plan o Programa, seran sufragadas por el
6rgano promotor de las mismas.

- Cruces subterraneos de lineas eléctricas u otros servicios

El cruce se efectuard mediante mina, tunel o perforacion mecanica subterranea garantizando en
todo caso que no se altera el pavimento de la carretera.

La cota minima de resguardo entre la parte superior de la obra de cruce y la rasante de la
carretera sera de 1,5 m.

El tubo de proteccion dispuesto se colocara desde fuera de la zona de dominio publico.

Se definirdn arquetas de registro y pozos de ataque para la realizacion de la hinca e indicando
en ambos casos las distancias a la carretera, esta distancia sera tal qgue queden fuera de la zona
de dominio publico.

- Cruces aéreos de lineas eléctricas u otros servicios.

Los apoyos se situaran fuera de la linea de edificacion y siempre a una distancia desde el borde
exterior de la plataforma no inferior a 1,5 veces la altura del apoyo.

El galibo minimo de la linea sobre la calzada en el punto mas desfavorable cumplira con las
prescripciones establecidas en el Reglamento de Alta Tension (articulo 33.2) al respecto, no
pudiendo ser inferior en todo caso a 7 m.

- Plantaciones

En su caso se especificara tipo y densidad de plantaciones.

- Cerramientos y vallados

En su caso, se indicara tipologia de valla a emplear en el cerramiento perimetral.
C. Prestacion de solicitudes de autorizacion

Las solicitudes anteriores deberan dirigirse a la Direccion general de Carreteras y Transportes
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de la Consejeria de Fomento.

Queda prohibida la realizacién de todas aquellas obras sujetas a autorizacion mientras no haya
sido emitida dicha autorizacion.

La realizacién de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios
de uso en zona de proteccion requerirdn autorizacion previa por lo que deberan definirse
adecuadamente para su correcta evaluacion.

Previa autorizacion, las obras de acondicionamiento (refuerzos, nuevos accesos, cambios en la
sefalizacién, adaptacion de drenaje...), por adaptacion a la nueva situacion que se derive de las
nuevas actividades previstas por el nuevo planeamiento, seran sufragadas por el érgano
promotor de las mismas.
Cumplimiento de las medidas vinculantes del informe de la Direccion de Patrimonio y
Urbanismo de ADIF

Todos los desarrollos que se realicen en zonas proximas al ferrocarril deberan tener en cuenta
la posible interaccién con las zonas de proteccion y de dominio publico del ferrocarril
establecidas en la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario y en el Reglamento
del Sector Ferroviario aprobado por Real decreto 2387/2004, de 30 de diciembre y cualquier otra
Normativa publicada a este respecto.

Cumplimiento de las medidas vinculantes del informe de la Consejeria de Sanidad y Asuntos
Sociales

Se deberd garantizar la accesibilidad de los espacios de uso publico (viario, equipamientos y
zonas verdes), en los que se deberan cumplir las condiciones minimas establecidas en el Cadigo
de Accesibilidad de Castilla-La Mancha desarrollado mediante Decreto 158/1997 de 2 de
diciembre, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de Accesibilidad y no discriminacion para el acceso
y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.
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3. FICHAS DE SECTORES URBANIZABLES

Superficie
Superficie rectificada coeficiente
Uso global brutadel con Sist Gen |unitario Edificabilidad
SECTORES Nombre pormenorizado |Superficie m2 ambito (Has) |adscritos edificabilidad [del &mbito
1 LOS GALVES Residencial 119.477 11,9 Has 119.477 0,40 47.791
2 EL RUDAL Residencial 76.410 7,6 Has 76.410 0,39 29.418
3 LOS TERREROS Residencial 67.418 6,7 Has 67.418 0,40 26.967
4 CABEZA GORDA Industrial 52.819 5,3 Has 52.819 0,50 26.410
5 LOS CALARES Industrial 40.391 4,0 Has 40.391 0,50 20.196
6 LOS ARENALES Terciario 76.276 7,6 Has 77.878 0,40 30.510
7 EL HONDO Terciario 47.178 4,7 Has 52.004 0,40 18.871
8 LA CELADA Residencial 85.155 8,5 Has 93.186 0,40 34.062
9 LAS COLMENILLAS Residencial 45.110 4,5 Has 45.110 0,40 18.044
10 EL CANTOSAR Residencial 38.574 3,9 Has 38.574 0,40 15.430
11 EL BARRANCO Terciario 80.588 8,1 Has 80.588 0,40 32.235
12 LA REHOYA Terciario 64.588 6,5 Has 64.588 0,35 22.606
13 LAS CASAS Terciario 92.001 9,2 Has 92.001 0,35 32.200
14 EL CARRIL Terciario 50.760 5,1 Has 50.760 0,35 17.766
15 LA SERNA Terciario 70.099 7,0 Has 70.099 0,35 24.535
16 ALMAGRO Industrial 39.963 4,0 Has 39.963 0,45 17.983
17 EL PRADO Residencial 89.275 8,9 Has 89.275 0,40 35.710
18 PALO DULCE Residencial 104.212 10,4 Has 104.212 0,40 41.685
19 MINAS DE ZARAPA Industrial 76.093 7,6 Has 76.093 0,45 34.242
20 EL HUMILLADERO Industrial 51.619 5,2 Has 51.619 0,45 23.229
21 EL. CONDADO Industrial 81.088 8,1 Has 81.088 0,45 36.490
22 LAS NORIAS Industrial 64.517 6,5 Has 64.517 0,45 29.033
23 CABEZUELA Residencial 69.981 7,0 Has 73.209 0,40 27.992
24 VILLAR DEL POZO Residencial 29.682 3,0 Has 29.682 0,40 11.873
25 MIRABUENO Residencial 50.059 5,0 Has 50.059 0,40 20.024
26 LOS CARBONEROS Terciario 70.965 7,1 Has 70.965 0,40 28.386
27 CERRILLO DEL CATETE Residencial 67.734 6,8 Has 67.734 0,40 27.094
28 RIUB-2 Residencial 35.754 3,6 Has 35.754 0,40 14.302
29 RBUB-8 Unifamiliar 43.495 4,3 Has 43.495 0,30 13.049
30 EL PARRALON Industrial 429.808 43,0 Has 429.808 0,57 244.991
31 RBUB-3 Residencial 36.813 3,7 Has 36.813 0,51 18.646
32 LINIOS LARGOS Terciario 57.306 5,7 Has 57.306 0,35 20.057
33 GOLLERIAS Terciario 73.181 7,3 Has 73.181 0,35 25.613
TOTALES Sectores Urbanizables 2.478.389 247,8 Has 2.496.076 1.067.436

34[Chozo de Barro Residencial 172.509 17,25 208.201 0,30 51.753

35[Las Zorreras Residencial 59.644 5,96 71.984 0,30 17.893

36|Pasos de la Virgen Residencial 11.674 1,17 14.089 0,30 3.502

37]Arroyo de la Otina Residencial 31.308 3,13 37.786 0,30 9.392

38| Carril de las Pilas Residencial 43.626 4,36 52.652 0,30 13.088

39[Matabestias Residencial 56.688 5,67 68.417 0,30 17.006

40]Camino del Valle Residencial 5.828 0,58 7.034 0,30 1.748

41|Senda del Coscojar Residencial 5.382 0,54 6.496 0,30 1.615

TOTAL [Sec. Ocupac. Estacional 386.659 38,67 466.659 115.998

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento de Ciudad Real
N\,  GERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definitivamente
/  ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Documente Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

SSGG SG zv Viario
Uso global adscritos PE |ENCAUZAMIENTO |general (Ronda + SG
SECTORES [Nombre pormenorizado [ZV LOCAL DC LOCAL DC escolar [DC deportivo|DC GENERAL [ZV GENERAL |Via Pecuaria |PELLEJERO Infraest Carreteras)
1 LOS GALVES Residencial 6.982 0[ 16.520 0 16.520 7.750 0 4433
EL RUDAL Residencial 7.540 6.044 0 0 4.525 0 9791
3 LOS TERREROS Residencial 7.266 5.930 0 0 4.642 0 4756
4 CABEZA GORDA Industrial 5.493 2.799 0 0 0 0 4537
5 LOS CALARES Industrial 3.582 1.951 0 0 0 0 3188
6 LOS ARENALES Terciario 7.758 3.942 0 3.942 0 1602 0 10286
7 EL HONDO Terciario 5.004 2.498 0 0 0 4826 0 7503
8 LA CELADA Residencial 8.613 7.059 0 0 3.241 8031 0 7405
9 LAS COLMENILLAS Residencial 4.511 3.609 0 0 2.553 154 2800
10 EL CANTOSAR Residencial 3.857 3.086 0 0 2.314 0 4018
11 EL BARRANCO Terciario 8.059 4.029 0 4.029 0 1589 6300
12 LA REHOYA Terciario 6.459 3.229 0 0 0 1113 0
13 LAS CASAS Terciario 9.200 4.600 0 0 0 0 0
14 EL CARRIL Terciario 5.076 2.538 0 0 0 0 0
15 LA SERNA Terciario 7.010 3.505 0 0 0 0 0
16 ALMAGRO Industrial 3.996 1.998 0 0 0 0 0
17 EL PRADO Residencial 8.996 7.569 0 7.569 0 5381 754
18 PALO DULCE Residencial 10.702 0 9.075 0 9.075 2.717 3668 7620
19 MINAS DE ZARAPA Industrial 7.609 3.805 0 0 0 0 2583
20 EL HUMILLADERO Industrial 5.223 2.641 0 0 0 0 3649
21 EL CONDADO Industrial 8.405 4.349 0 0 0 0 0
22 LAS NORIAS Industrial 6.143 3.686 0 0 0 0 2256
23 CABEZUELA Residencial 7.144 5.657 0 0 4.239 3228 582 8845
24 VILLAR DEL POZO Residencial 3.084 2.485 0 0 2.003 4223
25 MIRABUENO Residencial 5.047 4.245 0 0 3.067 8560
26 LOS CARBONEROS Terciario 7.170 4.077 0 0 0 8122
27 CERRILLO DEL CATETE Residencial 6.818 6.172 0 6.172 4.638 3252
28 RJUB-2 Residencial 3.575 2.860 0 0 2.145 0
29 RBUB-8 Unifamiliar 4.493 3.396 0 0 2.577 0
30 EL PARRALON Industrial 42.981 21.490 0 0 0 5321
31 RBUB-3 Residencial 3.892 3.895 0 0 2.797 0
32 LINIOS LARGOS Terciario 5.731 2.865 0 0 0 0
33 GOLLERIAS Terciario 7.318 3.659 0 0 0 0
TOTALES | Sectores Urbanizables 244.738 | 139.669 | 25.595 | 21.712 | 25.595 49.208 17687 12487 120202

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision :
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Consajeria de Fomento de Ciudad Real en sesidn extraordinaria celebrada el
\ CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
\ Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definktivamente Doy fe. La Secretaria:

| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 165
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\.  CERTIFICA:
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SSGG SG zv Viario

Uso global adscritos PE |[ENCAUZAMIENTO |general (Ronda + SG
SECTORES |[Nombre pormenorizado |ZV LOCAL DC LOCAL DC escolar [DC deportivo]|DC GENERAL [ZV GENERAL |Via Pecuaria |PELLEJERO Infraest Carreteras)
34|Chozo de Barro Residencial 11.997 0 0 0 6.053 16.013 0 0 1.628
35|Las Zorreras Residencial 4.148 0 0 0 2.093 5.536 0 0 563
36|Pasos de la Virgen Residencial 812 0 0 0 410 1.084 0 0 110
37|Arroyo de la Otina Residencial 2.177 0 0 0 1.099 2.906 0 0 296
38| Carril de las Pilas Residencial 3.034 0 0 0 1.531 4.050 0 0 412
39|Matabestias Residencial 3.942 0 0 0 1.989 5.262 0 0 535
40| Camino del Valle Residencial 405 0 0 0 205 541 0 0 55
41|Senda del Coscojar Residencial 374 0 0 0 189 500 0 0 51
TOTAL [Sec. Ocupac. Estacional 26.891 0 0 0 13.568 35.891 0 0 3.650

Documento Aprobado Inicialmente

por el Pleno del Ayuntamiento en

sesién ordinaria celebrada el dia 21 de —
. . VT
MANUEL MARTIN ACOSTA . Secretario de i Comision octubre de 2015 y modificado parcial- /& p ﬂ»]



NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

Aprovechamiento Aprovechamiento

homogéneo Aprovechamiento [homogéneo uso

vivienda libre homogéneo viv |industrial o Total aprove |Aprovechami|Superficie

Uso global (unidades de protegida (unid. |terciario (unid. De |chamiento ento Objetivo|del &reade |Aprovechami
SECTORES [Nombre pormenorizado |aprov) De aprovech) aprovech) homogéneo |Unitario reparto ento tipo AREA DE REPARTO
1 LOS GALVES Residencial 33454 10753 0 44.206 0,37 119.477 0,3700 LOS GALVES
2 EL RUDAL Residencial 20592 6619 0 27.212 0,36 76.410 0,3561 EL RUDAL
3 L OS TERREROS Residencial 18877 6068 0 24.945 0,37 67.418 0,3700 LOS TERREROS
4 CABEZA GORDA Industrial 5282 0 16902 22.184 0,42 52.819 0,4200 CABEZA GORDA
5 LOS CALARES Industrial 4039 0 12925 16.964 0,42 40.391 0,4200 LOS CALARES
6 LOS ARENALES Terciario 6102 0 14645 20.747 0,27 77.878 0,2664 LOS ARENALES
7 EL HONDO Terciario 3774 0 9058 12.832 0,27 52.004 0,2468 EL HONDO
8 LA CELADA Residencial 23843 7664 |- 31.507 0,37 93.186 0,3381 LA CELADA
9 LAS COLMENILLAS Residencial 12631 4060|- 16.691 0,37 45.110 0,3700 LAS COLMENILLAS
10 EL CANTOSAR Residencial 10801 3472|- 14.272 0,37 38.574 0,3700 EL CANTOSAR
11 EL BARRANCO Terciario 6447 0 15473 21.920 0,27 80.588 0,2720 EL BARRANCO
12 LA REHOYA Terciario 4521 0 10851 15.372 0,24 64.588 0,2380 LA REHOYA
13 LAS CASAS Terciario 6440 0 15456 21.896 0,24 92.001 0,2380 LAS CASAS
14 EL CARRIL Terciario 3553 0 8528 12.081 0,24 50.760 0,2380 EL CARRIL
15 LA SERNA Terciario 4907 0 11777 16.684 0,24 70.099 0,2380 LA SERNA
16 ALMAGRO Industrial - - 14387 14.387 0,36 39.963 0,3600 ALMAGRO
17 EL PRADO Residencial 24997 8035|- 33.032 0,37 89.275 0,3700 EL PRADO
18 PALO DULCE Residencial 29179 9379|- 38.558 0,37 104.212 0,3700 PALO DULCE
19 MINAS DE ZARAPA Industrial - - 27393 27.393 0,36 76.093 0,3600 MINAS DE ZARAPA
20 EL HUMILLADERO Industrial 4646 0 14866 19.512 0,38 51.619 0,3780 EL HUMILLADERO
21 EL CONDADO Industrial - - 29192 29.192 0,36 81.088 0,3600 EL CONDADO
22 LAS NORIAS Industrial - - 23226 23.226 0,36 64.517 0,3600 LAS NORIAS
23 CABEZUELA Residencial 19595 6298|- 25.893 0,37 73.209 0,3537 CABEZUELA
24 VILLAR DEL POZO Residencial 8311 2671|- 10.982 0,37 29.682 0,3700 VILLAR DEL POZO
25 MIRABUENO Residencial 14017 4505|- 18.522 0,37 50.059 0,3700 MIRABUENO
26 LOS CARBONEROS Terciario 5677 0 13625 19.302 0,27 70.965 0,2720 LOS CARBONEROS
27 CERRILLO DEL CATETE Residencial 18966 6096|- 25.062 0,37 67.734 0,3700 CERRILLO DEL CATETE
28 RJUB-2 Residencial 10011 3218|- 13.229 0,37 35.754 0,3700 RJUB-2
29 RBUB-8 Unifamiliar 10047 3230]- 13.277 0,31 43.495 0,3053 RBUB-8
30 EL PARRALON Industrial - - 195992 195.992 0,46 429.808 0,4560 EL PARRALON
31 RBUB-3 Residencial 13052 4195(- 17.247 0,47 36.813 0,4685 RBUB-3
32 LINIOS LARGOS Terciario 4011 0 9627 13.639 0,24 57.306 0,2380 LINIOS LARGOS
33 GOLLERIAS Terciario 5123 0 12294 17.417 0,24 73.181 0,2380 GOLLERIAS
TOTALES | Sectores Urbanizables 332895| 86263| 456218| 875376 2496076

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento de Cludad Real

2\ CERTIFICA:

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de

\ Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definitivamente

¢/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesidn extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

Aprovechamiento Aprovechamiento

homogéneo Aprovechamiento [homogéneo uso

viviendalibre homogéneo viv [industrial o Total aprove [Aprovechami|Superficie

Uso global (unidades de protegida (unid. |terciario (unid. De |chamiento ento Objetivo|del &reade |Aprovechami
SECTORES [Nombre pormenorizado |aprov) De aprovech) aprovech) homogéneo |Unitario reparto ento tipo AREA DE REPARTO
34|Chozo de Barro Residencial 51.753 0 0 51.753 0,30 208.201 0,25|Chozo de Barro
35[Las Zorreras Residencial 17.893 0 0 17.893 0,30 71.984 0,25[Las Zorreras
36|Pasos de la Virgen Residencial 3.502 0 0 3.502 0,30 14.089 0,25|Pasos de la Virgen
37|Arroyo de la Otina Residencial 9.392 0 0 9.392 0,30 37.786 0,25|Arroyo de la Otina
38|Carril de las Pilas Residencial 13.088 0 0 13.088 0,30 52.652 0,25(Carril de las Pilas
39| Matabestias Residencial 17.006 0 0 17.006 0,30 68.417 0,25 | Matabestias
40|Camino del Valle Residencial 1.748 0 0 1.748 0,30 7.034 0,25|Camino del Valle
41]Senda del Coscojar Residencial 1.615 0 0 1.615 0,30 6.496 0,25[Senda del Coscojar
TOTAL [Sec. Ocupac. Estacional 115.998 115.998 466.659

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Consejeria de Fomento de Cludad Real
CERTIFICA:

Que ef presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesidn extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO

1 LOS GALVES |

|B.— CLASIFICACION DEL SUELO:

|Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

uc

N

;ﬁ‘;{;l‘f = =7
!‘ ! LosGAvEs =

? «av SECTOR1
‘L,_‘»‘_\J LOS GALVES

D.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Se propone un desarrollo perimetral al ntcleo urbano
que dé continuidad a la urbanizacion incompleta de las zonas limite del nicleo. Este sector recoge la proyeccién de la Via de
Ronda cuyos objetivos son la conexion entre las principales carreteras de la ciudad, la distribucién del trafico rodado y la inclusion
de un carril bici y zonas verdes lineales que garanticen la accesibilidad a las grandes dotaciones publicas.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 119.477 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 28.703  _m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 7.750 m?3s 0 m?s
D.3.2. Equipamientos: 16.520 m?3s 0 m3
D.3.3. Red viaria: 4.433 m?3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m?
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 5,05%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 90.774 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 47.791 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 111 hab/Ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,37 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: LOS GALVES 0,3700 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30%

dentro de la urbanizacién del area o sector.

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:
El planeamiento de desarrollo deber& ubicar la superficie de Dotacion Escolar indicada en cifra, en la zona sefialada en planos.
Esta zona escolar comprende un Centro de Educacién Infantil y Primaria y un Instituto de Educacioén Secundaria Obligatoria y
Bachillerato. Se deberan incorporar medidas correctivo-preventivas en el estudio acustico que se redacte en el planeamiento de
desarrollo correspondiente. Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Union Fenosa Distribucion
S.A., estando incluida tanto la gestiéon como los gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria,

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 6.982 m?3s
E.1.2. Equipamientos: 16.520 m?3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 239 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 6 plazas
E.1.5. Red varia: 17.922 m?3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 65.870 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: MC, RI, UNI

E.4.- Observaciones: 1° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA:

\ Que el presente Plan de Ordenacion

|  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente

¢/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO 2 EL RUDAL |

[B.- CLASIFICACION DEL SUELO: [Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU) |
C.- PLANO DE SITUACION

|

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Se propone un desarrollo perimetral al
nacleo urbano que dé continuidad a la urbanizacion incompleta de las zonas limite del ndcleo. Este sector recoge la
proyeccion de la Via de Ronda cuyos objetivos son la conexion entre las principales carreteras de la ciudad, la
distribucién del trafico rodado y la inclusién de un carril bici y zonas verdes lineales que garanticen la accesibilidad a las
grandes dotaciones publicas. Se deberan incorporar medidas correctivo-preventivas en el estudio acustico que se redacte
en el planeamiento de desarrollo correspondiente.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 76.410 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 14.316 _m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 4.525 m?s 0 m3
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 9.791 m3s 0 m3
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 3,11%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 62.094 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 29.418 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 107 hab/Ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,36 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: EL RUDAL 0,3561 u.a./m3
D.10.- Porcentaje de cesi6n de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Deberéa respetar las afecciones por la carretera CM-4124a y solicitar informe previo al organismo competente. Debera
solicitar informe previo en materia de Vias Pecuarias. Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexién a la red
eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos de la modificacién de la
instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 7.540 m3s
E.1.2. Equipamientos: 6.044 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 147 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 4 plazas
E.1.5. Red viaria: 11.462 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 37.049 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: MC, RI, UNI

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision -
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

) Consejeria de Fomento de Cludad Real en sesion extraordinaria celebrada el
%N CERTIFICA: - dia 7 de noviembre de 2016.
) \\ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha side Aprobado Definiivamente Doy fe. La Secretaria:

£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 170



NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO

3 LOS TERREROS |

|B.- CLASIFICACION DEL SUELO:

|Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

correspondiente.

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Se propone un desarrollo perimetral al nicleo
urbano que dé continuidad a la urbanizacién incompleta de las zonas limite del nicleo. Este sector recoge la proyeccién de la
Via de Ronda cuyos objetivos son la conexién entre las principales carreteras de la ciudad, la distribucion del trafico rodado y
la inclusién de un carril bici y zonas verdes lineales que garanticen la accesibilidad a las grandes dotaciones publicas. Se
deberan incorporar medidas correctivo-preventivas en el estudio acUstico que se redacte en el planeamiento de desarrollo

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 67.418 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 9.398 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 4.642 m?3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 4.756 _m?3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,85%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 58.020 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 26.967 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 111 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,37 u.a./m2

D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo:

LOS TERREROS

0,3700 u.a./m?

D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo:

10%

D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegid

a:

30%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarro

urbanizacioén del area o sector.

llo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida
tanto la gestién como los gastos de la modificacién de la instalacién eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 7.266 _m?3s
E.1.2. Equipamientos: 5.930 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 135 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 3 plazas
E.1.5. Red viaria: 10.113 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 34.711 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: MC, RI, UNI

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA:

\ Que el presente Plan de Ordenacion

|  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente

¢/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO

4 CABEZA GORDA

|B.— CLASIFICACION DEL SUELO:

|Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION— /f*"
J

SECTOR 4
CABEZA GORDA

INDUSTRIAL

SECTORS /
1 OS CAl ARFS

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion o de la operacion de reforma interior: Se propone un desarrollo perimetral al
nucleo urbano que dé continuidad a la urbanizacion incompleta de las zonas limite del nicleo. Este sector recoge la
proyeccion de la Via de Ronda cuyos objetivos son la conexion entre las principales carreteras de la ciudad, la
distribucion del trafico rodado y la inclusién de un carril bici y zonas verdes lineales que garanticen la accesibilidad a
las grandes dotaciones publicas.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 52.819 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 4.537 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red wvaria: 4.537 m3s 0 m3
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,53%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 48.282 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Industrial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 26.410 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,42 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: CABEZA GORDA 0,4200 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

Deberé solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Union Fenosa Distribucion S.A., estando
incluida tanto la gestion como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria,
dentro de la urbanizacioén del area o sector.

E.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 5.493 m3s
E.1.2. Equipamientos: 2.799 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 132 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 3 plazas
E.1.5. Red varia: 7.923 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 32.067 _m?3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: IND

E.4.- Observaciones: 1° Cuatrienio

MANUE
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO 5 LOS CALARES

|B.— CLASIFICACION DEL SUELO: |Sect0r de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION -
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SECTORS .«
LOS CALARES
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“SECTOR6

LOS ARENALES. .
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Con el objetivo de facilitar la ampliacién a las
nawes industriales pertenecientes a la cooperativa adyacente, se promueve este sector que dara a su vez continuidad a la
Ronda y activara el uso industrial y terciario de la zona, apoyado en la carretera a Moral.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 40.391 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 3.188 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 3.188 m?3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,94%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 37.203 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Industrial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 20.196 m&c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,42 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: LOS CALARES 0,4200 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo: Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexién a la red
eléctrica de Union Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos de la modificacion de la
instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o sector.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 3.582 m3s
E.1.2. Equipamientos: 1.951 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 50 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 1 plazas
E.1.5. Red viaria: 6.059 m?3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 25.611 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: IND

E.4.- Observaciones: 1° Cuatrienio
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|A.— DENOMINACION DEL AMBITO 6 LOS ARENALES

[B.- CLASIFICACION DEL SUELO: [Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Se propone un desarrollo perimetral al nicleo urbano que
dé continuidad a la urbanizacién incompleta de las zonas limite del nicleo. Este sector recoge la proyeccion de la Via de Ronda cuyos
objetivos son la conexion entre las principales carreteras de la ciudad, la distribucién del trafico rodado y la inclusion de un carril bici y
zonas \erdes lineales que garanticen la accesibilidad a las grandes dotaciones publicas.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 77.878 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 11.888 m?3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m?s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 10.286 _m3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 1.602 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,37%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 64.388 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 30.510 m%
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,27 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: LOS ARENALES 0,2664 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo: Debera respetar las afecciones por la carretera CRP-5123 y solicitar informe
previo al organismo competente. Debera solicitar informe previo en materia de Vias Pecuarias. Este sector tiene adscrito el Sistema
General proyectado como franja al sur del sector 7, cuya obtencién se debera ceder al Ayuntamiento para la posterior tramitacion de un
Plan Especial en que se permute la superficie de via pecuaria que afecta al sector, del Cordel de las Lomas. Veansé para ello las
condiciones del Apartado 9.2.2 del Capitulo 9 de Suelo Rustico. Se recomienda que la superficie de equpamiento se destine a uso
deportivo. Los usos del sector estan condicionados por la afeccién del Area de Interés Geoldgico, y debera respetar las condiciones
especificadas en el Apartado 9.6.1. del Capitulo 9 de Suelo RUstico de las Normas Urbanisticas. Debera solicitarse por el urbanizador
acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos de la
modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria,_dentro de la urbanizacion del area o sector.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 7.758 m?3s
E.1.2. Equipamientos: 3.942 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 153 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 4 plazas
E.1.5. Red varia: 11.441 m?3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 41.247 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: TER

E.4.- Observaciones: 2° Cuatrienio
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO 7 EL HONDO |

[B.- CLASIFICACION DEL SUELO: [Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU) |

C.- PLANO DE SITUACION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Se propone un desarrollo perimetral al nacleo
urbano que dé continuidad a la urbanizacién incompleta de las zonas limite del nicleo. Este sector recoge la proyeccion de la
Via de Ronda cuyos objetivos son la conexién entre las principales carreteras de la ciudad, la distribucién del trafico rodado y
la inclusién de un carril bici y zonas verdes lineales gue garanticen la accesibilidad a las grandes dotaciones publicas.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 52.004 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 12.329 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 7.503 m3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 4.826 _m3s
D.3.5. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,47%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 34.849 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 18.871 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,27 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: EL HONDO 0,2468 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: Debera solicitar informe previo en materia de Vias Pecuarias. Este
sector tiene adscrito el Sistema General proyectado como franja al sur del sector 7, cuya obtencion se debera ceder al
Ayuntamiento para la posterior tramitacién de un Plan Especial en que se permuten las superficies de vias pecuarias que
afectan al sector, del Cordel de las Lomas y Cafiada de las Minas. Veansé para ello las condiciones del Apartado 9.2.2 del
Capitulo 9 de Suelo Rustico. Los usos del sector estan condicionados por la afeccion del Area de Interés Geoldgico, y debera
respetar las condiciones especificadas en el Apartado 9.6.1. del Capitulo 9 de Suelo Rustico de las Normas Urbanisticas.
Deberé solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Uni6n Fenosa Distribucion S.A., estando incluida
tanto la gestiéon como los gastos de la modificacion de la instalacién eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la

E.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 5.004 m3s
E.1.2. Equipamientos: 2.498 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 94 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 2 plazas
E.1.5. Red viaria: 7.077 _m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 20.270 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: TER

E.4.- Observaciones: 2° Cuatrienio
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[A.- DENOMINACION DEL AMBITO 8 LA CELADA |
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C.- PLANO DE SITUACION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenaciéon o de la operacién de reforma interior: Se propone un desarrollo perimetral al nicleo
urbano que dé continuidad a la urbanizacién incompleta de las zonas limite del niicleo. Este sector recoge la proyeccion de
la Via de Ronda cuyos objetivos son la conexion entre las principales carreteras de la ciudad, la distribucién del trafico
rodado y la inclusion de un carril bici y zonas verdes lineales que garanticen la accesibilidad a las grandes dotaciones

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 93.186 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 18.677 _m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 3.241 m?3s 0 m?
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m?
D.3.3. Red viaria: 7.405 m?3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 8.031 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 3,60%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 66.478 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 34.062 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 111 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,37 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: LA CELADA 0,3381 u.a./m3
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: Deberd solicitar informe previo en materia de Vias Pecuarias. Este
sector tiene adscrito el Sistema General proyectado como franja al sur del sector 7, cuya obtencién se debera ceder al
Ayuntamiento para la posterior tramitacién de un Plan Especial en que se permute la superficie de via pecuaria que afecta al
sector, de la Cafiada de las Minas.Veansé para ello las condiciones del Apartado 9.2.2. del Capitulo 9 de Suelo RUstico. Se
deberan incorporar medidas correctivo-preventivas en el estudio aclstico que se redacte en el planeamiento de desarrollo
correspondiente. Los usos del sector estan condicionados por la afeccion del Area de Interés Geoldgico, y debera respetar
las condiciones especificadas en el Apartado 9.6.1. del Capitulo 9 de Suelo Rustico de las Normas Urbanisticas. Debera
solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto
la gestién como los gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién
del Area 0 sector

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 8.613 m?3s
E.1.2. Equipamientos: 7.059 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 170 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 4 plazas
E.1.5. Red viaria: 12.773 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 38.033 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: MC, RI, UNI

E.4.- Observaciones: 2° Cuatrienio
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D.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Se propone un desarrollo perimetral al nicleo urbano
que dé continuidad a la urbanizacién incompleta de las zonas limite del nicleo. Este sector recoge la proyeccion de la Via de Ronda
cuyos objetivos son la conexién entre las principales carreteras de la ciudad, la distribucién del trafico rodado y la inclusién de un
carril bici y zonas verdes lineales que garanticen la accesibilidad a las grandes dotaciones publicas.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 45.110 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 5.353 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 2.553 m3 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 2.800 m3 0 m3
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Zona Verde Encauzamiento Pellejero 154 m3s 0 m3s
D.3.6. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,91%
D.4.- Superficie del ambito (total-SG): 39.603  m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 18.044 m2c
D.7.- Densidad poblacional: 111 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,37 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: LAS COLMENILLAS 0,3700 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: Debera respetar el encauzamiento del Arroyo Pellejero y solicitar informe a la
CHG, érea de Gestion del Agua. La superficie de SG Encauzamiento se podrd computar como parte de la cesion de zona verde
general del sector. A los lados del encauzamiento se debera ubicar una franja de zona verde de 10 m de ancho minimo. La
urbanizacioén del viario local compartido con el sector 10 seré sufragada por los dos sectores que lo comparten. Se deberan incorporar
medidas correctivo-preventivas en el estudio acuUstico que se redacte en el planeamiento de desarrollo correspondiente. Debera
solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestion como los gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o

E.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 4.511 m3s
E.1.2. Equipamientos: 3.609 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 90 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 2 plazas
E.1.5. Red viaria: 6.767 m?3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 24.717 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: MC, RI, UNI

E.4.- Observaciones: 1° Cuatrienio
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenaciéon o de la operacién de reforma interior: Se propone un desarrollo perimetral al ntcleo
urbano que dé continuidad a la urbanizacion incompleta de las zonas limite del nlcleo. Este sector recoge la proyeccion de
la Via de Ronda cuyos objetivos son la conexion entre las principales carreteras de la ciudad, la distribucién del trafico rodado
y la inclusién de un carril bici y zonas verdes lineales que garanticen la accesibilidad a las grandes dotaciones publicas.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 38.574 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 6.332 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 2.314 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3 0 m3
D.3.3. Red viaria: 4.018 m3s 0 m3
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3 0 m3
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,63%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 32.242 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 15.430 m%
D.7.- Densidad poblacional: 111 hab/Ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,37 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: EL CANTOSAR 0,3700 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: La urbanizacién del viario local compartido con el sector 10 sera
sufragada por los dos sectores que lo comparten. Se deberan incorporar medidas correctivo-preventivas en el estudio
acustico que se redacte en el planeamiento de desarrollo correspondiente. Debera solicitarse por el urbanizador acceso y
conexion a la red eléctrica de Union Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion como los gastos de la
modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 3.857 m3s
E.1.2. Equipamientos: 3.086 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 77 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 2 plazas
E.1.5. Red viaria: 5.786 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 19.512 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: MC, RI, UNI

E.4.- Observaciones: 1° Cuatrienio
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO 11 EL BARRANCO |

[B.- CLASIFICACION DEL SUELO: [Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU) |

C.- PLANO DE SITUACION =
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D.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Como enlace entre el niicleo urbano y la zona
industrial en la zona sur de la carretera hacia Almagro,  se prevé este sector de uso mixto ya que en esta zona la tendencia de
edificaciones existentes se basan en una parte productiva combinada con una parte de vivienda. Los pardmetros urbanisticos del
ambito deberan ser definidos mediante el instrumento de planeamiento de desarrollo correspondiente.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 80.588 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 6.300 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m?s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 6.300 m?3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Zona Verde Encauzamiento Pellejero 1.589 m3s 0 m3s
D.3.6. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,50%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 72.699 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 32.235 m%
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,27 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: EL BARRANCO 0,2720 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo: Debera respetar el encauzamiento del Arroyo Pellejero y solicitar informe a
la CHG, area de Gestion del Agua. La superficie de SG Encauzamiento se podra computar como parte de la cesién de zona verde
general del sector. A los lados del encauzamiento se debera ubicar una franja de zona verde de 10 m de ancho minimo.Debera
respetar las afecciones por la carretera CM-4124a y solicitar informe previo al organismo competente. Se recomienda que la
superficie de equpamiento se destine a uso deportivo.

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto
la gestion como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del
area 0 sector.

E.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 8.059 m?3s
E.1.2. Equipamientos: 4.029 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 81 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 2 plazas
E.1.5. Red viaria: 12.088 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 48.523 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: TER

E.4.- Observaciones: 2° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

|A.- DENOMINACION DEL AMBITO 12 LA REHOYA

|B.— CLASIFICACION DEL SUELO: |Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION  (oras
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacion de reforma interior: Se incorpora un desarrollo urbano a ambos
lados de la carretera hacia Almagro, impulsando el crecimiento hacia el municipio vecino, apoyado en la tendencia de
desarrollo que se ha dado en los Ultimos afios por esta zona. La vera sur de la carretera se prevé de uso terciario,
asumiendo la tendencia de las edificaciones existentes de esta zona. Los parametros urbanisticos del &mbito deberan
ser definidos mediante el instrumento de planeamiento de desarrollo correspondiente.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 64.588 m?3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red varia: 0 m3 0 m3
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Zona Verde Encauzamiento Pellejero 1.113 m3s 0 m3s
D.3.6. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,76%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 63.475 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 22.606 m2c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,24 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: LA REHOYA 0,2380 u.a./m?3
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: Debera respetar las afecciones por la carretera del CM-4124a 'y
solicitar informe previo al organismo competente. Debera respetar el encauzamiento del Arroyo Pellejero y solicitar
informe a la CHG, &rea de Gestion del Agua. Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de
Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestiéon como los gastos de la modificacion de la instalacion
eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o sector.

E.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 6.459 m3s
E.1.2. Equipamientos: 3.229 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 57 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 1 plazas
E.1.5. Red varia: 9.688 m?s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 44.099 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: TER

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO 13 LAS CASAS |

|B.— CLASIFICACION DEL SUELO: |Sect0r de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

definidos mediante el instrumento de planeamiento de desarrollo correspondiente.

D.1.- Objetivos de la ordenacion o de la operacion de reforma interior: Se incorpora un desarrollo urbano a ambos
lados de la carretera hacia Almagro, impulsando el crecimiento hacia el municipio vecino, apoyado en la tendencia de
desarrollo que se ha dado en los Ultimos afios por esta zona. La vera sur de la carretera se prevé de uso terciario,
asumiendo la tendencia de las edificaciones existentes de esta zona. Los parametros urbanisticos del &mbito deberan ser

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 92.001 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 0 m3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,50%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 92.001 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 32.200 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,24 u.a./m2
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: LAS CASAS 0,2380 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

solicitar informe previo al organismo competente.

urbanizacion del area o sector.

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: Debera respetar las afecciones por la carretera del CM-4124a y

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexién a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando
incluida tanto la gestion como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 9.200 m3s
E.1.2. Equipamientos: 4.600 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 81 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 2 plazas
E.1.5. Red viaria: 13.800 m?3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 64.401 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: TER

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

|A.— DENOMINACION DEL AMBITO 14 EL CARRIL
|B.- CLASIFICACION DEL SUELO: |Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion o de la operacion de reforma interior: Se incorpora un desarrollo urbano a los lados de la
carretera hacia Almagro, impulsando el crecimiento hacia el municipio vecino, apoyado en la tendencia de desarrollo que se ha
dado en los Ultimos afios por esta zona. La vera sur de la carretera se prevé de uso terciario, asumiendo la tendencia de las
edificaciones existentes de esta zona. Los parametros urbanisticos del &mbito deberan ser definidos mediante el instrumento de
planeamiento de desarrollo correspondiente.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 50.760 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 0 m3 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,38%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 50.760 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 17.766 mc
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,24 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: EL CARRIL 0,2380 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: Debera respetar las afecciones por la carretera del CM-4124ay solicitar
informe previo al organismo competente. Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Union
Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso
de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o sector.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 5.076 _m?3s
E.1.2. Equipamientos: 2.538 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 44 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 1 plazas
E.1.5. Red viaria: 7.614 m?3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 35.532 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: TER

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

|A.— DENOMINACION DEL AMBITO 15 LA SERNA

|B.- CLASIFICACION DEL SUELO: Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION _
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion o de la operacién de reforma interior: Se incorpora un desarrollo urbano a los lados de la
carretera hacia Almagro, impulsando el crecimiento hacia el municipio vecino, apoyado en la tendencia de desarrollo que se ha dado
en los Ultimos afios por esta zona. La franja colindante a la carretera por el norte de se prevé de uso industrial, dejando un sector
mas al norte residencial. Los parametros urbanisticos del &mbito deberan ser definidos mediante el instrumento de planeamiento de
desarrollo correspondiente.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 70.099 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 0 m3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,91%
D.4.- Superficie del ambito (total-SG): 70.099 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 24.535 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha]
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,24 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: LA SERNA 0,2380 u.a./m?3
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto
la gestién como los gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del
area o sector.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 7.010 m3s
E.1.2. Equipamientos: 3.505 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 123 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 3 plazas
E.1.5. Red viaria: 10.515 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 49.069 m?3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: TER

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO 16 ALMAGRO |
[B.- CLASIFICACION DEL SUELO: [Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU) |
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Se incorpora un desarrollo urbano a los lados de
la carretera hacia Almagro, impulsando el crecimiento hacia el municipio vecino, apoyado en la tendencia de desarrollo que se
ha dado en los dltimos afios por esta zona. La franja colindante a la carretera por el norte de se prevé de uso industrial,
dejando un sector mas al norte residencial. Los parametros urbanisticos del &mbito deberan ser definidos mediante el

instrumento de planeamiento de desarrollo correspondiente.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 39.963 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 0 m3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,64%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 39.963 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Industrial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 17.983 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,36 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: ALMAGRO 0,3600 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: Debera respetar las afecciones por la carretera del CM-4124a y solicitar
informe previo al organismo competente. Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Union
Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en

caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o sector.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 3.996 m3s
E.1.2. Equipamientos: 1.998 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 45 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 1 plazas
E.1.5. Red viaria: 5.994 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 27.974 m3
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacidn: IND

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de k Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
X Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
“2\  CERTIFIGA:
\  Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
&/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017
)

/

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

|A.- DENOMINACION DEL AMBITO 17 EL PRADO
|B.— CLASIFICACION DEL SUELO: |Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)
C.- PLANO DE SITUACION iy T’)\K

i

SECTORYT

EL PRADO

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacion de reforma interior: Se proyecta un sector que enlace las construcciones
dotacionales y terciarias existentes adyacentes a la carretera de Almagro con Bolafios. Este sector recoge la proyeccion de la Via
de Ronda cuyos objetivos son la conexién entre las principales carreteras de la ciudad, la distribucion del trafico rodado y la
inclusién de un carril bici y zonas verdes lineales que garanticen la accesibilidad a las grandes dotaciones publicas.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 89.275 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 6.135 m3?s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 754 m3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Zona Verde Encauzamiento Pellejero 5.381 m3s 0 m3s
D.3.6. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 3,77%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 83.140 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 35.710 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 111 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,37 u.a./m2
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: EL PRADO 0,3700 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo: Debera respetar las afecciones por la carretera del CM-4124a y solicitar
informe previo al organismo competente. Debera respetar el encauzamiento del Arroyo Pellejero y solicitar informe a la CHG, area
de Gestion del Agua. Debera respetar la afeccion acUstica existente, definida en el Anexo Acustico. Se recomienda que la
superficie de equpamiento se destine a uso deportivo. Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de
Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion como los gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en
caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o sector.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 8.996 m3s
E.1.2. Equipamientos: 7.569 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 179 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 4 plazas
E.1.5. Red viaria: 13.391 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 53.184 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: MC, RI, UNI

E.4.- Observaciones: 2° Cuatrienio

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comsion
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real

€ CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
\  Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definitivamente Doy fe. La Secretaria:

&/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 185




NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO 18 PALO DULCE |

[B.- CLASIFICACION DEL SUELO: [Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU) |

O

C.- PLANO DE SITUACION 5 -

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacion de reforma interior: Se propone un desarrollo perimetral al nicleo urbano que
dé continuidad a la urbanizacion incompleta de las zonas limite del nGcleo. Este sector recoge la proyeccion de la Via de Ronda
cuyos objetivos son la conexién entre las principales carreteras de la ciudad, la distribucién del trafico rodado y la inclusién de un carril
bici y zonas verdes lineales que garanticen la accesibilidad a las grandes dotaciones publicas.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 104.212 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 23.080 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 2.717 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 9.075 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 7.620 m?3s 0 m3
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Zona Verde Encauzamiento Pellejero 3.668 m3s 0 m3s
D.3.6. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 4,40%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 81.132 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 41.685 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 111 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,37 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: PALO DULCE 0,3700 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo: Se destinara la superficie indicada como equipamiento a dotacién escolar.
Deberé respetar el encauzamiento del Arroyo Pellejero y solicitar informe a la CHG, area de Gestion del Agua. Debera respetar las
afecciones por la carretera CRP 5111 y solicitar informe previo al organismo competente. Se deberan incorporar medidas correctivo-
preventivas en el estudio acUstico que se redacte en el planeamiento de desarrollo correspondiente. Debera solicitarse por el
urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion como los gastos
de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 10.702  m?3s
E.1.2. Equipamientos: 9.075 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 208 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 5 plazas
E.1.5. Red varia: 15.632 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 54.798 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacidn: MC, RI, UNI

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
X Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
R CERTIFICA:
) \ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

|A.— DENOMINACION DEL AMBITO 19 MINAS DE ZARAPA

|B.— CLASIFICACION DEL SUELO: |Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

SECTOR 19
MINAS DE SECTOR 19

2ARAPA MINAS DE ZARAPA

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL :

D.1.- Objetivos de la ordenacion o de la operacion de reforma interior: Apoyado en la carretera de Torralba, y con la influencia del
Poligono del Salobral ya consolidado y colmatado, se ordena un sector en el lado este de la via para dar salida a la demanda industrial y
terciaria, cuya actividad ya existe en el ambito.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 76.093  m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 2.583 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 2.583 m3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 3,13%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 73.510 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Industrial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 34.242 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,36 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: MINAS DE ZARAPA 0,3600 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo: Debera respetar el encauzamiento del Arroyo Pellejero y solicitar informe a la
CHG, érea de Gestion del Agua. Debera respetar las afecciones por la carretera CRP 5111 y solicitar informe previo al organismo
competente. Deberd solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Union Fenosa Distribucion S.A., estando
incluida tanto la gestién como los gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 7.609 m3s
E.1.2. Equipamientos: 3.805 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 86 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 2 plazas
E.1.5. Red viaria: 11.414 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 50.682 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: IND

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comsion
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

X Conssjeria de Fomento de Ciudad Real

“2\ CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO 20 EL HUMILLADERO]

|Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU) |

[B.- CLASIFICACION DEL SUELO:

C.- PLANO DE SITUACION

SECTOR2\,
EL CONDAL

£ SECTOR 21
EL CONDADO

SECTOR20

EL HUMWLADERO

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion o de la operacion de reforma interior: En prevision de un crecimiento en ascenso de
suelo industrial en Bolafios de Calatrava, y dado el impulso que se esta produciendo de reubicar las industrias en suelo méas
econdmico, sobretodo gracias a la mejora de la comunicacién para el transporte de carretera, se amplia el actual poligono de El
Salobral situado al norte del nicleo, permitiendo otros usos adyacentes a la carretera.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores)

51.619 m?3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 3.649 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red varia: 3.649 m3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,23%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 47.970 m?3s
D.5.- Uso mayoritario: Industrial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 23.229 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,38 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: EL HUMILLADERO 0,3780 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: Debera respetar las afecciones por la carretera CRP 5111 y solicitar
informe previo al organismo competente. Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Union

Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en
caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 5.223 m3s

E.1.2. Equipamientos: 2.641 m3s

E.1.3. Aparcamientos publicos: 116 plazas

E.1.4. Aparcamientos accesibles 3 plazas

E.1.5. Red varia: 7.743 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 32.363 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: IND
E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

X Conssjeria de Fomento de Ciudad Real

“2\ CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definitivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO 21 EL CONDADO

|B.— CLASIFICACION DEL SUELO: |Sect0r de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

SECIOR 20
£L HUMILLADERT .

SEETORZY
EL HUMNLADERD -

SECTOR20

EL HUMALADERO

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion o de la operacion de reforma interior: En prevision de un crecimiento en ascenso de
suelo industrial en Bolafios de Calatrava, y dado el impulso que se esta produciendo de reubicar las industrias en suelo mas
econdmico, sobretodo gracias a la mejora de la comunicacion para el transporte de carretera, se amplia el actual poligono de El
Salobral situado al norte del nucleo.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 81.088 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 0 m3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 3,33%
D.4.- Superficie del ambito (total-SG): 81.088 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Industrial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 36.490 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,36 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: EL CONDADO 0,3600 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo: Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red
eléctrica de Union Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion como los gastos de la modificacion de la
instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacioén del area o sector.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 8.405 m3s
E.1.2. Equipamientos: 4.349 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 91 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 2 plazas
E.1.5. Red varia: 12.163 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 56.171 m?3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: IND

E.4.- Observaciones: 2° Cuatrienio

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision -
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

. Consejeria de Fomento de Ciudad Real en sesion e)ftraordinar'\a celebrada el
2\ CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.
\ Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definktivamente Doy fe. La Secretaria:

£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 189



NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO

22 LAS NORIAS

|B.— CLASIFICACION DEL SUELO:

|Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

s

> P
=

=57~ sector 2

\

\

LAS NORIAS

A - \\\

A SECTOR 19
- MINAS DE ZARAP AR

D.- DETER

MINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: En prevision de un crecimiento en ascenso de suelo
industrial en Bolafios de Calatrava, y dado el impulso que se esta produciendo de reubicar las industrias en suelo mas econémico,

sobretodo gracias a la mejora de la comunicacién para el transporte de carretera, se amplia el actual poligono de El Salobral situado al
norte del nicleo.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 64.517 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 2.256 _m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red varia: 2.256 _m?3s 0 m3
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,65%
D.4.- Superficie del ambito (total-SG): 62.261 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Industrial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 29.033 m%
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,36 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: LAS NORIAS 0,3600 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida:

0%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo: El sector deber solicitar informe favorable a ADIF para su ejecucion. Debera
respetar las afecciones por la carretera CRP 5111 y solicitar informe previo al organismo competente. Debera solicitarse por el

urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Union Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos
de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector.

E.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 6.143 m3s

E.1.2. Equipamientos: 3.686 m3s

E.1.3. Aparcamientos publicos: 73 plazas

E.1.4. Aparcamientos accesibles 2 plazas

E.1.5. Red viaria: 9.678 m3s

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 42.754 m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: IND
E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA:
Que el presente Plan de Ordenacion

|  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente

Doy fe. La Secretaria:
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Se propone un desarrollo perimetral al nicleo
urbano que dé continuidad a la urbanizacién incompleta de las zonas limite del nicleo. Este sector recoge la proyeccion de la
Via de Ronda cuyos objetivos son la conexién entre las principales carreteras de la ciudad, la distribucion del tréfico rodado y
la inclusién de un carril bici y zonas verdes lineales que garanticen la accesibilidad a las grandes dotaciones pulblicas. Se
deberan incorporar medidas correctivo-preventivas en el estudio acUstico que se redacte en el planeamiento de desarrollo
correspondiente.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 73.209 m?3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 16.894 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 4.239 m3s 0 m3
D.3.2. Equipamientos: 0 m3 0 m3
D.3.3. Red viaria: 8.845 m3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 3.228 m3s
D.3.5. Zona Verde Encauzamiento Pellejero 582 m3s 0 m3s
D.3.6. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,96%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 53.087 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 27.992 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 111 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,37 u.a/m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: CABEZUELA 0,3537 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: Debera respetar el encauzamiento del Arroyo Pellejero y solicitar
informe a la CHG, &rea de Gestion del Agua. Debera respetar las afecciones por la carretera CRP 5111 y solicitar informe
previo al organismo competente. Debera solicitar informe previo en materia de Vias Pecuarias. Este sector tiene adscrito el
Sistema General proyectado como franja al sur del sector 7, cuya obtencién se deberé ceder al Ayuntamiento para la posterior
tramitacion de un Plan Especial en que se permute la superficie de via pecuaria que afecta al sector, de la Cafiada de las
Minas. Veansé para ello las condiciones del Apartado 9.2.2 del Capitulo 9 de Suelo Rustico. Debera solicitarse por el
urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 7.144 m3s
E.1.2. Equipamientos: 5.657 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 140 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 3 plazas
E.1.5. Red viaria: 10.497 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 29.789 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: MC, RI, UNI

E.4.- Observaciones: 2° Cuatrienio

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comsion -
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Consejeria de Fomento de Cludad Real en sesion extraordinaria celebrada el
CERTIFICA: . dia 7 de noviembre de 2016.

Que el presente Plan de Ordenacion

: Municipal ha sido Aprobado Definitivamente Doy fe. La Secretaria:

en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 191
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Se propone un desarrollo perimetral al ndcleo urbano
que dé continuidad a la urbanizacién incompleta de las zonas limite del nicleo. Este sector recoge la proyeccién de la Via de Ronda
cuyos objetivos son la conexién entre las principales carreteras de la ciudad, la distribucién del trafico rodado y la inclusion de un
carril bici y zonas verdes lineales que garanticen la accesibilidad a las grandes dotaciones publicas. Se deberan incorporar medidas
correctivo-preventivas en el estudio acustico que se redacte en el planeamiento de desarrollo correspondiente.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 29.682 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 6.226 _m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 2.003  m?3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 4.223 m3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,25%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 23.456  m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 11.873 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 111 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,37 u.a/m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: VILLAR DEL POZO 0,3700 u.a./m?3
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de
Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en
caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector.

E.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 3.084 m3s
E.1.2. Equipamientos: 2.485 m?s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 59 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 1 plazas
E.1.5. Red viaria: 4.452 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 13.435 m%s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: MC, RI, UNI

E.4.- Observaciones: 2° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de k Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA:

Que e presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definktivamente
en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion o de la operacion de reforma interior: Se propone un desarrollo perimetral al ncleo urbano que
dé continuidad a la urbanizacion incompleta de las zonas limite del nicleo. Este sector recoge la proyeccion de la Via de Ronda cuyos
objetivos son la conexion entre las principales carreteras de la ciudad, la distribucion del trafico rodado y la inclusién de un carril bici y
zonas Verdes lineales que garanticen la accesibilidad a las grandes dotaciones publicas. Se deberan incorporar medidas correctivo-
preventivas en el estudio acUstico que se redacte en el planeamiento de desarrollo correspondiente.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 50.059 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 11.627 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 3.067 m?s 0 m3
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 8.560 m?3s 0 m3
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3 0 m3
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,12%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 38.432 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 20.024 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 111 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,37 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: MIRABUENO 0,3700 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: Debera respetar las afecciones por la carretera CM-4107a y solicitar informe
previo al organismo competente. Las dimensiones orientativas de la rotonda propuesta de interseccion entre la Via de Ronda y la
carretera CM-4107a son: radio interior de glorieta de 21 m (medidos desde arista interior de la calzada) + arcén interior de 1 m + 2
carriles de 4 m (calzada de 8 m) + arcén exterior de 1,5 m. Deberéa solicitarse por el urbanizador acceso y conexién a la red eléctrica
de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos de la modificacién de la instalacién eléctrica, en
caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o sector.

E.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 5.047 m3s
E.1.2. Equipamientos: 4.245 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 100 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 3 plazas
E.1.5. Red viaria: 7.509 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 21.631 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: MC, RI, UNI

E.4.- Observaciones: 2° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el

Consejeria de Fomento de C 3l
M ER——— dia 7 de noviembre de 2016.

CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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D.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion o de la operacion de reforma interior: Se propone un desarrollo perimetral al ncleo urbano que
dé continuidad a la urbanizacion incompleta de las zonas limite del nicleo. Este sector recoge la proyeccion de la Via de Ronda
cuyos objetivos son la conexién entre las principales carreteras de la ciudad, la distribucién del tréfico rodado y la inclusién de un carril
bici y zonas verdes lineales que garanticen la accesibilidad a las grandes dotaciones publicas.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 70.965 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 8.122 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 8.122 m3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3 0 m3
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,21%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 62.843 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 28.386 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,27 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: LOS CARBONEROS 0,2720 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo: Debera respetar las afecciones por la carretera CM-4107a y solicitar informe
previo al organismo competente. Las dimensiones orientativas de la rotonda propuesta de interseccion entre la Via de Ronda y la
carretera CM-4107a son: radio interior de glorieta de 21 m (medidos desde arista interior de la calzada) + arcén interiorde 1 m + 2
carriles de 4 m (calzada de 8 m) + arcén exterior de 1,5 m. Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica
de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestiéon como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en
caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector.

E.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 7.170 m?3s
E.1.2. Equipamientos: 4.077 _m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 142 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 4 plazas
E.1.5. Red viaria: 10.645 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 40.951 m?3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: TER

E.4.- Observaciones: 1° Cuatrienio

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

X Conssjeria de Fomento de Ciudad Real

“2\ CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado DefinRivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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[A.- DENOMINACION DEL AMBITO

27 CERRILLO DEL CATETE I

|B.- CLASIFICACION DEL SUELO:

|Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacion de reforma interior: Se propone un desarrollo perimetral al nicleo urbano que
dé continuidad a la urbanizacién incompleta de las zonas limite del nicleo. Este sector recoge la proyeccion de la Via de Ronda cuyos
objetivos son la conexién entre las principales carreteras de la ciudad, la distribucion del tréfico rodado y la inclusién de un carril bici y
zonas \erdes lineales que garanticen la accesibilidad a las grandes dotaciones publicas.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 67.734 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 7.890 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 4.638 m?3s 0 m3
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 3.252 m3s 0 m3
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3
D.3.5. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 2,86%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 59.844 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 27.094 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 111 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,37 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: CERRILLO DEL CATETE 0,3700 u.a./m?3
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo: Se recomienda que parte de la superficie de equpamiento se destine a uso
deportivo. Se deberan incorporar medidas correctivo-preventivas en el estudio acuUstico que se redacte en el planeamiento de desarrollo
correspondiente. Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexién a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando
incluida tanto la gestion como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la
urbanizacion del area o sector.

E.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 6.818 m3s
E.1.2. Equipamientos: 6.172 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 135 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 3 plazas
E.1.5. Red varia: 10.160 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 36.694 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: MC, RI, UNI

E.4.- Observaciones: 1° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el

Consejeria de Fomento de C 3l
M ER——— dia 7 de noviembre de 2016.

2 CERTIFICA:

\ Que el presente Plan de Ordenacion

|  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla

195



NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Se recogen determinados sectores procedentes de las
Normas Subsidiarias para completar el desarrollo de zonas que han creado bolsas vacias en el nicleo urbano. Los pardmetros urbanisticos
se adaptan a la nueva legislacion.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 35.754 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 2.145 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 2.145 m3 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red varia: 0 m3s 0 m?s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,51%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 33.609 m?3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 14.302 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 111 hab/Ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,37 u.a./m2
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: RJUB-2 0,3700 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo: Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Union
Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser
necesaria, dentro de la urbanizacion del area o sector.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 3.575 m3s
E.1.2. Equipamientos: 2.860 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 72 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 2 plazas
E.1.5. Red viaria: 5.363 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 21.810 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: MC, RI, UNI

E.4.- Observaciones: 1° Cuatrienio

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision -
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA:

Que e presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definktivamente
en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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|B.— CLASIFICACION DEL SUELO:
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C.- PLANO DE SITUACION
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Se recogen determinados sectores procedentes de las
Normas Subsidiarias para completar el desarrollo de zonas que han creado bolsas vacias en el niicleo urbano. Los parametros
urbanisticos se adaptan a la nueva legislacion.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 43.495 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 2.577 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 2.577 _m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 0 m3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,52%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 40.918 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Unifamiliar
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 13.049 m2c
D.7.- Densidad poblacional: 92 hab/Ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,31 u.a./m2
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: RBUB-8 0,3053 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de
Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en
caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del &rea o sector.

E.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 4.493 m3s
E.1.2. Equipamientos: 3.396 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 65 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 2 plazas
E.1.5. Red viaria: 6.524 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 26.505 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: MC, RI, UNI

E.4.- Observaciones: 1° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA:

Que e presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definktivamente
en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO

30 EL PARRALON

|B.- CLASIFICACION DEL SUELO:

|Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Creacion de un gran poligono industrial apoyado en la
carretera a Manzanares ofreciendo una alternativa al poligono existente El Salobral.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 429.808 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 5.321 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 5.321 m3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 22,39%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 424.487 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Industrial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 244.991 m?c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,46 u.a./m?

D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo:

EL PARRALON

0,4560 u.a./m?

D.10.- Porcentaje de cesiéon de aprovechamiento tipo:

10%

D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida:

0%

0 sector.

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo: Se realizara en dos fases correspondientes a Unidades de Actuacion de
Sector. Debera respetar las afecciones por la carretera CM-4124a y solicitar informe previo al organismo competente. Debera
solicitarse por el urbanizador acceso y conexién a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestién como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 42.981 m3s
E.1.2. Equipamientos: 21.490 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 612 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 15 plazas
E.1.5. Red viaria: 64.471 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 295.545 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: IND

E.4.- Observaciones: 2° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comsion
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
X Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
“2\ CERTIFICA:
\  Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado DefinRivamente
&/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017
4

/

Documento Aprobado Inicialmente
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octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla

198




NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

|A.- DENOMINACION DEL AMBITO 31 RBUB-3

|B.— CLASIFICACION DEL SUELO: |Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

SECTOR 18

[ }F =y

PALO DULCE

RESIDENCIAL
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Se recogen determinados sectores procedentes de las
Normas Subsidiarias para completar el desarrollo de zonas que han creado bolsas vacias en el nlcleo urbano. Los parametros
urbanisticos se adaptan a la nueva legislacion.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 36.813 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 2.797 _m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 2.797 _m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red varia: 0 m3 0 m3
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,97%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 34.016 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 18.646 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 141 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,47 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: RBUB-3 0,4685 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 30%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera respetar el encauzamiento del Arroyo Pellejero y solicitar informe a la CHG, area de Gestién del Agua. Debera solicitarse por
el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestién como los
gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o sector.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 3.892 m?3s
E.1.2. Equipamientos: 3.895 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 147 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 4 plazas
E.1.5. Red varia: 5.522 m3s

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 20.707 _m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicaciéon: MC, RI, UNI

E.4.- Observaciones: 1° Cuatrienio

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de s Comision ;
mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
CERTIFICA:

Que e presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definktivamente
en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO

32 LINIOS LARGOS

[B.- CLASIFICACION DEL SUELO:

|Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

SECTOR 32

uNIos LARGOS 7
e

TERCURD

SECTOR 14
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SECTOR 13

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

correspondiente.

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Se incorpora un desarrollo urbano a los lados de la carretera
hacia Almagro, impulsando el crecimiento hacia el municipio vecino, apoyado en la tendencia de desarrollo que se ha dado en los Ultimos
afios por esta zona. La vera sur de la carretera se prevé de uso terciario, asumiendo la tendencia de las edificaciones existentes de esta
zona. Los parametros urbanisticos del &mbito deberan ser definidos mediante el instrumento de planeamiento de desarrollo

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 57.306  m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3s 0 m3s
D.3.2. Equipamientos: 0 m3s 0 m3s
D.3.3. Red viaria: 0 m3s 0 m3s
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,56%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 57.306 _m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 20.057 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,24 u.a./m?

D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo:

LINIOS LARGOS

0,2380 u.a./m?

D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo:

10%

D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida:

0%

urbanizacién del area o sector.

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo: Debera respetar las afecciones por la carretera CM-4124a y solicitar informe previo al
organismo competente. Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A.,
estando incluida tanto la gestién como los gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 5.731 m3s
E.1.2. Equipamientos: 2.865 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 149 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 4 plazas
E.1.5. Red viaria: 8.596 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 40.114 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: TER

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en

sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de k Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

X Conssjeria de Fomento de Ciudad Real

“2\  CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado Definkivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017
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dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO

33 GOLLERIAS

|B.— CLASIFICACION DEL SUELO:

|Sect0r de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

de una zona hostelera y de ocio que acomparie a la actividad comercial de la zona.

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacion de reforma interior: Este sector sirve de enlace entre la nueva
urbanizacién de Hoya de los Santos y el Sector 17, con la EFA en situacién intermedia. Se asigna uso terciario para la ubicacién

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 73.181 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes: 0 m3 0 m3
D.3.2. Equipamientos: 0 m3 0 m3
D.3.3. Red viaria: 0 m3 0 m3
D.3.4. Via Pecuaria (Plan Especial): 0 m3s 0 m3s
D.3.5. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,99%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 73.181 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 25.613 m%c
D.7.- Densidad poblacional: 0 hab/Ha|
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,24 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: GOLLERIAS 0,2380 u.a./m?

D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo:

10%

D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida:

0%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

urbanizacion del area o sector.

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida
tanto la gestion como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la

E.- DETERMI

NACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 7.318 m3s
E.1.2. Equipamientos: 3.659 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 150 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 4 plazas
E.1.5. Red viaria: 10.977 m?3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 51.227 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: TER

E.4.- Observaciones: 1° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

X\ CERTIFICA:

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
o 5 en sesion extraordinaria celebrada el
S T dia 7 de noviembre de 2016.
\ Que el presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definitivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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4. FICHAS DE SECTORES URBANIZABLES_OCUPACION ESTACIONAL

4.1. OE. Régimen urbanistico

4.1.1.

4.1.2.

El POM considera viable y necesaria la regulaciéon, mediante los correspondientes
sectores urbanizables a desarrollar en unidades de actuacion, la actual ocupacion de
suelo rustico de reserva por vivienda unifamiliar en torno al santuario de Nuestra
Sefiora del Monte (arts. 54.2 TRLOTAU y 13 del Reglamento de Suelo Rustico,
Decreto 242/2004, de 27 de julio). Se trata en todos los casos de actuaciones
auténomas de caracter aislado.

No obstante, las parcelas situadas en el area delimitada como Suelo No Urbanizable
de Proteccion por hallarse dentro del limite de la curva de 500 afios de inundabilidad
no seran edificables en tanto no se realicen las obras de encauzamiento que
permitieran variar esta afeccién; en tal caso, debera tramitarse una modificaciéon
parcial del POM para admitir su urbanizacién. Las edificaciones existentes dentro de
esa area, quedaran calificadas como “fuera de ordenacion”.

4.1.3. No se definen fases para el desarrollo de cada ambito.

4.2. OE. Delimitacién

El POM delimita en su Plano de Ordenacién OD.1-2_13 y OD.1-2_14, los Sectores SUS-34 al
SUS-41 de ocupacion estacional, con reduccion de cesiones publicas segun admite el articulo
31.2 del TRLOTAU), cada uno de los cuales puede tramitarse independientemente del resto. No
obstante, podran tramitarse conjuntamente dos o mas de los sectores ya delimitados.

4.3. Condiciones de la Actuaciéon Urbanizadora

4.3.1. Los propietarios incluidos en un Sector en el &mbito de Nuestra Sefiora del Monte, para
comenzar el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, deberan confirmar
su viabilidad formulando al Ayuntamiento la consulta previa prevista en los articulos 54.2
y 64.7 TRLOTAU.

4.3.2. La Actuacion Urbanizadora (AU) asegurara mantener el caracter rural de la zona, y no
inducir a la formaciéon de nuevos ndcleos de poblacién, asi como adoptar las de las
medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y asegurar el mantenimiento
de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes.

Para cumplir el nUmero anterior, hasta tanto no se apruebe el correspondiente PAU, se prohibe
tanto la parcelacion urbanistica de la estructura parcelaria actual, como la construccion de
nuevas edificaciones o ampliacion de las existentes.

4.3.3. OE. Cada Sector debera ceder suelo con destino dotacional publico en la proporcion
sefialada en el articulo 31.2 TRLOTAU:
a) Dichas cesiones podran destinarse a obtencién de la senda verde proyectada para

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

2 \\ CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.

comunicar el ndcleo con el paraje del Monte, por el Camino de los Calares que sale
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4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

D \ Que el presente Plan de Ordenacion

de la calle Virgen del Monte, con seccion de 4 metros, 1,50 m destinado a carril bici
y 2,50 m para paso peatonal.

b) También se podran destinar las cesiones a la obtencion del tramo de Via de Ronda
indicada en planos, entre el Sector 2 y 30. Se adjunta plano a continuacion.

c) En caso de no ser aceptada la reduccién de dotaciones publicas por parte de la
Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, debera
obtener y ceder como sistema general de zonas verdes, en la proporcion indicada en
las fichas de ordenacion, la cantidad de suelo correspondiente al ambito de Cerro de
los Terreros, cuya ubicacion prioritaria sera sefialada por los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento, en base a los principios de cercania al nucleo urbano edificado y
concatenacion de zonas previamente obtenidas.

d) Se establece la densidad de poblacién maxima de 40 hab/Ha, en base al articulo 31.2
del TRLOTAU, aunque se aclara que la poblacion representada por estos ambitos
esta incluida dentro del calculo de la poblacién existente de Bolafios de Calatrava,
segun se justificé en la tramitacién de Informe sobre Densidad Poblacional favorable,
al tratarse de asentamientos con caracteristicas propias de segunda residencia,
como corrobora el informe de la ponencia de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Vivienda en sesion de abril 2017 donde se acuerda aprobar
definitivamente el POM.

La cesién de suelo para dotaciones publicas puede realizarse en ambitos discontinuos
(arts. 24.3 y 39.5 TRLOTAU), que deberan delimitarse al formular el correspondiente
Programa de Actuacién Urbanizadora.

OE. Se admitird unicamente el uso de vivienda unifamiliar aislada; no obstante, el PAU
podra admitir otros usos vinculados a la ocupacién residencial unifamiliar, tales como
tienda local, taller artesano, etc. No se admitiran usos industriales.

Se considera vivienda aislada aquella vivienda que esta localizada en una Unica parcela
con acceso independiente, no estando permitida la agrupacion de viviendas en una
misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad horizontal, ordinaria o
tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcion de uso. Se entenderan
incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o
rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de
fachada o cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.

La edificacion cumplira los siguientes parametros maximos (OD excepto la letra e):

a) Altura de edificacion dos plantas, y altura maxima a cumbrera de ocho metros y
medio.

b) Parcela minima 300 m2 o la existente

c) Ocupacion maxima del 60% de parcela

d) Retrangqueo minimo de cinco metros a linderos y diez metros a eje de la via de
acceso; o el existente si fuera menor.

e) OE. Edificabilidad, 0,3 m2c/m2s, o la existente si fuera mayor.

f) Fachadas de ladrillo visto, o bien enfoscadas y pintadas en colores de tonalidad
blanca o tierra (crema, ocre, teja clara, etc.).

g) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas
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totalmente terminados.

POM BOLANOS DE CALATRAVA

4.3.8. OE La Actuaciéon Urbanizadora debera ejecutar las siguientes infraestructuras:
a) Pavimentado de las calles existentes si no lo estuvieran ya.

b) Red de agua potable.

¢) Red de saneamiento. Para ello, el PAU establecerd el tipo de tratamiento adecuado
para el numero de viviendas del &mbito.
d) Red de energia eléctrica, con transformador comun para el ambito ordenado.

SECTOR 40 Camino del Valle
CCUPACION ESTAGIONAL
SECTOR 34 Chozo de Barro
OGUPAGION ESTACIONAL
SECTOR 35 Las Zomoras.
OCUPACION ESTACIONAL
-~
SECTOR 39 Matabestias

'OCUPACION ESTACIONAL

SECTOR 38 Carril de las Pilas

©OCUPACION ESTACIONAL

SECTOR 37 Arroyo de la Otina

OGUPACION ESTACIONAL

SECTOR 41 Senda del Coscojar
CCUPACION ESTACICONAL

SECTOR 386 Pasos de la Virgen
OCUPACICN ESTAGIONAL

Division de Sectores de Ocupacion Estacional en Nuestra Sefiora del Monte.

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Ciudad Real
« > CERTIFICA:
F o Que ef presente Plan de Ordenacion
(o \ Municipal ha sido Aprobado Definktivamente
\\L‘/‘ / en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesién ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fde.- Beatriz Laguna Revilla
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Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de

MANUEL MARTIN ACOSTA .S rlo de i Comision octubre de 2015 y modificado parcial-

; : mente por el Pleno del Ayuntamiento

4 %0 Co! ¢ wL ,om"zgm g:: en sesion extraordinaria celebrada el
CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.

Que el presente Plan de Ordenacion
Municipal ha sido Aprobado Definkivamente Doy fe. La Secretaria:
en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 205
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Senda verde proyectada de conexion entre el nicleo urbano y Nuestra Sefiora del Monte.

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamientc en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de &a Comision mente por el Pleno del Ayuntamiento

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

Col de Fomento de Ciudad Real en sesion extraordinaria celebrada el
CERTIFICA: dia 7 de noviembre de 2016.

Que el presente Plan de Ordenacion

Municipal ha sido Aprobado Definktivamente Doy fe. La Secretaria:

en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 206



NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO

34 Chozo de Barro

|B.— CLASIFICACION DEL SUELO:

|Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION - L 2 A SXNT \ -

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

desarrollo, cuya aglomeracién ha dado lugar a una agrupacion consolidada.

D.1.- Objetivos de la ordenacion o de la operacion de reforma interior: Nucleo de viviendas realizadas sin planeamiento de

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 208.201 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 23.695 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes Cerro Terreros: 0 m3s 16.013  m?3s
D.3.2. Equipamiento Senda Verde: 0 m3s 6.053 m3s
D.3.3. Red viaria Tramo Viario Ronda: 0 m3s 1.628 m?3s
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 44,62%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 172.509 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 51.753 m2c
D.7.- Densidad poblacional: 40 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,25 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: Chozo de Barro 0,2486 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

Deberd solicitarse por el urbanizador acceso y conexién a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestién como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o
sector.

En base a la excepcionalidad sugerida por la CPOTyU en sesién 22-02-2016, se podran disminuir los estandares urbanisticos de
dotaciones publicas por su caracter ocupacioal estacional de segunda residencia, en aplicacion del art. 31.2 del TRLOTAU.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 11.997 m3s
E.1.2. Equipamientos: 0 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 259 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 0 plazas
E.1.5. Red varia: 25.876 _m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 92.890 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: UNI

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

: Conssjeria de Fomento de Cludad Real

“2\ CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definktivamente
| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria;

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO

35 Las Zorreras

|B.- CLASIFICACION DEL SUELO:

|Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

» s Santuario Ntra Sra del Monte 5" \

PP 7T

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion o de la operacion de reforma interior: Nucleo de viviendas realizadas sin planeamiento de

desarrollo, cuya aglomeracién ha dado lugar a una agrupacién consolidada.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 71.984 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 8.192 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes Cerro Terreros: 0 m3s 5.536 _m?3s
D.3.2. Equipamiento Senda Verde: 0 m3s 2.093 m3s
D.3.3. Red viaria Tramo Viario Ronda: 0 m3s 563 m?3s
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 15,43%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 59.644 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 17.893 m2c
D.7.- Densidad poblacional: 40 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,25 u.a./m?

D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo:

Las Zorreras

0,2486 u.a./m?

D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo:

10%

D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida:

0%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexién a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestion como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o
sector.

En base a la excepcionalidad sugerida por la CPOTyU en sesion 22-02-2016, se podran disminuir los estandares urbanisticos de
dotaciones publicas por su caracter ocupacioal estacional de segunda residencia, en aplicacion del art. 31.2 del TRLOTAU.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 4.148 m3s
E.1.2. Equipamientos: 0 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 89 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 0 plazas
E.1.5. Red viaria: 8.947 m3s

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 32.116 _m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: UNI

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
, Consejeria de Fomento de Ciudad Real
“2\ CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado Definitivamente
| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria;

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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[A.- DENOMINACION DEL AMBITO 36 Pasos de la Virgen |

[B.- CLASIFICACION DEL SUELO:

|Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

SECTOR 36 Las Zomrws

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

desarrollo, cuya aglomeracion ha dado lugar a una agrupacién consolidada.

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Nucleo de viviendas realizadas sin planeamiento de

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 14.089 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 1.603 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes Cerro Terreros: 0 m? 1.084 m?3s
D.3.2. Equipamiento Senda Verde: 0 m3s 410 m3s
D.3.3. Red viaria Tramo Viario Ronda: 0 m3 110 m3s
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 3,02%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 11.674 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el ambito: 3.502 m2c
D.7.- Densidad poblacional: 40 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,25 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: Pasos de la Virgen 0,2486 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

sector.

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexién a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestion como los gastos de la modificacion de la instalacién eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o

En base a la excepcionalidad sugerida por la CPOTyU en sesién 22-02-2016, se podran disminuir los estandares urbanisticos de
dotaciones publicas por su caracter ocupacioal estacional de segunda residencia, en aplicacion del art. 31.2 del TRLOTAU.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 812 m3s
E.1.2. Equipamientos: 0 m3
E.1.3. Aparcamientos publicos: 18 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 0 plazas
E.1.5. Red viaria: 1.751 m3s

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 6.286 m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacidn: UNI

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio

Documento Aprobadoe Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
, Consejeria de Fomento de Ciudad Real
“2\ CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
|  Municipal ha sido Aprobado Definitivamente
| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Doy fe. La Secretaria;

sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO

37 Arroyo de la Otina

[B.- CLASIFICACION DEL SUELO:

|Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION .. =

i1 vt e e o

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacion de reforma interior:
desarrollo, cuya aglomeracién ha dado lugar a una agrupacién consolidada.

Nucleo de viviendas realizadas sin planeamiento de

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 37.786 _m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 4.300 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes Cerro Terreros: 0 m3s 2.906 m3s
D.3.2. Equipamiento Senda Verde: 0 m3s 1.099 m3s
D.3.3. Red viaria Tramo Viario Ronda: 0 m3s 296 m3s
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 8,10%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 31.308 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 9.392 mZ
D.7.- Densidad poblacional: 40 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,25 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: Arroyo de la Otina 0,2486 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestién como los gastos de la modificacién de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o
sector.

En base a la excepcionalidad sugerida por la CPOTyU en sesion 22-02-2016, se podran disminuir los estandares urbanisticos de
dotaciones publicas por su caracter ocupacioal estacional de segunda residencia, en aplicacion del art. 31.2 del TRLOTAU.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

m

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 2.177 _m3s
E.1.2. Equipamientos: 0 m3%s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 47 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 0 plazas
E.1.5. Red viaria: 4.696 _m?3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 16.858 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: UNI

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comision

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Cludad Real
CERTIFICA:

\ Que el presente Plan de Ordenacion

| Municipal ha sido Aprobado Definktivamente

| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria;

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO 38 Carril de |as Pilas |

[B.- CLASIFICACION DEL SUELO: [Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU) |

C.- PLANO DE SITUACION e | ‘ -

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Nucleo de viviendas realizadas sin planeamiento de
desarrollo, cuya aglomeracion ha dado lugar a una agrupacion consolidada.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 52.652 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 5.992 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes Cerro Terreros: 0 m3 4.050 m3s
D.3.2. Equipamiento Senda Verde: 0 m3s 1.531 m3s
D.3.3. Red viaria Tramo Viario Ronda: 0 m3 412 m3s
D.3.4. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 11,28%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 43.626 _m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 13.088 m%
D.7.- Densidad poblacional: 40 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,25 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: Carril de las Pilas 0,2486 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Union Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestién como los gastos de la modificacion de la instalacién eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o
sector.

En base a la excepcionalidad sugerida por la CPOTyU en sesién 22-02-2016, se podran disminuir los estandares urbanisticos de
dotaciones publicas por su caracter ocupacioal estacional de segunda residencia, en aplicacién del art. 31.2 del TRLOTAU.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 3.034 m3s
E.1.2. Equipamientos: 0 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 65 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 0 plazas
E.1.5. Red viaria: 6.544 m3s

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 23.491 m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacion: UNI

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio

Documento Aprobadoe Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la octubre de 2015 y modificado parcial-
Consejena de Fomento de Cludad Real mente por el Pleno del Ayuntamiento

o ag \ CERTIFICA: en sesion extraordinaria celebrada el

\  Que el presente Plan de Ordenacion dia 7 de noviembre de 2016.
| Municipal ha sido Aprobado Definktivamente

| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017 Doy fe. La Secretaria:

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS

POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO

39 Matabestias

|B.- CLASIFICACION DEL SUELO:

|Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Nicleo de viviendas realizadas sin planeamiento de

desarrollo, cuya aglomeracién ha dado lugar a una agrupacién consolidada.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 68.417 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 7.786 _m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes Cerro Terreros: 0 m3s 5.262 m3s
D.3.2. Equipamiento Senda Verde: 0 m3s 1.989 m3s
D.3.3. Red viaria Tramo Viario Ronda: 0 m3s 535 m3s
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas
infraestructuras generales de agua, saneamiento y red eléctrica 14,66%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 56.688 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 17.006 mZc
D.7.- Densidad poblacional: 40 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,25 u.a./m?

D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: Matabestias

0,2486 u.a./m?

D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo:

10%

D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida:

0%

D:12.- Observacionesy condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestion como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o
sector.

En base a la excepcionalidad sugerida por la CPOTyU en sesién 22-02-2016, se podran disminuir los estandares urbanisticos de
dotaciones publicas por su caracter ocupacioal estacional de segunda residencia, en aplicacion del art. 31.2 del TRLOTAU.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 3.942 m3s
E.1.2. Equipamientos: 0 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 85 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 0 plazas
E.1.5. Red viaria: 8.503 m3s

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 30.524 m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: UNI

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

, Consejeria de Fomento de Ciudad Real

“2\ CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definktivamente
| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria;

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

[A.- DENOMINACION DEL AMBITO 40 Camino del Valle ]

|B.- CLASIFICACION DEL SUELO: [Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU) |

C.- PLANO DE SITUACION

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacion de reforma interior: Ntcleo de viviendas realizadas sin planeamiento de desarrollo,
cuya aglomeracién ha dado lugar a una agrupacién consolidada.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 7.034 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 800 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes Cerro Terreros: 0 m3s 541 m?3s
D.3.2. Equipamiento Senda Verde: 0 m3s 205 m3s
D.3.3. Red viaria Tramo Viario Ronda: 0 m3 55 mZ
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,51%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 5.828 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 1.748 m%
D.7.- Densidad poblacional: 40 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,25 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: Camino del Valle 0,2486 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexion a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la gestion
como los gastos de la modificacién de la instalacién eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacién del area o sector.

En base a la excepcionalidad sugerida por la CPOTyU en sesion 22-02-2016, se podran disminuir los estandares urbanisticos de dotaciones
publicas por su caracter ocupacioal estacional de segunda residencia, en aplicacién del art. 31.2 del TRLOTAU.

E.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 405 m?3s
E.1.2. Equipamientos: 0 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 9 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 0 plazas
E.1.5. Red viaria: 874 m3s
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 3.138 m3s
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: UNI

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio
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[A.- DENOMINACION DEL AMBITO 41 Senda del Coscojar |

|B.- CLASIFICACION DEL SUELO: |Sector de suelo urbanizable (articulo 46 del TRLOTAU) |

C.- PLANO DE SITUACION

7 SAR

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién o de la operacién de reforma interior: Nicleo de viviendas realizadas sin planeamiento de
desarrollo, cuya aglomeracion ha dado lugar a una agrupacién consolidada.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos, sean interiores y/o exteriores) 6.496 m3s
D.3.- Superficie de SG adscritos: 739 m3s
interiores exteriores
D.3.1. Zonas Verdes Cerro Terreros: 0 m3s 500 m3s
D.3.2. Equipamiento Senda Verde: 0 m3s 189 m3s
D.3.3. Red viaria Tramo Viario Ronda: 0 m3s 51 m3s
D.3.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales de agua, saneamiento y red eléctrica 1,39%
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG): 5.382 m3s
D.5.- Uso mayoritario: Residencial
D.6.- Edificabilidad el &mbito: 1.615 m2c
D.7.- Densidad poblacional: 40 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito: 0,25 u.a./m?
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo: Senda del Coscojar 0,2486 u.a./m?
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: 0%

D:12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Debera solicitarse por el urbanizador acceso y conexién a la red eléctrica de Unién Fenosa Distribucion S.A., estando incluida tanto la
gestiéon como los gastos de la modificacion de la instalacion eléctrica, en caso de ser necesaria, dentro de la urbanizacion del area o
sector.

En base a la excepcionalidad sugerida por la CPOTyU en sesion 22-02-2016, se podran disminuir los estandares urbanisticos de
dotaciones publicas por su caracter ocupacioal estacional de segunda residencia, en aplicacién del art. 31.2 del TRLOTAU.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 374 m3s
E.1.2. Equipamientos: 0 m3s
E.1.3. Aparcamientos publicos: 8 plazas
E.1.4. Aparcamientos accesibles 0 plazas
E.1.5. Red viaria: 807 m?3s

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 2.898 m3s

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de aplicacién: UNI

E.4.- Observaciones: 3° Cuatrienio
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TITULO IX. SUELO RUSTICO
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CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES EN SUELO RUSTICO

1.1. OE OBJETO Y CRITERIOS

Estas Normas Urbanisticas seran de aplicacion en los terrenos clasificados como suelo
rustico en el término municipal.

Cualquier actuacion urbanistica que se realice en suelo rastico deberd procurar la
maxima tutela y realizacion practica posible de los bienes que expresan los principios
rectores de la politica social y econdmica establecidos en los arts. 45, 46 y 47 de la
Constitucion, asi como los articulos 3 y siguientes TRLOTAU.

Las actuaciones sobre el suelo rastico deberan cumplir con los siguientes criterios y
fines, integrando y ponderando los intereses publicos y privados en presencia:

a) Contribuir al uso, explotacion y aprovechamiento racional del suelo rdstico como
recurso natural.

b) Preservar, defender y proteger los valores del suelo rastico en su vertiente
ambiental, asi como salvaguardar las riqguezas del patrimonio cultural, historico
y artistico que se encuentre enclavadas en esta clase de suelo.

c) Promover el desarrollo de las actuaciones agricolas, ganaderos, cinegéticas,
forestales, piscicolas, o de interés econémico y social que se produzcan en suelo
rustico.

1.2. ACTIVIDAD URBANISTICA EN SUELO RUSTICO

La actividad administrativa de ordenacién de la ocupacion, transformacién, uso y
aprovechamiento del suelo rdstico es una funcién publica, cuyo cumplimiento
corresponde a la Administracién Publica Autonémica y Municipal en el marco de la
legislacion urbanistica y en las presentes Normas.

La actividad urbanistica en suelo ristico comprende:
a) Laorganizacion, direcciény control de la ocupacion y utilizacion del suelo rastico.

b) La delimitacion del contenido del derecho de propiedad del suelo rustico por
razén de la funcion social de éste.

La funcion publica de ordenacién urbanistica en el suelo rastico supone la atribucion a
la Administracion en cada caso competente de las potestades necesarias para su
completo y eficaz desarrollo de acuerdo con sus fines y, en todo caso, de las siguientes:

a) Organizacién de la gestién de la actividad.

b) Formulacién, aprobacién y ejecucién de instrumentos de planeamiento de
ordenacion territorial y urbanistica.

c) Intervencién para garantizar el cumplimiento del régimen urbanistico de la
propiedad del suelo rustico, otorgando las autorizaciones administrativas que
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sean procedentes.

d) Policia de la edificacion y de uso y aprovechamiento del suelo, y en su caso,
sancion de las infracciones.

e) Asi como cualquier otro fin establecido en la legislacion urbanistica.

Los actos de aprovechamiento del suelo ristico estaran sujetos a las siguientes reglas:

a) Se entendera por necesidad de emplazamiento en el medio rural, ademas de lo
determinado por el Reglamento de Suelo Rustico y resto de normativa
urbanistica aplicable para cada uso, la falta de acomodo de los actos que
pretendan realizarse en el suelo urbano y urbanizable planificado y urbanizado
o programado mediante actuaciones urbanizadoras a través de la iniciacion de
su tramitacion juridico-administrativa de acuerdo con el TRLOTAU.

b) Se valorara el coste socioeconémico y sostenibilidad de su ubicacion, tanto en
relacién con el municipio como en relacion con la capacidad financiera.

1.3. DESARROLLO DE ACTUACIONES EN SUELO RUSTICO

El desarrollo de las actuaciones en suelo rastico se realizard bien mediante el
otorgamiento de licencias urbanisticas, previa calificacion urbanistica en su caso, o bien
por la redaccion de Planes Especiales o Proyectos de Singular Interés, cuya finalidad,
objeto y contenido sera el previsto en la legislacion urbanistica vigente, salvo que
funcionalmente sirvan a instrumentos que contenga la legislacion sectorial, en este caso,
su funcionalidad sectorial se afiadir4, complementara y se coordinara con la funcion
publica urbanistica o territorial.

En todo momento, los actos en suelo rastico deberan respetar la legislacién sectorial
aplicable, asi como los planes sectoriales existentes y que afecten al término municipal.
Seran de aplicacién todas las determinaciones del Reglamento de Suelo Rustico (RSR) y
su Instruccion de Ordenacion del Suelo Rustico (Orden de 31-03-2003, de la Consejeria
de Obras Publicas, modificada por la Orden de 1 de febrero de 2016 de la Consejeria de
Fomento) que no contradiga al RSR, en todo lo que no esté regulado en estas Normas
Urbanisticas.

CAPITULO 2: CLASIFICACION, CATEGORIZACION Y DELIMITACION DEL SUELO
RUSTICO

2.1. (OE): DEFINICION DE LA CLASE DE SUELO RUSTICO.

Constituyen el Suelo Rustico aquellos terrenos del término municipal que han sido
clasificados por el Plan de Ordenacién Municipal en funcion de los criterios establecidos
en la legislacion Urbanistica.

2.2. (OE): CATEGORIZACION DE LA CLASE DE SUELO RUSTICO.

El Suelo Rustico queda dividido en dos categorias:
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a) Suelo Rustico no urbanizable de especial proteccion.
b) Suelo Rustico de Reserva.

A) El suelo rustico no urbanizable de especial proteccion queda dividido en el término
municipal en las siguientes subcategorias:

1. PROTECCION AMBIENTAL
o dominio publico hidraulico
o dominio publico pecuario

2. PROTECCION NATURAL

O parquesy reservas
habitats y elementos geomorfoldgicos
formaciones boscosas naturales
montes de utilidad publica
planes de ordenacion de recursos naturales
habitats de especies amenazadas
afloramiento volcénico

0 O OO OO0

3. PROTECCION CULTURAL
o zonas arqueoldgicas

4. PROTECCION ESTRUCTURAL
o agricola
o extractiva

5. PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS:
o Carreteras y autovias (zona de dominio publico y de servidumbre)
o Corredores eléctricos
o Ferrocarril
o Caminos

B) El suelo rustico de reserva se considera de reserva comun en todo su ambito.

2.3. (OE): DELIMITACION DEL SUELO RUSTICO

Los terrenos afectos a cada una de las citadas categorias se delimitan en el plano n°
OE-1 de CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL.

2.4. INFRAESTRUCTURAS Y SISTEMAS GENERALES

En el plano OE-1 de Clasificacion del Suelo del Término Municipal, se definen las
infraestructuras basicas del territorio y sistemas generales que, total o parcialmente,
quedan ubicados en el &mbito del Suelo Rustico.
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CAPITULO 3: CONTENIDO URBANISTICO DEL DERECHO DE PROPIEDAD DEL
SUELO RUSTICO

3.1. DERECHOS

Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo rustico, los
siguientes derechos:

a)

b)

d)

Cualquiera que sea su categoria, el Suelo Rustico carece de aprovechamiento
urbanistico. Los propietarios tendran derecho al uso, disfrute y la explotacion
normal de la finca a tenor de su situacion, caracteristicas objetivas y destino,
conformes o0 no incompatibles con la legislacién sectorial que le sea aplicable, y
en particular de la ordenacion territorial y urbanistica. Las limitaciones a la
edificacién, al uso y a las transformaciones que sobre él impusieran estas
Normas Urbanisticas o las que se dedujeran por aplicacién posterior de las
mismas, no daran derecho a ninguna indemnizacién, siempre que tales
limitaciones no afectasen al valor inicial que posee por el rendimiento rustico o
aprovechamiento rural que le es propio por su explotacion efectiva, o no
constituyesen una enajenacion o expropiacién forzosa del dominio.

La realizacion de los actos no constructivos precisos para la utilizacion y
explotacion rural de los terrenos conforme a su naturaleza y mediante el empleo
de medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni
tengan como consecuencia la transformacién de dicho destino en usos
urbanisticos.

La realizacion de actos constructivos y el desarrollo de usos y actividades que
excedan de las previstas en la letra inmediatamente anterior y se legitimen
expresamente por la ordenacion territorial y urbanistica.

En los terrenos adscritos a la categoria de suelo rastico no urbanizable de
especial proteccion, la realizacién de actos constructivos o no constructivos se
entiende con el alcance que sea compatible con el régimen de proteccion que el
planeamiento territorial, sectorial y urbanistico asigne a los terrenos.

3.2. DEBERES

Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo rastico, los
siguientes deberes:

a)

b)
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Conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal en las condiciones
precisas para evitar riesgos de erosion, incendio, contaminacion y cualquier otro
que afecte al estado natural del recurso suelo.

En particular, proceder a la reforestacion precisa para la reposicién de la
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vegetacion en toda la superficie que la haya perdido como consecuencia de
incendio, desastre natural o accién humana no debidamente autorizada, en la
forma y condiciones prevenidas en la legislacion correspondiente y los planes o
programas aprobados conforme a la misma.

c) Respetar las limitaciones que deriven de la legislacién administrativa sectorial
aplicable por razén de la colindancia con bienes que tengan la condicion de
dominio publico.

d) Cumplir los planes y programas sectoriales aprobados conforme a la legislacion
administrativa reguladora.

e) Permitir la realizacién por la Administracién Publica competente de los trabajos
de plantacion que sean necesarios para prevenir la erosion.

El cumplimiento de los deberes previstos en el nimero anterior es condicién del legitimo
ejercicio de los derechos enumerados en el epigrafe anterior.

Seran de aplicacion las reglas establecidas en la legislacién urbanistica acerca de las
determinaciones de ordenacion de directa aplicacién y las de caracter subsidiario, asi
como los requisitos sustantivos para los distintos usos y actos que establecen los
articulos 18 y siguientes del Reglamento de Suelo Rdstico.

Previo al inicio de cualquier uso o actividad que se pretenda llevar a cabo, deberan
entrar en funcionamiento los sistemas de depuracién necesarios, garantizando la no
afeccion hidrolégica e hidrogeolégica. En el caso de que se proyecte verter aguas a
algun cauce se debera contar con la correspondiente autorizacion (canon de vertido)
por parte de la confederacion Hidrografica que corresponda.

CAPITULO 4: REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

4.1. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS
CONSTRUCTIVOS EN SUELO RUSTICO

4.1.1. (OE): DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION

Quedan prohibidas las parcelaciones o actos constructivos que conlleven riesgo de
formacion de nucleo de poblacion. A efectos de prevenir la formacién de nucleo de
poblacion, se considerara que existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion en
caso de que se pretenda construir mas de tres unidades rusticas aptas para la
edificacién, que incurran en uno o varios de los siguientes supuestos:

- Puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras que sean:

a) innecesarias para la actividad de explotacion rastica. Se considerard asi la
ejecucion de viales, pavimentados 0 no, que den nuevo acceso a mas de tres
fincas; o la apertura desde caminos o carreteras existentes, de nuevo acceso a
mas de tres fincas colindantes;
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b) de caracter especificamente urbano: creacion de servicios de abastecimiento de
agua, electricidad o de saneamiento, a mas de tres fincas colindantes; o también,
edificacion residencial de méas de dos plantas de altura.

-Den lugar a una disposicion de mas de tres edificaciones no directamente vinculadas a
la explotacion agraria de la finca o fincas en que se encuentren (incluyendo otras
existentes, en su caso) en un circulo de diametro 150 metros trazado con centro en la
edificacién cuya viabilidad se analiza.

-Den lugar a edificaciones a una distancia menor de 200 metros del limite del suelo
urbano o urbanizable, salvo en supuestos de ampliacién de instalaciones industriales y
productivas ya existentes.

4.1.2. (OD) Edificacién v casas de madera

Por edificacién se entiende la construccion efectuada con materiales pétreos (piedra,
ladrillo, hormigdén y similares), plasticos, vitreos o de madera, con o sin ensamblaje
desmontable. A estos efectos, las denominadas “casas de madera” se entenderan igual
que el resto de edificaciones con otros materiales, independientemente de que fuesen
desmontables o permanentes.

4.1.3. Parcelaciones, divisiones o segregaciones de fincas y terrenos

1. Se considera, a cualesquiera efectos, parcelacion urbanistica en suelo rustico,
toda division simultdnea o sucesiva de terrenos o fincas en dos o mas lotes,
parcelas o fincas nuevas independientes, cuando uno o varios de los lotes o
fincas a que dé lugar sean susceptibles de actos constructivos en general y
dispongan o vayan a disponer de infraestructuras o servicios colectivos
innecesarios para las actividades y usos que sirvan de soporte.

Igualmente se considerard que una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando
presente al menos una de las siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucion y forma parcelaria impropia para fines rasticos o en
pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para aprovechamientos
rurales en la zona.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos para toda la
parcelacion, que no aparezcan sefialados en las representaciones
cartograficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su
interior, asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a dos
metros, tengan o no encintado de acera.

c) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto,
cuando sean canalizaciones subterraneas; de abastecimiento de energia
eléctrica para el conjunto, de red de saneamiento con recogida Unica, y
cuando cualquiera de los servicios discurra por los espacios comunales.

d) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios,
deportivos, de ocio y recreo, comerciales u otros analogos, para el uso

Documento Aprobadoe Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la octubre de 2015 y modificado parcial-
OOI)S«'?_}?‘FH de Fomento de Ciudad Real mente por el Pleno del Ayuntamiento

CERTIFICA: en sesion extraordinaria celebrada el

hn ‘\\ Que el presente Plan de Ordenacion dia 7 de noviembre de 2016.
Municipal ha sido Aprobado Definitivamente

#) ensesionde fecha 21 de Abril de 2017 Doy fe. La Secretaria:

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla

221



NORMAS URBANISTICAS POM BOLANOS DE CALATRAVA

privativo de los usuarios de las parcelas.

e) Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas
como viviendas en régimen de propiedad horizontal.

f) Existir publicidad mercantil en el terreno o en sus inmediaciones para la
sefalizacién de su localizacién y caracteristicas, publicidad impresa o
inserciones en los medios de comunicacion social que no contengan la
fecha de aprobacidn o autorizacién y el 6rgano que la otorgo.

No obstante, no se considerara parcelacién urbanistica la division de fincas o
segregacion de terrenos que se lleve a cabo en ejecucion de Proyectos de Singular
Interés cuyo objeto sea la implantacién de infraestructuras destinadas a servicios
publicos de interés general.

2. Sonindivisibles las siguientes fincas y parcelas:

a) Las que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas
como minimas en la legislacién agraria, salvo que los lotes resultantes se
adquieran simultdneamente por los propietarios de fincas o parcelas
colindantes con la finalidad de agruparlos y formar una nueva finca o
parcela con las dimensiones minimas exigibles.

b) Las de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas
por la legislacion agraria, salvo que el exceso sobre éstas pueda
segregarse con el mismo fin sefialado en la letra anterior.

c) Las que tengan asignada una edificabilidad en funcion de la superficie,
cuando se materialice toda la correspondiente a ésta.

d) Las vinculadas o afectadas legalmente a las construcciones o
edificaciones autorizadas sobre ellas.

3. Superficie minima:

a) La superficie minima en los actos, actividades y usos relativos al
aprovechamiento rural de la finca, las instalaciones desmontables, la
reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, los vallados y
reposicion de muros, serd la regulada en la legislacién agraria, de acuerdo
la legislacion urbanistica.

b) En los restantes casos, la superficie de cada una de las fincas resultantes
debera ser superior a la superficie minima que resulte aplicable en
consideracién a su numero.

Las licencias e instrumentos que testimonien los actos de divisién, segregacion o
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parcelacion de fincas rusticas haran constar la condicion de indivisible de las fincas
resultantes o la superficie minima en que se pueden dividir 0 segregar para evitar que
por fraccionamiento sucesivo se eluda el cumplimiento del requisito establecido en los
apartados anteriores.

Asimismo, los actos de division, segregacion o division de fincas en suelo rastico
deberan cumplir los requisitos establecidos en la legislacion hipotecaria.

4.1.4. RECUPERACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Podran no ser de aplicacion los requisitos de superficie minima de la finca y superficie
ocupada por la edificacion para las construcciones vinculadas a usos o actividades
descritos en este capitulo, cuando tales usos y actividades pretendan implantarse en
suelo rastico mediante la adecuada recuperacion del patrimonio arquitectonico
preexistente (tales como molinos, batanes, ventas, y otras manifestaciones propias de
la arquitectura popular) siempre que mantengan las caracteristicas propias del mismo.

La no aplicaciéon de dichos requisitos debera ser razonada y motivada en la oportuna
resolucion de otorgamiento de la calificacion urbanistica, o cuando ésta no sea
preceptiva, en la resoluciéon de otorgamiento de la licencia urbanistica. Cuando el
requisito que se excepcione sea el de superficie minima de la finca, la resolucion debera
indicar qué parte de la finca quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.

4.1.5. (OE) AFECCION DE LA LEGISLACION SECTORIAL

Es de aplicacion a esta clase de suelo rustico, por razéon de la materia, aquella normativa
sectorial y especifica que afecta a: medio ambiente; vias de comunicacion;
infraestructuras basicas del territorio; uso y desarrollo agricola, pecuario, forestal y
minero; aguas; industria; patrimonio, telecomunicaciones y cualquier otra analoga que
posea incidencia sobre el territorio.

Las autorizaciones administrativas que puedan ser exigidas en esta normativa sectorial
concurrente tienen el caracter de previas a la licencia municipal, y no tendran en ningun
caso la virtud de producir los efectos de la misma, ni subsanaran las respectivas
situaciones juridicas que se deriven de la ausencia de una, otra 0 ambas.

Cualquier contradiccion de la presente normativa urbanistica con la normativa sectorial
se resolvera de acuerdo con la legislacion especifica en cada caso.

4.1.6. Determinaciones de ordenacion de directa aplicacion

Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo rastico, deberan ajustarse, en todo
caso, a las siguientes reglas:

a) Ser adecuados al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar
estricta proporcion con las necesidades de los mismos.
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b) No podran, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni
romper el paisaje, asi como tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas
de los nlcleos e inmediaciones de las carreteras y los caminos.

¢) No podra realizarse ningun tipo de construcciones en terrenos de riesgo
natural.

d) No podran suponer la construccion con caracteristicas tipolégicas o
soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, en particular, de viviendas
colectivas, naves y edificios que presenten paredes medianeras vistas.

e) Se prohibe la colocacién y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas
publicitarias o instalaciones de caracteristicas similares, salvo los oficiales y
los que relinan las caracteristicas fijadas por la Administracion en cada caso
competente que se sitlen en carreteras o edificios y construcciones y no
sobresalgan, en este Ultimo supuesto, del plano de la fachada.

f) Las construcciones deberan armonizarse en el entorno inmediato, asi como
con las caracteristicas propias de la arquitectura rural o tradicional de la zona
donde se vayan a implantar.

g) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y
cubiertas totalmente terminados, con empleo en ellos de las formas y los
materiales que menor impacto produzcan, asi como de los colores
tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida
la integracion en el entorno inmediato y en el paisaje.

4.1.7. Contenido, alcance y requisitos de los usos y las actividades y construcciones
permisibles o autorizables

1. En los usos y actividades que se legitimen y autoricen en suelo rastico, asi como
en las construcciones e instalaciones que les deban otorgar soporte, se entenderan
siempre incluidos cuantos de caracter accesorio sean imprescindibles de acuerdo
con la legislacién de seguridad, proteccion civil, laboral o sectorial que sea de
pertinente aplicacion.

2. Todas las construcciones e instalaciones que se ejecuten para establecer y
desarrollar usos y actividades en suelo rustico deberan comprender la totalidad de
las correspondientes a cuantos servicios demanden y para su adecuada conexion
con las correspondientes redes generales. En particular, las viviendas y las
explotaciones ganaderas deberan disponer de depuradoras o, en todo caso, fosas
sépticas individuales.
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4.1.8. ACTUACIONES DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS EN SUELO
RUSTICO

En la aprobacion de los proyectos de obras y servicios publicos se entendera implicita
la concesion de la licencia urbanistica o, en su caso, de la calificacién urbanistica del
suelo a que afecten, de acuerdo con la legislacion urbanistica.

4.1.9. Licencia urbanistica y calificacion urbanistica

En suelo rastico existiran dos clases de actuaciones: las sujetas a licencia urbanistica
municipal directa y las sujetas a calificacién urbanistica como acto previo a la licencia
urbanistica municipal.

CAPITULO 5. REGIMEN REGISTRAL DE LOS ACTOS DE USO DEL SUELO
RUSTICO

Los deberes y las cargas previstos en esta Ley en relacibn con los usos y
aprovechamientos urbanisticos en el suelo rastico, asi como los que, ademas, resulten
de las condiciones legitimas de las calificaciones acordadas y las licencias otorgadas
para la realizacion o el desarrollo de aquéllos, deberan hacerse constar en el Registro
de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

La superficie minima de finca fijada en este documento quedar& en todo caso vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Esta vinculacion legal implicara la afectacion real de dicha superficie
a las obras, las construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por
la calificacion urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas
permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga
por objeto o consecuencia su parcelacion, divisién, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hara constar en el registro de la propiedad conforme a lo dispuesto
en la legislacion hipotecaria.

La superficie de la finca que exceda de la minima podra no quedar vinculada legalmente
a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.
De no quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion, division, segregacién o
fraccionamiento de conformidad con lo establecido en la normativa urbanistica.

Se entendera cumplido el requisito de parcela minima cuando, aun disponiendo la
construccion o instalacion en una finca de superficie inferior a la indicada, se vinculen
otras fincas a dicha instalacion de forma que alcancen en conjunto la dimension de la
citada superficie minima, de acuerdo con las siguientes condiciones:

En tales supuestos, y con caracter previo a la autorizacion, debera procederse por el
propietario a agrupar las diferentes fincas, describiéndolas en el titulo de la agrupacion,
asi como a inscribir en el Registro de la Propiedad, la resultante como una sola finca 'y
bajo un solo nimero registral, con expresa mencion de que, aun no siendo colindantes,
forman en conjunto una “unidad organica de explotacién”, quedando prohibida la
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construccion en las parcelas vinculadas a aquella en la que se pretende obrar. Todo ello
de conformidad con los Articulos 44 y 45 del Reglamento Hipotecario.

La concesién de la licencia urbanistica determinara la indivisibilidad de la finca resultante
de la agrupacion y la necesidad de inscripcion de dicho extremo por la propiedad en el
Registro, sin cuyo requisito la autorizacion no producira efecto alguno.

Las superficies de terreno que pretendan agruparse deberan pertenecer a la misma
categoria de suelo rustico. En este sentido, se entiende que hay dos categorias: Suelo
Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion, que adn si
se agrupasen a estos efectos, mantendran los deberes y derechos de cada categoria
segun la delimitacién del Plan de Ordenacion Municipal.

La construccion, instalacibn o actividad que se pretenda establecer debera ser
autorizable en todas las superficies de terreno que se agrupen. Excepcionalmente, y
vinculado a los usos en los que justificadamente se acredite que concurra una utilidad
publica o interés social relevante, se podra solicitar la inaplicacion de esta condicion.

CAPITULO 6. SUELO RUSTICO DE RESERVA: CALIFICACION Y LICENCIA
URBANISTICA

En suelo rastico de reserva existiran dos clases de actuaciones: las sujetas a licencia
urbanistica municipal directa y las sujetas a calificacion urbanistica como acto previo a
la licencia urbanistica municipal. Quedan fuera del siguiente régimen las realizadas a
través de Planes Especiales.

6.1 (OD) Actuaciones sujetas a licencia urbanistica municipal directa en suelo rustico
de reserva

Son las siguientes:

a) La parcelacién, agregacion, division de fincas o la segregacion de terrenos, de
acuerdo con la legislacion urbanistica, en particular el articulo 35 del Decreto
242/2004 de Reglamento de Suelo Rustico y, en su caso, la legislacion agraria
de Castilla-La Mancha.

b) Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la
produccién agropecuaria, que no impliquen movimiento de tierras.

¢) Usos de aprovechamiento rural, esto es, cualquier obra, construccion e
instalacion adscrita al sector primario que guarde relacién con la explotacion rural
de la finca. Asi, las edificaciones adscritas al sector primario tales como
almacenes, granjas y en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el destino y
naturaleza de la finca, asi como su reforma o rehabilitacion, con independencia
gue afecte o no a elementos estructurales.
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d)

Vallados y la reposicion de muros previamente existentes; y vallados y
cerramientos de fincas y parcelas siguiendo la pauta de las existentes. En todo
caso, se deberan realizar de manera que no supongan un riesgo para la
conservacion y circulacion de la fauna y la flora silvestres de la zona, ni degraden
el paisaje, debiendo realizarse con arreglo a las caracteristicas que deriven de
la resolucion de Evaluacion de Impacto Ambiental, cuando deban someterse a
ésta.

La reforma o rehabilitacién de edificaciones pre-existentes, que no afecten a
elementos estructurales o de fachada o cubierta, siempre que vayan dirigidas a
su conservacion y mantenimiento, permitiéndose en todo caso la reposicion de
elementos de carpinteria, de acabados exteriores, asi como del tejado o de la
capa de proteccidén de la cubierta, y del aislamiento o impermeabilizacion de
ésta.

Ademas de lo anterior, en esta misma categoria del suelo rastico podran
realizarse obras que afecten a elementos de estructura, fachada o cubierta, para
la rehabilitacion y reforma de edificaciones adscritas al sector primario tales
como almacenes, granjas y, en general, instalaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacién con el destino
y naturaleza de la finca.

f) Uso residencial familiar, esto es, la vivienda familiar aislada que se destina a una
sola familia y que estd localizada en una Unica parcela con acceso
independiente, en areas territoriales donde no exista peligro de formacion de
nacleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir
instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico. Asi como su reforma o rehabilitacion.

g) Usos dotacionales de equipamiento publico.

h) Demolicion de construcciones

i) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

i) Latala de masas arbéreas.

K) Y cualquier otra actividad no recogida en el apartado siguiente, que constituya
una accién sobre el suelo, vuelo o subsuelo que implique o requiera la alteracién
de las rasantes de los terrenos o de los elementos naturales de los mismos y
que no requiera la calificacion urbanistica previa.
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6.2 (OE) Actuaciones sujetas a obtencion previa de calificacion urbanistica en suelo

rdstico de reserva

Son las siguientes:

a)

b)

d)

Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones
y actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacién sectorial
aplicable por razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la
conservacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios
publicos estatales, autonémicos o locales.

Usos industriales:

Las actividades de extraccion o explotacion de recursos y la primera
transformacién, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas
extraidas.

El depdsito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el
estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre,
no requieran instalaciones o construcciones de caracter permanente.
Actividades industriales y productivas clasificadas que por exigencia de su
normativa reguladora o la normativa urbanistica deban emplazarse alejadas de
poblaciones y de &mbitos de actuacion de uso industrial.

Usos terciarios:

Usos comerciales: establecimientos comerciales, incluidas las tiendas de
artesania y productos de ambito comarcal.

Usos hoteleros y hosteleros, incluidos los camping o acampamentos turisticos.
Usos recreativos: centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

Usos dotacionales de equipamiento privado, incluidas las estaciones de
suministro de carburantes y los servicios integrados en areas de servicio de toda
clase de carreteras, con sujecion a las condiciones y limitaciones establecidas
en la legislacion sectorial reguladora de éstas. Se asimilan a éstos, los usos
anejos de servicio a los vehiculos de motor.

Usos agrarios: Las edificaciones, construcciones e instalaciones adscritas al
sector primario o que guarden relacién con la explotacién natural de la finca, asi
como su reforma o rehabilitacion, con independencia que afecte o no a
elementos estructurales.

CAPITULO 7. (OE) SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL DE
PROTECCION: CALIFICACION Y LICENCIA URBANISTICA

En suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién existirdn dos clases de
actuaciones: las sujetas a licencia urbanistica municipal directa y las sujetas a
calificacion urbanistica como acto previo a la licencia urbanistica municipal. Quedan
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fuera del régimen de calificacion urbanistica las realizadas a través de Planes
Especiales.

7.1. Actos sujetos exclusivamente a licencia urbanistica municipal en suelo rustico
no urbanizable de especial proteccién

Unicamente los siguientes actos de uso del suelo no requeriran calificacion urbanistica
previa a la licencia municipal:

a) Los actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén
destinados.

b) La parcelacion, agregacion, division de fincas o la segregacion de terrenos.

7.2. Actos sujetos a calificacion urbanistica previa a la licencia urbanistica municipal
en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién

Son los sefialados en el Capitulo 8 para cada categoria de suelo.

CAPITULO 8. REQUISITOS SUSTANTIVOS DE LAS CONSTRUCCIONES Y ACTOS
ADMITIDOS

8.1. Parcela minima en instalaciones agrarias o de caracter rural

La superficie minima de la finca seré de una hectarea en suelo rastico de reserva y de
hectarea y media en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion en los
siguientes supuestos:

a) Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados al acopio y depdésito
de materias primas y aperos de uso agrario.

b) Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de ganado.

c) Otras construcciones diferentes de las enunciadas en las letras anteriores
relacionadas con la actividad agricola y ganadera y con actividades primarias
(tales como balsas de riego, naves de almacenaje de la produccion agraria,
viveros, invernaderos y piscifactorias), incluidas las que impliquen Ila
transformacién de productos.

La superficie minima de la finca sera de hectarea y media en suelo rustico de reserva y
de dos hectareas en suelo rastico no urbanizable de especial proteccion en los
siguientes supuestos:

a) Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.
b) Instalaciones relacionadas con la actividad cinegética.
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La superficie maxima ocupada por la edificacion no podra superar el 10% de la superficie
total de la finca en todos los casos.

No obstante lo establecido en los apartados anteriores, podran realizarse obras,
construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie y con mayor porcentaje de
ocupacion siempre y cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos:

a) que exista informe previo de la Consejeria de Agriculturay Medio Ambiente que,
de manera expresa y justificada para cada caso particular, indique la
conveniencia de modificar las limitaciones impuestas debido a exigencias de la
actividad agraria y sefale la superficie de parcela y porcentaje de ocupacion
gue se estimen necesarios.

b) que el érgano competente para emitir la calificacién o la licencia urbanistica
apruebe expresamente la reduccion de la superficie y el aumento del porcentaje
de ocupacioén propuestos, sin que el informe de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente tenga caracter vinculante para el citado érgano urbanistico.

8.2. Vallados con elementos vegetales o metalicos y la reposicion _de muros
previamente existentes

Son aquellos actos constructivos consistentes en levantar dentro del perimetro parcial
o total de la superficie de la finca vallas, muros, paredes u otro elemento de obra
analogo, ya sean opacos o diafanos, que sirvan para separar, dividir, segregar usos,
actividades u actuaciones dentro de una misma finca o entre fincas independientes.

Se autorizan siempre que respeten la legislacion vigente, en particular la de proteccion

del paso de la fauna; y por ello quedan prohibidos aquellos vallados o actuaciones
analogas que tengan una finalidad urbanizadora.

8.3. Obras, construcciones e instalaciones adscritas al uso residencial familiar

La vivienda familiar aislada podra autorizarse siempre que no exista peligro de formacién
de nulcleo urbano, en los términos definidos en el Epigrafe 4.1.1 anterior de este mismo
Titulo IX, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora por no existir instalaciones o
servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

En suelo rustico de reserva la superficie minima de la finca para implantar vivienda
familiar aislada sera de una hectérea.

En suelo rastico no urbanizable de especial proteccidn la superficie minima de la finca
sera de tres hectareas.

Cuando se trate de viviendas familiares aisladas vinculadas con explotaciones
agricolas, ganaderas y forestales regiran las siguientes superficies minimas:

- Una hectérea si se trata de suelo rastico de reserva.
- Hectarea y media si se trata de suelo rdstico no urbanizable de especial

proteccion.
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La superficie maxima ocupada por la edificacion no podra superar en ningln caso el 2%
del total de la finca.

La superficie minima y porcentaje de ocupacion regulados en el presente articulo seran
siempre aplicables a las viviendas vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas o
forestales con independencia de que, en virtud del informe de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente establecido en el articulo anterior, se hubiera permitido en
dichas explotaciones la modificacién de los mismos.

8.4. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos dotacionales:
Equipamiento de infraestructuras

Quedan incluidos los elementos siguientes pertenecientes al sistema hidraulico,
eléctrico, energético, red de telecomunicaciones, residuos, viario, comunicaciones,
transportes y cualquier otro analogo que no requiera calificacion urbanistica de acuerdo
con la legislacién urbanistica.

Se entienden como tales tanto las de caracter temporal, como las permanentes. En
ambos casos son objeto de licencia.

En particular, y conforme al articulo 37.4 del Reglamento de Suelo Rustico, se entendera
implicita la calificacion urbanistica en la aprobacion de proyectos de obras y servicios
promovidos por particulares en los siguientes casos y con los siguientes requisitos:

a) Que se trate de proyectos u obras relativas a la implantacion de instalaciones de
transporte y distribucién de energia eléctrica o de instalaciones fijas de
radiocomunicaciones con sistemas radiantes susceptibles de generar o recibir
ondas radioeléctricas en un intervalo de frecuencia comprendido entre 10 KHz y
300 GHz.

b) Que vayan a implantarse en suelo rastico de reserva.

c) Que los proyectos u obras respeten el resto de requisitos previstos en el
Reglamento de Suelo Rastico, en particular, los requisitos sustantivos previstos
en su articulo 29.

d) Que los proyectos de obras y servicios se encuentren incluidos en planes o
instrumentos aprobados por la Administracién autonémica o estatal y publicados
en el Boletin oficial correspondiente.

Se requiere autorizacion expresa del 6rgano competente en materia de legislaciéon
sectorial o titular de las carreteras para obras y actuaciones en las zonas de dominio
publico, servidumbre o proteccién. En particular, sera preceptiva la obtencién de licencia
urbanistica municipal para aquellos actos constructivos que consistan en la apertura de
nuevas vias, caminos, enlace con caminos publicos existentes, asi como su
modificacién o pavimentacion, siempre que dicha actuacion supere la distancia de 2 Km.
de forma continua o discontinua, o se incorporen a un camino o via de titularidad publica.

En la zona delimitada como limite de edificacion en el plano n°® OE-5.- Infraestructuras
Generales, no se podré realizar ningun tipo de edificacion.
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Superficie minima: La superficie minima serd la necesaria y adecuada a los
requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar, segun lo
estipulado por su legislacion especifica.

8.5. Demolicién de construcciones

Regiran las mismas condiciones que para las demoliciones en la normativa general del
Plan de Ordenacion Municipal.

8.6. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos industriales: actividades
extractivas, mineras y de explotacién de recursos

Es la actividad correspondiente a los centros de extraccion de aridos (materiales
disgregados y de acarreo); la explotacion de recursos y materias primas al descubierto;
y cualquier uso o actividad analoga relacionada con las anteriores.

Este tipo de actividades pueden ser de caracter temporal como permanente; ambas
requeriran calificacién urbanistica.

Deberan respetar las distancias en la legislacion sectorial.
Superficie minima y ocupacion maxima:

a) La superficie minima sera la establecida por el érgano competente en materia
de minas y actividades extractivas, siendo la necesaria y adecuada con los
requerimientos funcionales de la explotacion.

b) La ocupacion maxima de la actividad incluidas las construcciones, obras e
instalaciones, no podra superar el 75% de la superficie de dicha finca, y dejara
una franja de 50 m dentro del perimetro de la parcela, libre de toda actuacion
excepto las de acceso, salvo que se aportase Estudio de Impacto Ambiental que
justificase la correccién de impactos negativos de una menor ocupacion o franja
libre, por implantacién de medidas correctoras especificas.

Los proyectos consistentes en la realizacion de perforaciones para exploracion,
investigacion y explotacién de hidrocarburos, almacenamiento de CO2, almacenamiento
de gas y geotermia de media y alta entalpia que requieran la utilizacién de técnicas de
fracturacion hidraulica y que recoge la Disposicion Final Primera de la Ley 1/2017, de 9
de marzo, por la que se establecen medidas adicionales de proteccién de salud publica
y del medio ambiente, que madifica el articulo 54 del TRLOTAU.

8.7. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos industriales: actividades
industriales, productivas, depdsito o almacenamiento de materiales y residuos,
almacenamiento de maquinaria; talleres de reparaciéon de vehiculos vy
estacionamiento de vehiculos
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Es la actividad correspondiente al almacenamiento de cualquier material, maquinaria o
bien analogo, y las actividades industriales en general. Incluye las edificaciones
industriales imprescindibles para el funcionamiento de estas actividades.

El estacionamiento de vehiculos, para ser englobado en esta categoria, sera para mas
de 20 unidades y siempre que sea con fines de reciclaje.

Este tipo de actividades pueden ser tanto de caracter temporal como permanente, y
ambas requeriran calificacién urbanistica.

Deberan respetar las distancias en la legislacion sectorial.
Superficie minima y ocupacion maxima:

1) La superficie minima ser4 de 3 hectareas para las obras, construcciones e
instalaciones vinculadas a:
a) Actividades industriales y productivas
b) Depdsito de materiales y residuos, almacenamiento de maquinaria y
estacionamiento de vehiculos que se realicen enteramente al aire libre y no
requieran instalaciones o construcciones de caracter permanente.

2) La superficie minima de parcela sera de hectarea y media en el caso de talleres de
reparacion de vehiculos.

3) La ocupacién maxima ocupada por la edificacién no podra superar el 10% del total
de la finca.

En el supuesto de actividades industriales y productivas debera acreditarse su
necesidad de emplazamiento en el suelo rustico sobre la base de la inexistencia terrenos
en donde se encuentren previstas actuaciones urbanizadoras de uso industrial o que
existiendo esta clase de suelos, se exprese la insuficiencia para acoger la actividad que
se pretende implantar en suelo rastico.

Cuando se trate de actividades consolidadas su ampliacién o legalizacién podran
autorizarse sin necesidad de cumplir los requisitos expresados en el nimero anterior.

8.8. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos terciarios: usos
comerciales de compraventa de vehiculos

Es la actividad correspondiente a los concesionarios oficiales y cualquier otro
equipamiento de compraventa de vehiculos.

Superficie minima y ocupaciéon maxima:
a) La superficie minima vinculada sera de dos hectareas.

b) La superficie maxima ocupada por la edificacién sera del 2% del total de finca.
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8.9. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos dotacionales de
titularidad publica.

Comprenden las obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios
publicos de titularidad publica, estatal, autonémica o local siempre que precisen
localizarse en el suelo rastico. En particular: elementos fijos pertenecientes al sistema
viario de comunicaciones y de transportes en todas sus modalidades, elementos
pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captaciéon y las redes de abastecimiento,
saneamiento, depuracién, vertido y reutilizacion de aguas residuales, elementos
pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion,
redes de transporte y distribucion, elementos pertenecientes a la red de
telecomunicaciones, elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos,
incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido, todos los que resulten asi
declarados en virtud de legislacion especifica, y otros equipamientos como los
destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerarios y similares.

Este tipo de actividades procurardn el menor impacto sobre el medio natural,
aprovechando otras alteraciones existentes previamente, en su caso.

Superficie minima: La superficie serd la necesaria y la adecuada a los requerimientos
funcionales del uso concreto que se pretenda implantar.

La superficie construida se justificara en funcion de las necesidades de cada actividad.

8.10. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos dotacionales:
estaciones de suministro de carburantes

Incluyen las estaciones de suministro de carburantes y demas actividades
complementarias del uso de vehiculos a motor, estén o no incluidas en un area de
servicio, de acuerdo con la legislacién Sectorial.

Superficie minima y ocupaciéon maxima:
a) La superficie minima vinculada a la actividad sera de 1,0 hectéarea.

b) La ocupacion maxima de las construcciones, obras e instalaciones, no podra
superar el 50% de la superficie de dicha finca, y dejara una franja de 20 m dentro
del perimetro de la parcela, libre de toda actuacion excepto las de acceso y de
seguridad.

Deberan respetar las distancias en la legislacion sectorial. En todo caso, deberan distar,
por lo menos, 500 metros desde cualquier punto de su cercado exterior hasta cualquier
punto del perimetro:

a)del suelo urbano o urbanizable con usos residenciales, delimitado por el
planeamiento municipal
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b)de otros usos residenciales legalmente establecidos y ubicados previamente en
suelo rastico. En este Ultimo caso la limitacion de distancia podra reducirse hasta
un minimo de 200 metros si se aporta acuerdo documentado con la propiedad del
uso residencial en suelo rustico citado.

8.11. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos industriales, terciarios
y dotacionales de titularidad privada de caracter cultural, cientifico o de
investigacion, asistencial, religioso, funerario o similar

Superficie minima y ocupaciéon maxima:
a) La superficie minima vinculada a la actividad sera de una hectarea y media.
b) La ocupacién maxima sera del 10% de la superficie vinculada.

8.12. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a equipamiento terciario de
uso comercial

Estan incluidos en esta clase de equipamientos los establecimientos comerciales con
superficie de venta inferior a 750 m? y tiendas de artesania y productos de la comarca
(quedando por tanto excluidos los centros comerciales y las grandes superficies
comerciales).

En todo caso, deberan resolver satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios
precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las
redes de infraestructuras y servicios exteriores existentes o programados en el futuro,
en particular, de acceso rodado, aparcamiento de usuarios, y suministro.

Superficie minima y ocupacion maxima de establecimientos comerciales en general:
a) La superficie minima sera de 2 hectareas.
b) La ocupacion maxima para cualquier tipo de edificacion, excluidas las
marquesinas de aparcamiento, sera del 2% de la superficie vinculada.

Superficie minima y ocupacion maxima de tiendas de artesania y de comercializacion
de productos agricolas de la comarca:

a) La superficie minima sera de 2 hectareas.
b) La ocupacibn maxima para cualquier tipo de edificacion, excluidas las
marquesinas de aparcamiento, sera del 5% de la superficie vinculada.

8.13. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a equipamiento terciario_de
uso hotelero y hostelero

Estan incluidos en esta clase de equipamientos los establecimientos hoteleros,
hosteleros, los campamentos de turismo e instalaciones similares. Como
establecimientos de turismo rural se entenderan los regulados en el Decreto 93/2006, de
11 de Julio, de ordenacién de alojamientos turisticos en el medio rural en Castilla-La
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Mancha, o que resulten asi calificados en otra disposicién autonémica vigente. Como
campamentos de turismo, se entenderan los regulados en el Decreto 247/1991, de 18 de
diciembre, o que resulten asi calificados en otra disposicion autonémica vigente.

En suelo rustico de reserva, solo podran implantarse si acreditan debidamente su
necesidad de emplazamiento en suelo rustico, y que la ordenacién territorial no lo
prohibe (este POM no lo prohibe).

En suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion sélo podran implantarse si
acreditan que la ordenacion territorial no lo prohibe (este POM no lo prohibe) y acreditan
su necesidad para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes
del régimen de especial proteccion o para el uso o disfrute publicos compatibles con
unas y otros.

En caso de establecimientos hoteleros y hosteleros de pequefio tamafio, entendiendo
por tales aquellos que no superen los setecientos cincuenta metros cuadrados de
superficie construida, cuyos acabados finales sean los propios de la arquitectura
tradicional y popular de la zona donde se vayan a implantar y que tengan en cuenta su
adecuacion paisajista a la misma, solo se admitirdn cuando se acredite la inexistencia,
en un radio de cinco kilbmetros, de otros establecimientos hoteleros y hosteleros de su
misma clase.

En caso de establecimientos hoteleros y hosteleros de superficie construida mayor de
750 m2 o0 que no tengan acabados propios de la arquitectura tradicional de la zona, sélo
se admitird como causa de acreditacion de su necesidad de emplazamiento en suelo
rustico (cualquier clase) la inexistencia de suelo clasificado como urbano o urbanizable
con calificacion id6nea para este uso en el municipio, y ademas cumpla
simultdneamente las dos condiciones siguientes:

a) Que se acredite la inexistencia, en un radio de cinco kilbmetros, de otros
establecimientos hoteleros y hosteleros de la misma clase que los definidos en
este namero.

b) Que se vayan a ubicar a una distancia maxima de tres kildmetros a contar desde
el limite del suelo urbano o urbanizable.

En todo caso, deberan resolver satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios
precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las
redes de infraestructuras y servicios exteriores existentes o programados en el futuro.

Parcela minima. La superficie minima de la finca sera de:

a) una hectarea cuando se trate de establecimientos hoteleros y hosteleros de
pequefio tamafio (superficie construida inferior a los 750m?)

b) tres hectareas cuando se trate de establecimientos hosteleros y hoteleros
diferentes a contemplados en el apartado a)

c) una hectarea cuando se trate de establecimientos de turismo rural,
entendiéndose como tales los regulados en el Decreto 43/1994, de 16 de junio
de ordenacion del alojamiento turistico en casas rurales o que resulten asi
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calificados en ora disposicion autonomica vigente

d) una hectarea y media cuando se trate de campamentos de turismo (camping) e
instalaciones similares, entendiéndose como tales los regulados en el Decreto
247/1991, de 18 de diciembre, sobre ordenacion y clasificacion de campamentos
de turismo o que resulten asi calificados en otra disposicién autonémica vigente.

Ocupacién maxima. La superficie maxima ocupada por la edificacién sera de:
a) 7.5% del total de la fina en el vaso de los establecimientos hoteleros y hosteleros
de pequefio tamafio (superficie construida inferior a los 750m?)
b) 5% del total de la finca, en el caso de los establecimientos hoteleros y hosteleros
diferentes a los contemplados en el apartado a)
c) 10% en el caso de establecimiento de turismo rural
d) 2% en el caso de campamentos de turismo

Seran de aplicacion las excepciones sefialadas en los articulos 26 y 27 del RSR. Para
los establecimientos de turismo rural y de campamentos de turismo, no seran de
aplicacion las distancias de establecimientos de uso hotelero y hostelero, aplicando
como Unica limitacién la de no que no exista riesgo de formacion de nicleo de poblacion
y se acredite su necesidad de enlazamiento en suelo rustico.

8.14. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a equipamiento terciario de
uSso recreativo

Estan incluidos en esta clase los equipamientos cuya actividad sea la restauracion
alimentaria (restaurantes, cafeterias, etc.), la recreativa, deportiva, de ocio o de
esparcimiento.

Superficie minima y ocupaciéon maxima:

a) La superficie minima sera de 1 hectarea y media.
b) La ocupacién maxima sera del 5% de la superficie vinculada.

8.15. Tala de masas arbéreas

Ser4 preceptiva licencia urbanistica municipal en la tala de masas arboreas, de
vegetacion arbustiva o de arboles aislados que, por sus caracteristicas, puedan afectar
al paisaje o estén protegidos por la legislacion sectorial correspondiente.

CAPITULO 9: ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDOS, CONDICIONADOS Y
PROHIBIDOS EN CADA CATEGORIA DE SUELO RUSTICO

9.1. EN SUELO DE ESPECIAL PROTECCION NATURAL

Se aplica a los ambitos calificados con esta denominacion en los planos OE-1 de
Clasificacion del Suelo del Término Municipal. Los actos de aprovechamiento se
desglosan en Formaciones Boscosas, Elementos Geomorfoldégicos y Habitats de
Proteccion Especial.
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9.1.1. OE. Actos de aprovechamiento permitidos en Formaciones Boscosas

En general, s6lo se permitiran los usos compatibles con los valores naturales que
albergan estas areas, para lo cual serd necesario justificar la necesidad de la actuacion
y su compatibilidad con la especial proteccién especifica de cada area. En caso de
exigirlo el Ayuntamiento o la Consejeria competente, debera aportarse Informe de
Impacto Ambiental.

En particular, se permitirdn los siguientes actos:

a)

b)

c)
d)

f)
9)

)

)
k)

Usos agrarios o de caracter rural, esto es, cualquier obra, construccion e
instalacion adscrita al sector primario que guarde relacién con la explotacion rural
de la finca con independencia de la altura. Asi como su reforma o rehabilitacién,
con independencia que afecte o no a elementos estructurales.

La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecten a
elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus
elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

La reforma o rehabilitaciéon de construcciones destinadas al uso residencial
familiar aislado, con independencia de que afecte a elementos estructurales.
Vallados con elementos vegetales y la reposicion de muros previamente
existentes, siempre con sujecion a la regulacion de proteccion del paso de la
fauna, y en particular, de las aves.

La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion. Podran
denegarse en relacion con el impacto que produzcan por la mayor afluencia de
visitantes o de vehiculos de paso.

Usos dotacionales de equipamiento privado.

Demolicion de construcciones

Instalaciones de investigacion de materiales

Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones
y actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial
aplicable por razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la
conservacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios
publicos estatales, autondmicos o locales. La altura maxima sera de 5,0 metros.
Usos terciarios: Usos comerciales: aquellos de caréacter residual vinculados de
forma subsidiaria a alguno de los usos dotacionales permitidos en este suelo.
La parcelacién, agregacion, division de fincas o la segregacion de terrenos, de
acuerdo con la legislacion urbanistica y, en su caso, la Legislacién agraria de
Castilla-La Mancha.

9.1.2. Actos de aprovechamiento prohibidos en Formaciones Boscosas

a)

b)
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En general, se prohiben los demas actos de aprovechamiento que no puedan
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Se prohibe el ensanchamiento de caminos o aperturas de otros que no vengan
obligados por la explotacién agraria de los terrenos, por las actuaciones y planes
aprobados por la Direccion General en materia de Medioambiente o por el
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d)

situacion de aislamiento, debidamente autorizadas.

Se prohibe en general cualquier accién encaminada al cambio de uso agricola
por otros de distinta indole, salvo los declarados de utilidad publica o interés
social.

Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que no sean
estrictamente necesarios para infraestructuras de sistema general o de interés
publico.

9.1.3. OE. Actos de aprovechamiento permitidos en Elementos Geomorfologicos

En general, sélo se permitiran los usos compatibles con los valores naturales que
albergan estas areas, para lo cual serd necesario justificar la necesidad de la actuacion
y su compatibilidad con la especial proteccién especifica de cada area. En caso de
exigirlo el Ayuntamiento o la Consejeria competente, debera aportarse Informe de
Impacto Ambiental.

En particular, se permitirdn los siguientes actos:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

Usos agrarios o de cardacter rural, esto es, cualquier obra, construccion e
instalacion adscrita al sector primario que guarde relacién con la explotacion rural
de la finca con independencia de la altura. Asi como su reforma o rehabilitacién,
con independencia que afecte o no a elementos estructurales.

La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecten a
elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus
elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

La reforma o rehabilitaciéon de construcciones destinadas al uso residencial
familiar aislado, con independencia de que afecte a elementos estructurales.
Usos terciarios: Usos comerciales: aquellos de caracter residual vinculados de
forma subsidiaria a alguno de los usos dotacionales permitidos en este suelo.
Demolicion de construcciones

Construccion de vivienda familiar aislada

Los siguientes actos seran autorizables en funcidén de las caracteristicas del proyecto,
ubicacién y/o impacto ambiental:

a)

Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones
y actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacién sectorial
aplicable por razon de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la
conservacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios
publicos estatales, autondmicos o locales. La altura maxima sera de 5,0 metros.

b) Usos industriales actividades agroalimentarias de transformacién
¢) Usos terciarios:
Usos hosteleros, hoteleros y campings cuya superficie sea inferior a 750 m2
Turismo rural (proyectos turisticos singulares)
Usos recreativos
d) Usos dotacionales de equipamiento privado.
e) Areas de servicio de carreteras
f) Estaciones aisladas de suministro de carburante
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g) Equipamientos colectivos (cultural, religioso, asistencial)
h) Vallados con elementos vegetales y la reposicion de muros previamente

)

K)

existentes, siempre con sujecién a la regulaciéon de proteccién del paso de la
fauna, y en particular, de las aves.

La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion. Podran
denegarse en relacién con el impacto que produzcan por la mayor afluencia de
visitantes o de vehiculos de paso.

La parcelacion, agregacion, division de fincas o la segregacion de terrenos, de
acuerdo con la legislacion urbanistica y, en su caso, la Legislaciéon agraria de
Castilla-La Mancha.

Instalaciones de investigacion de materiales

9.1.4. Actos de aprovechamiento prohibidos en Elementos Geomorfologicos

a)

b)
c)

d)

Usos industriales:

Almacenamiento de maquinaria

Extraccion o explotacion de recursos

Depésitos de materiales y residuos

Aquellas que deban emplazarse alejadas de poblaciones y ambitos
industriales

Usos terciarios comerciales grandes superficies

Usos terciarios hosteleros, hoteleros, campings y establecimientos de turismo
rural con una superficie superior a 750 m2

Tala de masas arboreas

9.1.5. OE. Actos de aprovechamiento permitidos en Habitats de Proteccidén Especial

En general, s6lo se permitiran los usos compatibles con los valores naturales que
albergan estas areas, para lo cual sera necesario justificar la necesidad de la actuacion
y su compatibilidad con la especial proteccion especifica de cada area. En caso de
exigirlo el Ayuntamiento o la Consejeria competente, debera aportarse Informe de
Impacto Ambiental.

En particular, se permitiran los siguientes actos:

a)

b)

c)
d)

Usos agrarios o de cardcter rural, esto es, cualquier obra, construccion e
instalacion adscrita al sector primario que guarde relacion con la explotacién rural
de la finca con independencia de la altura. Asi como su reforma o rehabilitacién,
con independencia que afecte o no a elementos estructurales.

La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecten a
elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicién de sus
elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

La reforma o rehabilitacion de construcciones destinadas al uso residencial
familiar aislado, con independencia de que afecte a elementos estructurales.
Vallados con elementos vegetales y la reposicion de muros previamente
existentes, siempre con sujecién a la regulaciéon de proteccién del paso de la
fauna, y en particular, de las aves.

e) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacién. Podran
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f)
9)
h)

)

)
k)

denegarse en relacién con el impacto que produzcan por la mayor afluencia de
visitantes o de vehiculos de paso.

Usos dotacionales de equipamiento privado.

Demolicion de construcciones

Instalaciones de investigacion de materiales

Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones
y actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial
aplicable por razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la
conservacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios
publicos estatales, autonémicos o locales. La altura maxima sera de 5,0 metros.
Usos terciarios: Usos comerciales: aquellos de caracter residual vinculados de
forma subsidiaria a alguno de los usos dotacionales permitidos en este suelo.
La parcelacién, agregacion, division de fincas o la segregacion de terrenos, de
acuerdo con la legislacion urbanistica y, en su caso, la Legislacion agraria de
Castilla-La Mancha.

9.1.6. Actos de aprovechamiento prohibidos en Habitats de Proteccion Especial

a)

b)

d)

En general, se prohiben los demas actos de aprovechamiento que no puedan
asimilarse a los mencionados.

Se prohibe el ensanchamiento de caminos o aperturas de otros que no vengan
obligados por la explotacion agraria de los terrenos, por las actuaciones y planes
aprobados por la Direccion General en materia de Medioambiente o por el
acceso a instalaciones de utilidad publica o interés social o que requieran la
situacion de aislamiento, debidamente autorizadas.

Se prohibe en general cualquier accién encaminada al cambio de uso agricola
por otros de distinta indole, salvo los declarados de utilidad publica o interés
social.

Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que no sean
estrictamente necesarios para infraestructuras de sistema general o de interés
publico.

9.2. EN SUELO DE ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL

9.2.1. Suelo de dominio publico pecuario: régimen general de vias pecuarias

Se respetaran las condiciones de la Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de

Castilla-La Mancha.

Ademas de la superficie ocupada por las vias pecuarias, se protege la franja de cinco

metros de anchura adyacente a ambos lados de las mismas.

9.2.2. Suelo de dominio publico pecuario: Gestién de tramos de via pecuaria

ocupada por edificacion en accesos al ntcleo urbano
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Los &mbitos de via pecuaria ocupados por edificacion en accesos al nucleo urbano
sefialados en los gréaficos siguientes, mantendran su condicion de suelo de dominio
publico pecuario en tanto no se tramite la correspondiente Modificacién de Trazado.

Condiciones para la Modificaciéon de Trazado:

Tramitacién de acuerdo al art. 17 de la ley 9/2003, de Vias Pecuarias de Castilla-La
Mancha.

Superficie ocupada de via pecuaria: 17.687 m2, entre Cafada de las Minas por sur y
norte, y Cordel de las Lomas. Este suelo, actualmente de dominio publico agrario, queda
clasificado como SRNUP Ambiental, sefialado en rojo en la imagen siguiente; de esta
medicion se ha excluido la anchura de calle, que se mantendria como via pecuaria con
el tratamiento adecuado.

Para posibilitar la Modificacion de Trazado, el POM incorpora una franja de suelo
urbanizable (sefialada en color rosa bordeada de linea azul en la imagen), asignado
para cesion de sistema general (adicional al minimo legal de los PAU correspondientes,
y destinados exclusivamente a la permuta de terreno para via pecuaria, segun establece
la ficha de cada uno de los Sectores n° 6, 7, 8 y 23 afectados). Esa franja de terreno
tendra la misma superficie de los terrenos de la actual via pecuaria a modificar si
procede, y une ambas vias pecuarias con un ancho aproximado de 33 metros.

Una vez obtenidos los terrenos de sistema general de esa franja, se tramitara un PAU
o un Plan Especial incorporando la tramitacion del art. 17 de la ley 9/2003.

El PAU permitird asignar la edificabilidad existente a las parcelas licitamente ocupadas
de los tramos de via pecuaria que se permuta (color rojo); y arbitrar la forma de
adquisicion de edificabilidad a los ocupantes actuales sin titulo legal.
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9.2.3. Suelo de dominio publico hidraulico

Se respetaran las superficies de dominio publico y las de afeccion, policia o
servidumbre, segun la normativa sectorial aplicable.

Dentro de la zona de afeccidn, policia o servidumbre, Gnicamente se podran autorizar
usos vinculados a las condiciones hidraulicas del ambito.

9.3. EN SUELO DE PROTECCION CULTURAL: AREAS ARQUEOLOGICAS

Se respetaran las condiciones de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, del Patrimonio Cultural
de Castilla-La Mancha.

Se estara a lo sefialado en la Carta Arqueoldgica del Municipio (Anexo de Proteccion
del Patrimonio Arqueoldgico), en cuanto a delimitacibn de areas arqueoldgicas y
condiciones de intervencion.

Ante la eventual aparicion de restos fésiles o arqueoldgicos debera atenerse a lo
establecido en articulo 52 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, del Patrimonio Cultural de
Castilla-La Mancha.

El plano n°® OE-1 de CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL sefiala
con la nomenclatura “A” los @mbitos de Proteccién Arqueoldgica y “B”, correspondientes
a los ambitos de Prevencion Arqueolégica seguidos del nimero de identificacion en la
Carta Arqueoldgica Municipal. Los ambitos a los que se asigna la clasificacién de suelo
rustico no urbanizable de especial proteccion cultural son los correspondientes en el
Anexo de Proteccion Municipal Arqueoldgica, quedando el resto de ambitos como
delimitacién indicativa con condiciones de intervencion recogidas en dicho anexo, sin
efectos de clasificacion de suelo.

Cualquier intervencion que afecte a aquellos inmuebles incluidos en la Carta
Arqueolégica debera ser tramitada ante la Comision Provincial de Patrimonio Cultural u
6rgano competente en materia de Patrimonio Cultural, con caracter previo a la
concesion de la correspondiente licencia municipal.

La concesion de licencias que se soliciten sobre terrenos incluidos en los ambitos de la
Carta Arqueoldgica (prevencion o proteccion) seguiran el procedimiento establecido en
las “Normas de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico” que acompafan a la
Resolucion de la Direccién General de Patrimonio y Museos.

Prescripciones para la Proteccion del Patrimonio Cultural

A continuacién se reproducen las condiciones prescriptivas determinadas por el Servicio
de Cultura de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte, recogidas en el informe
favorable emitido por dicho organismo al POM de Bolafios de Calatrava, de fecha 28 de
noviembre de 2016.
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PRESCRIPCIONES SOBRE LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL PARA SU
INCORPORACION A LA NORMATIVA URBANISTICA MUNCIPAL DE BOLANOS DE CALATRAVA

(Ciudad Real)

Estas prescripciones tienen por objeto la conservacion y salvaguarda de los bienes del Patrimonio
Cultural de interés para Castilla-La Mancha que pudieran verse ~afectados; por los instrumentos de
planificacién territorial y urbanistica en el término municipal de BOLANOS DE CALATRAVA.

En aplicacion de lo dispuesto en los articulos 26.1, 46 y 47 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de
Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, se desarrollan a continuacion las prescripciones especificas
para los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica sobre la proteccién de los bienes con valor
histérico, arqueoldgico, paleontoldgico, etnografico e industrial, de interés para Castilla-La Mancha que
integran el Patrimonio Cultural de BOLANOS DE CALATRAVA (Ciudad Real) para su incorporacién a la
normativa urbanistica municipal.

1. CONCEPTO.

Integran el Inventario del Patrimonio Cultural del término municipal de BOLANOS DE
CALATRAVA, a efectos de su proteccion especifica en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica, los bienes incluidos en cualquiera de las figuras de proteccion sefialadas en el Capitulo | de la
Ley 4/2013 (es decir, Bienes de Interés Cultural [BIC], Bienes de Interés Patrimonial [BIP], y Elementos de
Interés Patrimonial [EIP]), y aquellos que forman parte del Inventario del Patrimonio Cultural, con sus
Ambitos de Proteccion y Prevencion, y los Bienes incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios protegidos
de la normativa urbanistica municipal.

1.1. Figuras de proteccion en el Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha:

De acuerdo con lo expresado en el Art. 7 de la Ley 4/2013 del Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha, los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha pueden quedar incluidos
en el Catalogo del Patrimonio Cultural con alguna de las siguientes figuras de proteccién:

1.1.1.- Bienes de Interés Cultural (B.l.C.): son la maxima figura de proteccion juridica y gozan de la
proteccion singular expresada tanto en la Ley 16/1985 del Patrimonio Historico Espafiol como por
la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, que los define como “los bienes
integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha que retnan de forma singular y
sobresaliente alguno de los valores recogidos en el articulo 1.2" .En el ANEXO 1 figuran tanto los
BIC genéricos declarados o incoados por Ley, como los especificos del término municipal.

1.1.2.- Bienes de Interés Patrimonial (B.l.P.): aquellos que reunen de forma relevante alguno de los
valores anteriormente sefialados, segun dispone el Art. 9 de la Ley 4/2013.

1.1.3.- Elementos de Interés Patrimonial (E.I.P.): las partes de un inmueble que, sin reunir en su
conjunto los valores necesarios para ser considerados BIC o BIP, contengan algunos de los
valores expresados anteriormente, tal y como dictamina el Art. 10 de esta misma Ley.

1.2. Sitios Historicos, Zonas Arqueoldgicas y Zonas Paleontolégicas:

De acuerdo con lo dispuesto en el rt. 41 de la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha
(y en el Art. 20 de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol para las Zonas Arqueoldgicas),
cuando se haya procedido a la declaraciéon de Sitios Histéricos, Zonas Arqueolégicas y Zonas
Paleontoldgicas como Bienes de Interés Cultural, seré obligatorio que el Ayuntamiento en que se
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1.3.

1.4.

encuentren redacte un Plan Especial de Proteccidén del area afectada por la declaracion, u otro
instrumento de planeamiento de los previstos en la legislacion urbanistica o de ordenacion del territorio
que cumpla en todo caso los objetivos establecidos en esta ley.

Parques Arqueoldgicos:

Las superficies del término municipal que pudieran quedar comprendidas dentro de un Parque
Arqueologico declarado singularmente, quedaran sometidas a las disposiciones emanadas de la Ley
4/2001, de 10 de mayo, de Parques Arqueoldgicos de Castilla-La Mancha (BOE. num. 148, de 21 de
junio de 2001).

Ambitos de Proteccién y Prevencion:

En el término municipal de BOLANOS DE CALATRAVA, a los efectos de su proteccion en los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, y segun lo definido en el articulo 47 de la Ley
4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, constituyen el Inventario del Patrimonio Cultural
el conjunto de bienes culturales que reunen alguno de los valores sefialados en el articulo 1.2 de esta
Ley, delimitandose con respecto a ellos los correspondientes Ambitos de Proteccion y Prevencion
previstos en su apartado 2.

Los Ambitos de Proteccion y Prevencién quedan delimitados por un area poligonal fijada expresamente
por las coordenadas UTM de sus vértices, incluyendo la totalidad del terreno comprendido en el
poligono resultante. Los datos catastrales existentes son considerados validos a la fecha de entrada
en vigor de la normativa urbanistica municipal. Cualquier variacién catastral con respecto a la
denominacion, segregada o agregada, o redefinicién administrativa o espacial de las parcelas, de las
cuales tenga conocimiento el Ayuntamiento, sera comunicada por éste a la Viceconsejeria de Cultura
con el fin de actualizar el documento comun para ambas instituciones.

Dichos ambitos se regularan a través de la normativa urbanistica de BOLANOS DE CALATRAVA, de
la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha (DOCM n° 100, de 24 de mayo de 2013)
y, de la Ley 16/1985 de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espariol (B.O.E. 155 de 29.1.86) y, con
caracter supletorio, el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de Desarrollo Parcial de la Ley antes
mencionada (B.O.E. 24 de 28 de enero de 1986) asi como cuantas disposiciones legales y
reglamentarias se establezcan durante la vigencia de dicha normativa.

Los Ambitos de Proteccién y de Prevencion de BOLANOS DE CALATRAVA han sido realizados
teniendo en cuenta e incluyendo en ellos la realidad y potencial de los bienes del Patrimonio Cultural
existentes en el término municipal, distinguiéndose entre ellos:

1.4.1.- Ambitos de Proteccion: “4reas delimitadas a partir de los datos en los cuales esté probada la
existencia de elementos con valor patrimonial” (Art. 47.2.a), conteniendo yacimientos
(arqueoldgicos y/o paleontologicos) u otros bienes propios del Patrimonio Cultural
(manifestaciones de arte rupestre, edificaciones y conjuntos industriales o etnograficos y lugares
en los que se desarrollan bienes propios del Patrimonio inmaterial), pudiendo delimitarse tres
categorias diferentes:

A.l1:  Comprenden las areas en las que consta la existencia de bienes del Patrimonio Cultural
que gozan de la declaracion (singular o genérica) como Bienes de Interés Cultural en
cualquiera de las categorias descritas en el Art. 8.1 de la Ley 4/2013 o a ellos directamente
asociadas. Conforme con lo dispuesto en el Art. 13.2 de la Ley 4/2013, se aplicara de
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manera inmediata y provisional esta categoria para aquellos bienes en los que se haya
iniciado el procedimiento para su declaracién como B.I.C.

A.ll: Comprenden tanto las areas en las que consta la existencia de bienes del Patrimonio
Cultural que gozan de la declaracion singular como Bienes de Interés Patrimonial en
cualquiera de las categorias descritas en el Art. 9 de la Ley 4/2013, incluyendo —de manera
inmediata y provisional- aquellos en los que se haya iniciado el procedimiento para su
declaracion como B.I.P. de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 13.2 de la Ley 4/2013, cuanto
aquellas en las que consta la existencia probada de yacimientos arqueoldgicos y/o
paleontoldgicos de valor relevante, o a ellos directamente asociadas, y la totalidad de los
inmuebles que figuren identificados en el instrumento urbanistico correspondiente de
Bienes y Espacios protegidos, cuya proteccion adecuada se debera obtener a través de la
figura de planeamiento procedente.

Pueden incluir otros elementos propios del Patrimonio Cultural (edificaciones y conjuntos
industriales o etnograficos, o lugares en los que se desarrollan bienes propios del
Patrimonio inmaterial).

A.lll: Comprenden las areas en los que consta la existencia probada de yacimientos
arqueolégicos y/o paleontoldgicos, o a ellos directamente asociadas, cuyo valor no sea
relevante. Pueden incluir otros elementos propios del Patrimonio Cultural (edificaciones y
conjuntos industriales o etnogréficos, o lugares en los que se desarrollan bienes propios del
Patrimonio inmaterial)

A efectos de su ordenacion territorial y urbanistica, los terrenos incluidos dentro de los Ambitos de
Proteccion en sus categorias A. 1 y A. Il, seran considerados como suelo rastico no urbanizable
de especial proteccion cultural (SRNUEP), de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 47 del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 97 de 21-05-2010).

Asimismo y recogiendo lo dispuesto en el articulo 2, apartados a) y b), del Convenio Europeo para
la Proteccion del Patrimonio Arqueolégico firmado en Londres el 6 de Mayo de 1969 (ratificado
por Espafia, B.O.E. de 5 de Julio de 1975) respecto a que la planificacion urbanistica debera
“delimitar y proteger los lugares y conjuntos de interés arqueoldgico y constituir zonas de reserva
para la conservacion de testimonios materiales” y lo que expresa el Convenio Europeo para la
Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico, de 1992 [ratificado por Espafia en el Instrumento de
Ratificacion del Convenio Europeo para la proteccién del patrimonio arqueolégico (revisado),
hecho en La Valeta el 16 de enero de 1992, BOE Num. 173, de 20 de julio de 2011], que recoge
en el apartado ii) de su articulo 2, el compromiso de los estados firmantes para establecer un
régimen juridico de proteccion del patrimonio arqueolégico que prevea “la constitucion de reservas
arqueoldgicas, incluso cuando aparentemente no existan vestigios en la superficie o bajo el agua,
para la preservacion de testimonios materiales que puedan ser estudiados por las generaciones
futuras”, se podra proponer en estos Ambitos de Proteccion del tipo A. |y A. Il la especificacion de
zonas de reserva arqueoldgica.

De los contemplados en la categoria A. lll, conforme con lo previsto en el Art. 48.2 de la Ley
412013, se requerira al propietario o promotor de las obras que se pretendan realizar que aporte
un estudio referente al valor histérico-cultural de la zona, parcela, solar o edificacion y la incidencia
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que pueda tener en ellas el proyecto de obras para su valoracion por parte de la Viceconsejeria
de Cultura, que, con los resultados de dicho estudio podra proceder a iniciar el procedimiento de
incoacion en alguna de las figuras de proteccion previstas en la Ley (Bien de Interés Cultural [BIC],
Bien de Interés Patrimonial [BIP] o Elemento de Interés Patrimonial [EIP]), la modificacion del tipo
de Ambito de Proteccion en el Inventario del Patrimonio Cultural, o determinar su desafeccion.

1.4.2.- Ambitos de Prevencion: “areas delimitadas a partir de los datos en los cuales exista la
presuncion razonada de restos con valor patrimonial” (Art. 47.2.b), conteniendo restos materiales
arqueoldgicos y/o paleontolégicos u otros bienes propios del Patrimonio Cultural (edificaciones y
conjuntos industriales o etnograficos y lugares en los que se desarrollan bienes propios del
Patrimonio inmaterial), pudiendo delimitarse tres categorias diferentes:

B.1l: Comprenden las areas en las que consta la existencia probada de restos materiales de
interés arqueologico y/o paleontoldgico localizados de forma aislada o en modo que no
pueda asegurarse la existencia de un yacimiento y los espacios a ellos directamente
asociados. Pueden incluir otros elementos propios del Patrimonio Cultural (edificaciones y
conjuntos industriales o etnograficos, o lugares en los que se desarrollan bienes propios del
Patrimonio inmaterial).

B.Il: Comprenden tanto las areas sobre las que exista informacion documental, histérica o
bibliografica en la que conste la existencia fehaciente y probada de yacimientos y/o restos
materiales de interés arqueoldgico y/o paleontoldgicos, aun cuando no se haya podido
definir su localizacién precisa en los trabajos de prospeccion realizados, cuanto aquellas en
las que se

presuma razonadamente la existencia de bienes patrimoniales a partir de la informacién
geografica existente. Pueden incluir otros elementos propios del Patrimonio Cultural
(edificaciones y conjuntos industriales o etnograficos, o lugares en los que se desarrollan
bienes propios del Patrimonio inmaterial).

B. lll: Comprenden las areas en las que se justifique, motivadamente (por denegar la autorizacion
de acceso la propiedad, por presentar peligro para los prospectores, por mala visibilidad,
etc.), que no se hayan podido llevar a cabo los trabajos de prospeccion superficial directa y
documentacion de bienes patrimoniales

A efectos de su ordenacién territorial y urbanistica, en los terrenos incluidos dentro de los Ambitos
de Prevencion, en todas sus categorias, conforme con lo previsto en el Art. 48.2 de la Ley 4/2013,
se requerira al propietario o promotor de las obras que se pretendan realizar que aporte un estudio
referente al valor histérico-cultural de la zona, parcela, solar o edificacion y la incidencia que pueda
tener en ellas el proyecto de obras para su valoracién por parte de la Viceconsejeria de Cultura,
que, con los resultados de dicho estudio deberéa considerar, y resolver en su caso su delimitacion
como Ambito de Proteccion, sin perjuicio de otras calificaciones o declaraciones especificas o
complementarias, o determinar su desafeccion.
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2.2,

2. PROCEDIMIENTO DE ACTUACION

2.1. Procedimiento de acceso a la informacion del Inventario del Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha.

El Inventario del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha es considerado como un instrumento de
gestion administrativa y el acceso a su informacién es restringido.

211,

2.1.2.

Informacién publica:

La informacion patrimonial considerada publica, a efectos de lo estipulado en el Art. 42.1.f del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, sin otras restricciones que las
legalmente expresadas es la que figura en:

1. El Catélogo del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha (Anexo | de este documento)

2. Los Ambitos de Proteccion y Prevencion incluidos en el Anexo Il de las presentes
prescripciones de proteccion del patrimonio para su incorporacion a la normativa urbanistica
municipal de BOLANOS DE CALATRAVA.

3. Ellistado de bienes inmuebles de caracter etnografico, arqueoldgico-industrial, viario y de
espacios asociados a manifestaciones inmateriales de la cultura comprendido en este
documento (Anexo Il)

4. Los Catélogos e Inventarios de Bienes y espacios protegidos municipales.
Informacién restringida:

El resto de la informacién contenida en el Inventario del Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha (especialmente los yacimientos arqueoldgicos y paleontolégicos, y los lugares con
manifestaciones de arte rupestre) es considerada por la Viceconsejeria de Cultura como de
acceso restringido, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 46.2 de la Ley 4/2013, y no sera objeto
de publicacién ni de informacion publica.

Para recibir informacion sobre la localizacion y delimitacion concreta de estos bienes culturales
inventariados en el término municipal de BOLANOS DE CALATRAVA, resultard necesario
presentar una solicitud especifica justificada ante la Viceconsejeria de Cultura de la Consejeria
de Educacién, Cultura y Deportes, y obtener de este érgano la autorizacion expresa (de
responsabilidad en el uso, funcién e interpretacion) de dicha informacion.

Procedimiento para Intervencion en los Ambitos de Proteccion y Prevencion:

Para los Planes, Programas o Proyectos de obra civil, que, dentro del planeamiento urbanistico de
BOLANOS DE CALATRAVA, afecten, atn de manera parcial, a las parcelas incluidas en los Ambitos
de Proteccion y Prevencion, sera necesaria la aplicacién de lo dispuesto en el Art. 48.2 de la Ley
4/2013, asi como Resolucion expresa de la Viceconsejeria de Cultura de la Consejeria de Educacién,
Cultura y Deportes.

2.2.1.
1.
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Planes y programas en Ambitos de Proteccion y Prevencion:

Por su condicion de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion cultural (SRNUEPC),
en los Ambitos de Proteccion de los tipos A. | y A. II, s6lo se pueden realizar, excepcionalmente,
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22.2.

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la octubre de 2015 y modificado parcial-

los usos, actividades y actos permitidos para suelo rustico de reserva, siempre y cuando estén
expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico
aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccion o para el uso o disfrute publicos compatibles
con unos y otros (Art. 54.4 del texto refundido de la LOTAU).

En los Ambitos de Proteccion del tipo A. lll y en los de Prevencion de cualquier tipo, debera
existir una Resolucién de la Viceconsejeria de Cultura sobre la incidencia, compatibilidad y
viabilidad de dichos planes o programas en relacion al Patrimonio Cultural de forma previa a la
autorizacién municipal de cualquier plan o programa urbanistico Dicha resolucion, se realizara
ala vista de propuesta razonada por técnico cualificado y presentada por parte de la promotora
0 propiedad de dichos planes o programas, de su debida integracion, conservacion, propuesta
de valoracién y medidas correctoras previas a cualquier intervencion, conforme con lo dispuesto
en el Art. 27 de la Ley 4/2013.

Los planes y programas urbanisticos deberan contemplar la conservacion de aquellos
elementos del Patrimonio Cultural que determine la Viceconsejeria de Cultura.

En cuanto a los inmuebles etnograficos, arqueoldgico-industriales, vias o caminos histéricos y
a los espacios fisicos asociados a manifestaciones inmateriales de la cultura, se tendera a la
conservacion de sus caracteristicas estructurales y estéticas, siendo necesaria para su
alteracién una resolucién por parte de la Viceconsejeria de Cultura.

Proyectos de obras en:
A.- Ambitos de Proteccion caracterizados en los tipos A. 1y A. II:

Por su condicion de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion cultural (SRNUEPC),
en los Ambitos de Proteccion de los tipos A. |y A. II, sélo se pueden realizar, excepcionalmente,
los usos, actividades y actos permitidos para suelo ristico de especial proteccion, siempre y
cuando estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacién de las caracteristicas y
valores determinantes del régimen de especial proteccion o para el uso o disfrute publicos
compatibles con unos y otros (Art. 54.4 del texto refundido de la LOTAU).

Los proyectos de estudio de valoracidn e incidencia sobre los bienes del Patrimonio Cultural en
dichas areas Unicamente seran autorizados si cumplen con los requisitos patrimoniales
especificos exigidos por la legislacion de Patrimonio Cultural (Art. 27.3 de la Ley 4/2013) y por
los planes y programas que los enmarquen, de cuyo resultado dependera su liberacién o el paso
a la siguiente fase de intervencion arqueoldgica y/o paleontoldgica.

Los estudios previos sobre el valor de los bienes culturales y la incidencia que sobre ellos
pudieran tener las obras previstas, que deberan desarrollarse conforme con lo dispuesto en el
Art. 48.2 de la Ley 4/2013, se realizaran de acuerdo a lo dispuesto en los Arts. 49 y 50 de esta
misma Ley, presentandose ante la Viceconsejeria de Cultura para que este 6rgano emita la
pertinente Resolucion previa al otorgamiento de la licencia municipal de obra, demolicién o
cualquier otra que pudiera alterar la condicién del bien o de su subsuelo.

Esta Resolucidn serd incorporada a los proyectos de obra civil, que, si procede, contendran el
compromiso de conservacion y consolidacion de las evidencias inmuebles localizadas que
poseeran el carcter de bien de dominio publico (Art. 44.1 de la Ley 16/1985, y Art. 53 de la Ley
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4/2013). Los proyectos urbanisticos tenderan a integrar la conservacion de las evidencias y sus
depositos arqueoldgico-sedimentarios en sus zonas o areas de reserva, de cesion publica, en
zonas verdes o cualesquiera ofras figuras, o a facilitar la adecuacion, mantenimiento y
exposicién publica de dichas evidencias.

5. Encuanto a obras en los inmuebles incluidos en el Catalogo del Patrimonio Cultural de Castilla-
La Mancha, se atendera a lo dispuesto en los Arts. 27 y 28 de la Ley 4/2001, tendiendo a la
conservacion de sus caracteristicas estructurales y estéticas y siendo necesaria para su
alteracion una resolucion por parte de la Viceconsejeria de Cultura. Especificamente para los
Bienes de Interés Cultural se atendera ademas a lo sefialado en el Titulo Il de la Ley 16/1985,
especialmente en sus articulos 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 y 25.

6. Deacuerdo con lo dispuesto en el Art. 31 de la Ley 4/2013, “la Consejeria competente en materia
de Patrimonio Cultural podra impedir el derribo y suspender cualquier clase de obra o
intervencion en todos aquellos bienes en que aprecie la concurrencia de alguno de los valores
a los que hace mencion el articulo 1.2.”, contando con un plazo maximo de dos meses para
resolver sobre la continuacion o no de las actuaciones interrumpidas sobre las que podra
establecer las condiciones que en su caso procedan para la proteccidn de los citados valores,
sin que esta suspension o las condiciones impuestas comporten derecho a indemnizacion
alguna.

B.- Ambitos de Proteccion caracterizados en el tipo A. lll y Ambitos de Prevencion en
todos sus tipos:

1. En los Ambitos de Proteccion del tipo A. Il y en los de Prevencion de cualquier tipo, de forma
previa a la autorizacion municipal de cualquier proyecto de obra -siempre y cuando esté
expresamente permitido por la legislacidén sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico
aplicable- debera existir una Resolucion de la Viceconsejeria de Cultura sobre la incidencia,
compatibilidad y viabilidad de la obra que se pretenda ejecutar en relacién al Patrimonio Cultural,
que estara fundamentada a partir de los resultados obtenidos en un estudio previo de los valores
culturales y la incidencia que pudiera tener sobre ellos la obra proyectada.

2. Estos estudios previos Unicamente seran autorizados si cumplen con los requisitos
patrimoniales especificos exigidos por la legislacién de Patrimonio Cultural (Art. 27.3 de la Ley
4/2013) y por los planes y programas que los enmarquen.

Su desarrollo debera ser conforme con lo dispuesto en el Art. 48.2 de la Ley 4/2013, y su
realizacion se regird de acuerdo con lo dispuesto en los Arts. 49 y 50 de esta misma Ley,
presentandose sus resultados ante la Viceconsejeria de Cultura para que este 6rgano emita la
pertinente Resolucion previa al otorgamiento de la licencia municipal de obra, demolicién o
cualquier otra que pudiera alterar la condicién del bien o de su subsuelo.

4. Esta Resolucion sera incorporada a los proyectos de obra civil, que, si procede, contendran el
compromiso de conservacion, integracion y consolidacién de las evidencias inmuebles
localizadas —con sus depositos arqueol6gico-sedimentarios- con el caracter de bien de dominio
publico (Art. 44.1 de la Ley 16/1985, y Art. 53 de la Ley 4/2013), y facilitando la adecuacion,
mantenimiento y exposicion publica de dichas evidencias.

4. En cualquier caso, si las valoraciones arqueoldgicas reflejaran resultados positivos en cuanto a
evidencias de tipo inmueble, arqueoldgico o paleontoldgico, se estableceran los pertinentes
perimetros de exclusion y cuantas medidas resulten suficientes para garantizar su conservacion
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durante el desarrollo de las obras proyectadas.

5. En el caso de que la intervencidn no arroje evidencias inmuebles, pero si evidencias de tipo
mueble o susceptibilidad técnica de aparicion de éstas, se estableceria un plan de control y
supervision aplicable durante la fase de ejecucion del proyecto de obra civil.

6. En cuanto a los inmuebles etnogréficos, arqueoldgico-industriales, vias o caminos historicos y
espacios fisicos asociados a bienes del patrimonio inmaterial incluidos en estos Ambitos, se
tendera a la conservacién de sus caracteristicas estructurales y estéticas, siendo necesaria para
su alteracién una resolucion por parte de la Viceconsejeria de Cultura de la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes.

7. Como resultado de los estudios previos de los valores culturales y la incidencia que pudiera
tener sobre ellos la obra proyectada desarrollados en los Ambitos de Proteccion del tipo A. Ill'y
en los de Prevencion, podra modificarse la calificacion concreta del Ambito o quedar éste
suprimido, debiendo comunicar la Viceconsejeria de Cultura estas variaciones al Excmo.
Ayuntamiento de BOLANOS DE CALATRAVA.

8. Deacuerdo con lo dispuesto en el Art. 31 de la Ley 4/2013, “la Consejeria competente en materia
de Patrimonio Cultural podra impedir el derribo y suspender cualquier clase de obra o
intervencion en todos aquellos bienes en que aprecie la concurrencia de alguno de los valores
a los que hace mencion el articulo 1.2.”, contando con un plazo maximo de dos meses para
resolver sobre la continuacion o no de las actuaciones interrumpidas sobre las que podra
establecer las condiciones que en su caso procedan para la proteccion de los citados valores,
sin que esta suspension o las condiciones impuestas comporten derecho a indemnizacion
alguna.

C.- Areas sin hallazgos patrimoniales:

Sin perjuicio de lo aplicable en lo dispuesto en el Art. 26 de la Ley 4/2013 sobre las actividades
a la que se aplica la evaluacién de impacto ambiental, ni la necesidad de que el estudio del
impacto requerido por la Ley 4/2007, de 8 de marzo de 2007 (DOCM n° 60, de 20 de marzo de
2007) deba incluir entre sus contenidos minimos los de “identificacion, descripcion y evaluacion
de los efectos previsibles directos o indirectos del proyecto sobre (...) los bienes materiales,
incluido el patrimonio historico” (Art. 8.1.e) de la Ley 4/2007), no sera necesario obtener
autorizacién previa de la Viceconsejeria de Cultura para los proyectos de obras civiles que se
desarrollen fuera de las reas definidas como Ambitos de Proteccion y Prevencion.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 31 de la Ley 4/2013, “la Consejeria competente en materia
de Patrimonio Cultural podra impedir el derribo y suspender cualquier clase de obra o
intervencion en todos aquellos bienes en que aprecie la concurrencia de alguno de los valores
a los que hace mencion el articulo 1.2.”, contando con un plazo méximo de dos meses para
resolver sobre la continuacion o no de las actuaciones interrumpidas sobre las que podra
establecer las condiciones que en su caso procedan para la proteccién de los citados valores,
sin que esta suspension o las condiciones impuestas comporten derecho a indemnizacion

alguna.
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2.2.3. Hallazgos patrimoniales casuales:
1.
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Conforme con lo dispuesto en el Art. 52 de la Ley 4/2013, son hallazgos casuales los restos
materiales con valor cultural descubiertos por azar o como resultado de remocion de tierras,
demolicion u obras donde no se presuma la existencia de restos patrimoniales.

El hallazgo casual de restos materiales con valor cultural se comunicara en un plazo
maximo de cuarenta y ocho horas a la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Cultural y a los Cuerpos y Fuerzas de Seguridad del Estado.

El 6rgano de la Administracion Publica que hubiera tomado conocimiento del hecho,
adoptara de inmediato las medidas oportunas para garantizar la preservacion de los bienes
hallados, instando, en su caso, la suspensién de las actividades que hubieren dado lugar
al hallazgo.

Si durante la ejecucion de una obra, sea del tipo que fuere, se hallan restos u objetos con
valor cultural el promotor o la direccién facultativa de la obra paralizaran inmediatamente
los trabajos y comunicaran su descubrimiento de acuerdo con lo contemplado en el Art. 52
de la Ley 4/2013, entendiéndose que cualquier remocion del terreno en un lugar donde se
haya producido un hallazgo casual, sin la debida autorizacion de la Viceconsejeria de
Cultura, sera considerada excavacion o prospeccion ilicita.

La Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural podra ordenar la paralizacion
de actividades en aquellos lugares en los que se hallen, fortuitamente, bienes integrantes
del patrimonio cultural por un periodo maximo de dos meses. Dicha Consejeria determinara
el caracter de los restos encontrados, y resolvera expresamente las medidas de proteccion
de los mismos. La paralizacién de estas actividades no comportard derecho a
indemnizacién.

El descubridor y el propietario del terreno en que se hubiese producido el hallazgo casual
tendran derecho a percibir de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural,
en concepto de premio, una cantidad econdmica que se distribuird entre ellos a partes
iguales y que seré equivalente a la mitad del valor que en tasacion legal se atribuya al bien,
excluyéndose el hallazgo de bienes culturales que se produzcan en inmuebles incluidos en
el Catalogo del Patrimonio Cultural, en bienes del Patrimonio Cultural y en Ambitos de
Proteccion y Prevencion del Inventario del Patrimonio Cultural.

El incumplimiento de las obligaciones previstas en este articulo privara al hallador y, en su
caso, al propietario del derecho al premio indicado, quedando los objetos de forma
inmediata a disposicién de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural y
con independencia de las sanciones que procedan.

La Viceconsejeria de Cultura, tras la evaluacién técnica del hallazgo casual, resolvera la
incorporacion del bien cultural al Inventario del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha,
definiendo, si procede, la delimitacién de un nuevo Ambito de Proteccion o Prevencion o su
incorporacion a uno preexistente, y su incorporacion al Catalogo del Patrimonio Cultural en
cualquiera de las figuras previstas en la normativa legal.
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Protocolo de intervencion en los Ambitos de Proteccion y de Prevencion:

Para la obtencion de la Resolucion de la Viceconsejeria de Cultura previa a la autorizacion del
proyecto de obras, conforme con lo dispuesto en el Art. 48.2 de la Ley 4/2013, “el propietario o
promotor de las obras que se pretendan realizar debera aportar un estudio referente al valor
histérico-cultural de la zona, parcela, solar o edificacion y la incidencia que pueda tener en ellas el
proyecto de obras”.

Estos estudios se realizaran de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 49 y 50 de la citada Ley,
sefialando como aspectos relevantes los siguientes:

2.3.1. Conforme con lo dispuesto en los Arts. 27 y 29 de la Ley 4/2013, cualquier intervencién que se
proyecte realizar en un bien mueble o inmueble del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha,
requerira, con caracter previo a la concesién de la licencia municipal que fuese necesaria,
autorizacién de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural —quién fijara las
condiciones y plazos de ejecucion de dicha intervencion-, aportando la solicitud de los trabajos
a realizar sobre el bien acompafiada de una propuesta redactada por técnicos competentes en
cada una de las materias afectadas, que debera contener al menos:

A/ Para los bienes inmuebles:

B/

a)
b)

e)

f)

Justificacién de la intervencion.

Descripcion de los valores patrimoniales del bien y estado de conservacion del mismo,
estableciendo las causas que inciden en su deterioro.

Estudios previos que garanticen un adecuado conocimiento del bien y de su desarrollo
histérico.

Propuesta técnica de la actuacion con indicacion de metodologia, productos y
materiales. Se tratara de una propuesta de actuacion integral y de caracter
multidisciplinar, de acuerdo con los criterios de un equipo técnico cuya composicién
estara determinada por las caracteristicas del inmueble y el tipo de intervencion a llevar
a cabo.

Efectos que la intervencidn pueda tener en el bien y en los bienes muebles con valor
cultural que puedan estar contenidos en el mismo.

Programa de mantenimiento y conservacion.

Para los bienes muebles:

a)
b)

¢)

d)

Justificacién de la intervencion.

Andlisis interdisciplinar relativo a los valores patrimoniales del bien, estado de
conservacion del mismo y razones de su deterioro.

Propuesta técnica de la intervencion con indicacion de metodologia, productos y
materiales.

Lugar de realizacion de la intervencion.

2.3.2. Ala vista de dicho proyecto, la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural podra
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autorizar la intervencion que habilite para desarrollar los estudios sobre el bien cultural en
cualquiera de los tipos descritos en el apartado 3 del Art. 49, con las condiciones establecidas
en los mencionados Arts. 27 y 29, y, en su caso, establecera los condicionantes especificos que
deberan ser incorporados al proyecto de intervencion.

2.3.3. Concluida la intervencién el promotor o propietario de la misma debera presentar ante la
Viceconsejeria de Cultura el pertinente informe, suscrito por técnico competente, en el plazo y
en los términos sefialados en la autorizacion en el que expondra, de forma no vinculante, el
valor de los restos hallados y la incidencia que sobre ellos pudiera tener el proyecto de obras y
propondra a este 6rgano todas aquellas medidas de conservacién, correcciéon o compensacion
que considere oportunas.

2.3.4. La Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural dictara resolucion a la vista de
dicho informe, dando por finalizada la intervencion, en su caso, y estableciendo las medidas de
proteccion y conservacion adecuadas.

3. MEDIDAS DE CONSERVACION.

Los usos del suelo incompatibles con la conservacion de los bienes del Patrimonio Cultural incluidos en los
catélogos e inventarios estan prohibidos, asi como cualquier tipo de obra que implique grandes movimientos
de tierra, antes de la verificacion de su interés arqueoldgico o paleontolégico. En todo caso, se procedera
segun establece el articulo 48.2 de la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha y el
procedimiento ya descrito en este documento. De la misma forma, los vertidos de escombros y basuras en
los Ambitos de Proteccion y Prevencién Arqueolégica deben contar con la autorizacion de la Viceconsejeria
de Cultura.

En los Ambitos de Proteccion y Prevencion en los que se hayan descubierto restos arqueolégicos, el criterio
a seguir sera el de su conservacion para su investigacion, de forma que sélo podrian verse modificados por
razones de interés publico, realizada con posterioridad a las intervenciones para su documentacin.
Cualquier destruccion parcial sdlo podra llevarse a cabo por causa de interés publico, conservando testigo
fundamental.

Cualquier plan, programa o proyecto de obra que se vayan a realizar sobre estos Ambitos que supongan
movimiento de tierras requerira un estudio de los efectos sobre el patrimonio arqueoldgico, autorizado por
la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

En los yacimientos arqueoldgicos y paleontol6gicos esta prohibida toda actuacion que suponga vertidos de
cualquier género, actividades extractivas o creacion de infraestructuras.

4. PROCEDIMIENTO DE INSPECCION.

Le corresponde a la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, mediante su Viceconsejeria de Cultura,
ejercer la potestad de inspeccién en las materias que se regulan en el presente documento, conforme con
lo dispuesto en el Art. 69 de la Ley 4/2013.

El ejercicio de la potestad de inspeccion seré ejercido por personal funcionario de la Consejeria citada
anteriormente, provisto de la correspondiente acreditacion, con la que se identificara en el desempefio de
sus funciones, que tendra la condicién de agente de la autoridad, con las facultades que le confiere la
normativa vigente. En concreto todas aquellas que sean necesarias para recabar informacion,
documentacion y ayuda material para el adecuado cumplimiento de sus funciones.
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Toda Administracion Publica debera prestar la colaboracion que les sea requerida por el personal inspector
a fin de permitirle realizar las correspondientes inspecciones y comprobaciones.

Todas aquellas personas responsables o poseedoras de un bien integrante del Patrimonio Cultural de
Castilla-La Mancha, o de actividad que pudiera afectar al mismo, tendran la obligaciéon de prestar la
colaboracion necesaria para favorecer el desarrollo de las actividades inspectoras y deberan permitir:

a) Laentrada y permanencia en los edificios, establecimientos y locales si estan abiertos al publico.
Tratandose de domicilios particulares o lugares o edificios cuyo acceso requiera consentimiento
del titular debera obtenerse previamente autorizacion judicial conforme la Ley Organica del Poder
Judicial.

b) El control del desarrollo de la actividad mediante el examen de instalaciones, documentos, libros,
registros y demas instrumentos que permitan vigilar y comprobar el cumplimiento de la normativa
aplicable.

c) La realizacién de copias de la documentacién a que se refiere el apartado anterior, a expensas de
la Administracion Publica responsable de la inspeccion.

d) La obtencién de informacion por los propios medios de la Administracion Publica responsable de
la inspeccion.

e) Y engeneral, cualquier otra actuacion que sea necesaria para el adecuado ejercicio de la funcién
inspectora.

Los Cuerpos y Fuerzas de Seguridad del Estado, en aras del desarrollo de las tareas de proteccion y
salvaguarda del Patrimonio Cultural, se encuentran habilitados para ejercer las tareas de control de expolios
arqueoldgicos y vigilancia de obras, asi como facilitar las tareas de control e inspeccién de los técnicos
designados por la Viceconsejeria de Cultura, contando con acceso a la informacién contenida en los
catalogos de Patrimonio con los que cuente el Excmo. Ayuntamiento de BOLANOS DE CALATRAVA.

5. INFRACCIONES Y SANCIONES.
5.1 Infracciones:

Tal y como dispone el Art. 72 de la Ley 4/2013, se consideraran “infracciones administrativas en materia de
proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha las acciones u omisiones que supongan
incumplimiento de las obligaciones establecidas en esta Ley y todas aquellas que impliquen algun dafio o
perjuicio sobre bienes del Patrimonio Cultural’, sanciondndose con carécter preferente a la prevista en la
normativa urbanistica cuando se aprecie identidad de sujeto, hecho y fundamento.

Con independencia de las atribuciones municipales en materia de régimen sancionador, el Decreto
85/2015, de 14 de julio (DOCM n° 138, de 16 de julio de 2015)), atribuye a la Viceconsejeria de Cultura la
competencia sancionadora en materia de Patrimonio Histdrico, como a cuantas disposiciones legales en
esta materia se establezcan.

La Ley 4/2013 sefiala en su articulo 72.3 la siguiente clasificacion en las infracciones sobre el Patrimonio
Cultural de Castilla-La Mancha:

5.1.1. Infracciones muy graves:

a) La destrucciéon o desplazamiento, total o parcial, de un bien declarado como Bien de Interés
Cultural, o0 en proceso de declaracion, sin la preceptiva autorizacion.
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b)

El otorgamiento de licencias municipales contraviniendo lo dispuesto en esta ley o el
incumplimiento de las obligaciones que se disponen en la misma, cuando hayan implicado
destruccion o dafio irreparable a bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

La realizacion de cualquier intervencion de las establecidas en los articulos 27, 29, 48 y 50 de esta
ley sin la preceptiva autorizacion, o contraviniendo lo dispuesto en la misma, cuando los dafios
producidos en el patrimonio cultural sean graves o irreparables.

La utilizacion de detectores de metales u otros dispositivos de naturaleza anéloga en bienes
inscritos en el Catalogo del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, asi como en los ambitos
de proteccidn y prevencion recogidos en los planeamientos generales, sin autorizacién, cuando
se produzca remocion del terreno y el dafio producido al patrimonio cultural sea grave e
irreparable.

La segregacion de un bien mueble que forma parte del objeto de declaracion de un bien inmueble
de Interés Cultural con categoria de Monumento, la segregacion de los bienes muebles declarados
como de Interés Cultural a modo de coleccién, sin la autorizacién correspondiente de la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural.

La omision del deber de conservacion cuando traiga como consecuencia la pérdida, destruccidn
o deterioro irreparable de bienes inscritos en el Catalogo del Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha.

Se considerara como infraccién muy grave, en todo caso, toda actuacién que implique un dafo
irreparable en aquellos bienes que formen parte del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, o
que causen dafios por un valor superior a 60.000 euros en dichos bienes.

5.1.2. Infracciones graves:

a) Lafalta de comunicacién por parte de las Entidades Locales de aquellos hechos de los que haya
tenido conocimiento que pongan en peligro la integridad de los bienes pertenecientes al Patrimonio
Cultural.

b) El incumplimiento del deber de conservacién y mantenimiento de los bienes por parte de los
propietarios, poseedores y demas titulares de derechos reales sobre bienes integrantes del
Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

c) La denegacion de acceso para el examen de un bien o de la informacion necesaria a efectos de
velar por su conservacién o para el inicio del procedimiento de declaraciéon como bien integrante
del Patrimonio Cultural de Castilla- La Mancha.

d) La falta de comunicacién a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural de
cualquier intervencién, traslado, acto juridico o cualquier otra circunstancia que pueda afectar a
los bienes inscritos en el Catéalogo de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

e) Ladenegacion de acceso a los bienes declarados de Interés Cultural contraviniendo la normativa
o resoluciones de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

f)  Elincumplimiento de comunicacién a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural
de las obligaciones establecidas en el articulo 33 de esta ley.

g) Elincumplimiento de las obligaciones establecidas en el articulo 25 de esta ley.
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El incumplimiento de la prohibicion establecida en el articulo 33.2 de esta ley, referida a la
transmision de los bienes muebles de la Iglesia Catélica.

La destruccién o el desplazamiento, total o parcial, de un bien declarado Bien de Interés
Patrimonial, o de un Elemento de Interés Patrimonial, 0 en proceso de declaracion, sin la
preceptiva autorizacion.

El otorgamiento de licencias municipales contraviniendo lo dispuesto en esta ley o el
incumplimiento de las obligaciones que se disponen en la misma.

La realizacion de alguna de las intervenciones establecidas en los articulos 27, 29, 48 y 50 de esta
ley sin la preceptiva autorizacién, o en contra de lo dispuesto en la misma, cuando no sea
constitutiva de infraccion muy grave.

El incumplimiento del deber de comunicacion de un hallazgo casual de restos con valor histérico-
cultural, y la entrega de los mismos, tal y como se establece en el articulo 52 de esta ley.

La utilizacién de detectores de metales u otros dispositivos de naturaleza analoga en bienes
inscritos en el Catélogo de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, asi como en los ambitos de
proteccion y prevencion recogidos en los planeamientos generales sin autorizacion, cuando no
sea constitutiva de infraccién muy grave.

La obstruccion de la actuacién inspectora de la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Cultural.

Se considerard como infraccion grave toda actuacién que cause dafios por un valor de hasta
60.000 euros en bienes del patrimonio cultural de Castilla-La Mancha.

5.1.3. Infracciones leves:

a)

b)

La falta de comunicacion por parte de los particulares de aquellos hechos que pongan en peligro
la integridad de los bienes pertenecientes al Patrimonio Cultural.

La instalacién de publicidad, cables, antenas, conducciones y todo aquello que impida o
menoscabe la apreciacion de un Bien de Interés Cultural dentro de su entorno sin la preceptiva
autorizacién por la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

Elincumpliendo de las obligaciones establecidas en esta ley por los Ayuntamientos que no puedan
ser calificadas como infraccién muy grave o grave.

El incumplimiento de cualesquiera obligaciones o requisitos establecidos en esta ley cuando no
estén tipificados como infraccién grave o muy grave.

5.2. Responsabilidad.

Conforme con lo dispuesto en el apartado 1 del Art. 76 de la Ley 4/2013, “Son responsables de las
infracciones administrativas incluidas en esta Ley los que resulten responsables de la realizacién de los
hechos constitutivos de las mismas, atn a titulo de simple inobservancia, y en su caso, las entidades o
empresas de quien dependan. En todo caso, los promotores o propietarios, asi como los directores de
intervenciones cuando contravengan alguna de las disposiciones establecidas en esta Ley o en la
correspondiente autorizacion”, siendo independientes entre si las sanciones impuestas a varios
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responsables por unos mismos hechos (parrafo 2) y considerandose solidarias a dos 0 méas personas
responsables de una infraccion si no se pudiese determinar el grado de participacion en ella de cada uno
de ellos (parrafo 3).

5.3. Sanciones.

Conforme dispone el Art. 77 de la Ley 4/2013, en su parrafo 1, “los responsables de las infracciones
administrativas tipificadas en esta Ley que hubieran ocasionado dafios al patrimonio cultural valorables
econémicamente seran sancionados con multa del tanto al cuadruplo del valor del dafio causado, salvo que
de aplicar lo dispuesto en el apartado dos resultare multa de superior cuantia”; si no pudiera valorarse
econémicamente el dafio, se atendera a la escala sefialada en el apartado 2 de dicho articulo:

a) Infracciones leves, multa de 100,00 euros hasta 6.000,00 euros.
b) Infracciones graves, multa de 6.000,01 euros hasta 150.000 euros.
c) Infracciones muy graves, multa de 150.000,01 hasta 1.000.000,00 euros.

Como sanciones accesorias se podran imponer las sefialadas en el apartado 3 de dicho articulo,
especialmente la sefialada en el parrafo a) que prevé “la no autorizacién por parte de la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural para intervenir en bienes del Patrimonio Cultural de Castilla-
La Mancha por un periodo de cinco afios al responsable de acciones tipificadas como muy graves o por un
periodo de tres afios si se trata de acciones tipificadas como graves”.

En todo caso, “la imposicién de sanciones se debera realizar en funcién de las circunstancias atenuantes
0 agravantes que se establecen en el articulo 78, asi como de la importancia del bien afectado y la
dimension del dafio causado”, como sefiala el parrafo 4, y “el importe recaudado por la imposicion de estas
sanciones se destinara a la conservacion y proteccion del patrimonio cultural de Castilla-La Mancha”, tal y
como sefiala el parrafo 5.

La prescripcién de las infracciones y sanciones se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 80 de la
Ley 4/2013.

5.4. Procedimiento sancionador.

El procedimiento sancionador se regulara con la normativa estatal (R.D. 1398/1993, de 4 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento del Procedimiento para el ejercicio de la Potestad Sancionadora),
pudiéndose adaptar esta normativa a las especialidades organizativas y de gestion propias de la
Administracion Regional.

El 6rgano competente para incoar el procedimiento sancionador podra establecer las medidas provisionales
que sean necesarias para evitar los dafios a los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha, que supondra la suspensién de cualquier actividad que ponga en riesgo su conservacion. En su
caso, debera establecer el lugar donde deban depositarse tanto los bienes culturales afectados, como los
instrumentos que sean utilizados para la comision de la infraccion.

Cuando este riesgo sea grave y demande una urgente actuacion de conservacién, las medidas
provisionales podran ser adoptadas con caracter previo al inicio del procedimiento sancionador por el
6rgano competente para su iniciacion con sujecion a las garantias previstas en el articulo 72 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
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Administrativo Comun.

Cuando la infraccién pudiera afectar a actividades sobre las que pudieran ostentar competencias otras
Administraciones Publicas y otros organos de la Administracién Regional, el instructor dara cuenta de la
apertura del procedimiento sancionador al érgano competente por razon de la materia, para que ejercite
sus competencias sancionadoras si hubiera lugar. Se dara igualmente cuenta al drgano competente de las
medidas provisionales que se hubieran adoptado, sin perjuicio de las que adicionalmente pudiera adoptar
éste en el ejercicio de sus competencias.

La competencia para la iniciacion e instruccion del correspondiente procedimiento sancionador se
establecera reglamentariamente.

La competencia para la resolucion del procedimiento sancionador previsto en esta ley corresponde a los
siguientes 6rganos y autoridades:

a) La persona titular de la Viceconsejeria competente en materia de patrimonio cultural: sanciones
de hasta 6.000,00 euros.

b) La persona titular de la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural: sanciones entre
6.000,01 euros y 150.000 euros.

c) ElConsejo de Gobierno: sanciones superiores a 150.000,01 euros.

6. PUBLICACION Y/O DIFUSION DEL INVENTARIO DEL PATRIMONIO CULTURAL

Como se ha sefalado en el apartado 2 de este documento, el Inventario del Patrimonio Cultural de Castilla-
La Mancha es considerado como un instrumento de gestion administrativa y el acceso a su informacién es
restringido, habiéndose sefialado ya cual es la informacidn publica y la restringida.

Conforme con lo dispuesto en el Art. 49. 5. de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de
Castilla-La Mancha, la difusién publica de la documentaciéon procedente de las intervenciones
arqueoldgicas y paleontoldgicas deberd ser comunicada previamente a la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Cultural, que tendra derecho preferente para la publicacion cientifica de sus
resultados cuando hayan sido por ella promovidas o financiadas.

En el caso de los yacimientos arqueoldgicos (incluidos aquellos que presentan manifestaciones de arte
rupestre) y paleontolégicos, considerando las posibilidades de mayor afeccion, no podra hacerse uso o
divulgacion de sus datos concretos de localizacién, en forma total, parcial, directa o extracto, excepto previa
autorizacién de la Viceconsejeria de Cultura.
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9.4. EN SUELO DE ESPECIAL PROTECCION ESTRUCTURAL: PROTECCION
AGRICOLA Y EXTRACTIVA

9.4.1. OE. Actos de aprovechamiento permitidos

Se permitiran los actos de las letras que siguen, cumpliendo en todo caso con las
siguientes particularidades:

- Unicamente se permitiran vertidos si disponen de depuracion previa de aguas
residuales.

- Latipologia y morfologia de las construcciones habra de diferenciarse de las de
tipo urbano, tales como bloques de edificacion, naves con medianerias vistas,
etc., debiendo armonizar con su emplazamiento rural.

- Se prohibe dejar sin terminar fachadas, medianerias y tejados.

- Se prohibe la instalacion de anuncios y carteles, salvo los que sean
estrictamente necesarios para orientacion postal o de anuncios oficiales.

- Todas las edificaciones deberan retranquearse al menos cinco metros a linderos
y quince metros al eje de caminos o vias publicas de acceso.

- Altura maxima, dos plantas, y 8,5 metros a cumbrera, salvo que las
caracteristicas especificas del uso requiera otras alturas.

- No se admite la transformacion de la topografia salvo en la proyeccion vertical
del edificio que se pudiera admitir, mas una franja de 20 metros de ancho a su
alrededor para acuerdo con las rasantes naturales.

- No se admite la transformacién de suelo con erosion, afecciébn de zonas
hamedas y ecosistemas acuaticos, masas vegetales arbustivas o arbéreas, ni el
abandono o quema de objetos y vertidos contaminantes, salvo para actividades
extractivas, sujetas a las condiciones del punto siguiente.

- Para las actividades extractivas, se admiten todos los usos propios de esa
actividad. Terminada la explotacion extractiva, se procederd a demoler las
edificaciones que bajo estas determinaciones pudieran haberse admitido y no
fueran admitidas para otro uso compatible, restituyendo en el primer caso el
paisaje a su condicién anterior. No obstante, si fuese admisible un nuevo uso de
la edificacién, ésta podra mantenerse respetando las condiciones del suelo
Rustico de Reserva.

a) Usos agrarios o de caracter rural, esto es, cualquier obra, construccion e
instalacion adscrita al sector primario que guarde relacién con la
explotacion rural de la finca con independencia de la altura, asi como su
reforma o rehabilitacion.

b) Uso residencial familiar, esto es, la vivienda familiar aislada que se
destina a una sola familia y que esta localizada en una Unica parcela con
acceso independiente, en areas territoriales donde no exista peligro de
formacion de ndcleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora,
por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico. Asi como su reforma o rehabilitacién, con
independencia que afecte o no a elementos estructurales.

¢) Usos dotacionales de equipamiento privado.

d) Demolicion de construcciones.
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e) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.
f) Latala de masas arboreas.

g) Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones,
instalaciones y actividades necesarias, conforme en todo caso a la
legislacion sectorial aplicable por razén de la materia, para el
establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el mantenimiento y
la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales.

h) La parcelacion, agregacion, division de fincas o la segregacion de
terrenos, de acuerdo con la legislacion urbanistica y, en su caso, la
legislacion agraria de Castilla-La Mancha.

9.4.2. Actos de aprovechamiento prohibidos

Los demas actos de aprovechamiento quedaran prohibidos.

9.5. PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS

Unicamente se permitiran los actos que cumplan con los retranqueos establecidos por
la legislacion sectorial para las infraestructuras afectadas, y que obtengan permiso para
ello de la autoridad competente en caso de estar situados dentro de la franja de policia
de las mismas.

En particular:
1. CARRETERAS

En cumplimiento de la Disposicion Adicional 22 del Reglamento de Suelo Rdstico, se
clasifica como suelo ruastico no urbanizable de proteccion de infraestructuras y
equipamientos los terrenos considerados como dominio publico y la zona de
servidumbre de carreteras y caminos, estatales y autonémicas y provinciales.

Las obras y actuaciones a realizar en las zonas de dominio publico, servidumbre o
proteccion de las carreteras requieren la autorizacion de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Comunidades o su equivalente del
Ministerio de Fomento, de acuerdo con el articulo 26.2 de la Ley 9/1990 de Carreteras
y Caminos de Castilla La Mancha o con su concordante de la Ley estatal 25/1988, de
Carreteras.

Se definen las zonas de dominio publico, de servidumbre, de proteccién de carreteras y
de linea limite de edificacion, correspondientes a las carreteras autonémicas, segun el
siguiente cuadro:
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CARRETERA | CATEGORIA | ZONA DE ZONA DE LINEA LIMITE DE | ZONA DE
DOMINIO SERVIDUMBRE | EDIFICACION PROTECCION
PUBLICO

CM-4124 Comarcal 3m 8m 18 m 30 m

CM-4124 Comarcal 8m 25m 50 m 30 m

variante

CM-4124a Comarcal 3m 8m 18 m 30m

CM-4107 Comarcal 3m 8m 18 m 30 m

CM-4107 Comarcal 8m 25m 50 m 30 m

variante

CM-4107a Comarcal 3m 8m 18 m 30m

En las zonas de dominio publico, servidumbre o proteccién de las carreteras, los usos
permitidos seran los indicados en los articulos 23, 24, 25 y 26 de la Ley 9/90, de 28 de
diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha, segun el cuadro siguiente:

ZONA DE AFECCION

OBRAS PERMITIDAS

Dominio publico

Podran realizarse obras o actividades que estén
directamente relacionadas con la construccion, gestion y
conservacion de la via.

La Administracion titular de la via podra autorizar obras o
instalaciones cuando sean imprescindibles para la
prestacion de un servicio publico de interés general.

Fuera de las travesias queda prohibido realizar publicidad
en cualquier lugar visible desde la zona de dominio publico
de la carretera, sin que esta prohibicion dé, en ningln caso,
derecho a indemnizacion.

Los carteles informativos no se consideran publicidad. En
todo caso, su colocacién requiere autorizacion de la
Administracion titular de la carretera.

Servidumbre

La Administracién titular solo podra autorizar aquellas
obras y usos que sean compatibles con la seguridad vial.
La Administracién titular podrd utilizar o autorizar la
utilizacion de esta zona para el emplazamiento de
instalaciones y realizacion de actividades relacionadas
directamente con la construccion, conservacion y gestion
de la carretera.

Proteccidén

La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales,
el vertido de residuos, los cambios de uso y las
plantaciones arbodreas requeriran la autorizacion de la
Administracion titular.

En las construcciones e instalaciones de la zona de
proteccion podran hacerse obras de reparacion y mejora,
previa la autorizacion correspondiente, siempre que no
supongan aumento del volumen de la construccién y sin
gue el incremento de valor de aquéllas pueda ser tenido en
cuenta a efectos expropiatorios.

La denegacion de la autorizacion debera fundarse en las
previsiones de los planes o proyectos de ampliacién o
variacién de la carretera.
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Linea limite edificacién | Queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,

reconstruccion o ampliacion, a excepciéon de las que
resultaren imprescindibles para la conservaciéon y
mantenimiento de las construcciones existentes.

En el caso de variantes de poblacion, el espacio
comprendido entre la linea de edificacion y la calzada
tendra consideracion de suelo no urbanizable en el que, en
ningun caso, podran ubicarse edificios o instalaciones.

2. SECTOR FERROVIARIO (Ley 38/2015, de 29 de septiembre)

Se aplicaran las determinaciones y limitaciones de propiedad correspondientes a dicha
Ley y, en particular, el articulo 15 que a continuacion se reproduce:

“Articulo 15. Normas especiales

1.

Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccién de la infraestructura
ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el
destino de las mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar
o talar arboles se requerird la previa autorizacion del administrador de
infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio
de las competencias de otras Administraciones publicas.

Cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona
de proteccion y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o
limitar el ruido que provoca el transito por las lineas ferroviarias, seran costeadas
por los promotores de las mismas.

No obstante lo anterior, s6lo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de
dominio publico, previa autorizacibn del administrador de infraestructuras
ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o
bien cuando la prestacion de un servicio de interés general asi lo requiera.
Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podra autorizarse el
cruce de la zona de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e
instalaciones de interés privado.

En los supuestos de ocupacion de la zona de dominio publico ferroviario, el que la
realizare estara obligado a la limpieza y recogida del material situado en los terrenos
ocupados hasta el limite de la citada zona de dominio publico, previo requerimiento
de la Administracién publica o del administrador de infraestructuras ferroviarias
titular de la linea. Si no se atendiere el requerimiento dentro del plazo conferido,
actuara de forma subsidiaria la citada Administracion publica o el administrador de
infraestructuras ferroviarias titular de la linea, mediante la realizacion de las
necesarias labores de limpieza y recogida del material, quedando el ocupante de
los terrenos obligado a resarcir los gastos en los que se hubiere incurrido por dicha
actuacion.
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En la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario previa
autorizacion, en cualquier caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias.
Este podra utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de proteccion por razones de
interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria.

Seran indemnizables la ocupacién de la zona de proteccion y los dafios y perjuicios
gue se causen por su utilizacion, con arreglo a lo establecido en la Ley de 16 de
diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa.

La denegacién de la autorizacion deberd fundarse en las previsiones de los planes
0 proyectos de ampliacion o variacion de la linea ferroviaria en los diez afios
posteriores al acuerdo.

3. Podran realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccion, sin necesidad de
autorizacion previa, siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas
de riego y no se causen perjuicios a la explanacién, quedando prohibida la quema
de rastrojos.

4. En las construcciones e instalaciones ya existentes podran realizarse,
exclusivamente, obras de reparacion y mejora, siempre que no supongan aumento
de volumen de la construccién y sin que el incremento de valor que aquéllas
comporten puedan ser tenidas en cuenta a efectos expropiatorios. En todo caso,
tales obras requeriran la previa autorizacion del administrador de infraestructuras
ferroviarias, sin perjuicio de los demas permisos 0 autorizaciones que pudieran
resultar necesarios en funciéon de la normativa aplicable.

5. Reglamentariamente, podra determinarse una distancia inferior a la establecida en
los articulos precedentes para delimitar la zona de dominio publico y la de
proteccion, en funcion de las caracteristicas técnicas de la linea ferroviaria de que
se trate y de las caracteristicas del suelo por el que discurra dicha linea.

6. En suelo clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento
urbanistico, las distancias establecidas en los articulos anteriores para la proteccion
de la infraestructura ferroviaria seran de cinco metros para la zona de dominio
publico y de ocho metros para la de proteccién, contados en todos los casos desde
las aristas exteriores de la explanacién. Dichas distancias podran ser reducidas por
el Ministerio de Fomento, siempre que se acredite la necesidad de la reduccion y
no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservacién y el libre transito del
ferrocarril sin que, en ningln caso, la correspondiente a la zona de dominio publico
pueda ser inferior a dos metros.”
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9.6. SUELO RUSTICO DE RESERVA

9.6.1. Actos de aprovechamiento permitidos
Se permitiran los siguientes actos:

a) La parcelacién, agregacién, division de fincas o la segregacion de terrenos, de
acuerdo con la legislacion urbanistica y, en su caso, la legislacion agraria de
Castilla-La Mancha.

b)Usos de aprovechamiento rural, esto es, cualquier obra, construccion e instalacion
adscrita al sector primario que guarde relacion con la explotacién rural de la finca,
asi como su reforma o rehabilitacion.

c¢) Vallados con elementos vegetales o metalicos y la reposicion de muros previamente
existentes.

d)La reforma o rehabilitacién de edificaciones existentes.

e)Uso residencial familiar, esto es, la vivienda familiar aislada que se destina a una
sola familia y que esta localizada en una Unica parcela con acceso independiente,
en areas territoriales donde no exista peligro de formaciéon de ndcleo urbano en
los términos sefialados en el Apartado 4.1 anterior, ni pueda presumirse finalidad
urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad
de aprovechamiento urbanistico. Asi como su reforma o rehabilitacion.

f) Usos dotacionales de equipamiento privado.
g)Demolicion de construcciones
h)La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

i) La tala de masas arboreas.

j) Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones
y actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial
aplicable por razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la
conservacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios
publicos estatales, autonémicos o locales.

k) Usos industriales:
1. Las actividades de extraccion o explotacién de recursos y la primera
transformacion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas

extraidas.
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)

2.

3.

El deposito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el
estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire
libre, no requieran instalaciones o construcciones de caracter permanente.
Actividades industriales y productivas clasificadas, y de eliminacién de
residuos, que por exigencia de su normativa reguladora o la normativa
urbanistica deban emplazarse alejadas de poblaciones y de ambitos de
actuacion de uso industrial.

Usos terciarios:

1.

2.

3.

Usos comerciales: establecimientos comerciales, incluidas las tiendas de
artesania y productos de ambito comarcal.

Usos hoteleros y hosteleros, incluidos los camping y establecimientos de
turismo rural.

Usos recreativos: centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

m) Usos dotacionales de equipamiento privado, incluidas las estaciones de
suministro de carburantes y los servicios integrados en areas de servicio de toda
clase de carreteras, con sujecion a las condiciones y limitaciones establecidas
en la legislacion sectorial reguladora de éstas. Se asimila a éstos, los usos
anejos de servicio a los vehiculos de motor.

n)Usos agrarios: Las edificaciones, construcciones e instalaciones adscritas al sector
primario o que guarden relacion con la explotaciéon natural de la finca. Asi como
su reforma o rehabilitacion, con independencia que afecte o no a elementos
estructurales.

9.6.2. Actos de aprovechamiento prohibidos

Los demas actos de aprovechamiento quedaran prohibidos.

9.6.3. Actos permitidos condicionados

En el supuesto de usos industriales y terciarios enunciados en los apartados k) y I) del
Apartado 9.6.1, podran autorizarse en funcion de la justificacion de los siguientes
criterios: utilidad publica e interés social para el municipio y potenciacion del desarrollo
socioecondmico y sostenibilidad del municipio.

En las zonas delimitadas en planos como “Area de Interés Geoldgico” se permitiran
todos los usos especificados en el Apartado 9.6.1 con los siguientes condicionantes
constructivos:

No se permiten sétanos de ningun tipo

La cimentacién debe ser mediante losa de reparto; no se permite la perforacion
del suelo ni sistemas de pilotaje
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9.6.4. Actuaciones urbanizadoras en suelo rustico de reserva

Existira la posibilidad de efectuar consulta previa para realizar una actuacion
urbanizadora en suelo rustico de reserva siempre que, de forma concurrente, se
justifique el cumplimiento de las siguientes circunstancias:

a)

b)

d)

f)

Que la organizacion del modelo de desarrollo urbanistico asi lo permita, por lo
gue el Ayuntamiento debera considerar las directrices resultantes del modelo de
evolucion y de ocupacion del territorio que definen las previsiones de expansiéon
urbana del Plan de Ordenacion Municipal.

Que no exista suelo urbano o urbanizable en cantidad suficiente, o localizacién
apropiada, apto para la implantacién de la actuacion solicitada.

Que la actuacion solicitada suponga un beneficio publico de interés para el
municipio, sin que su implantacién prevista pueda resultar en un impacto
negativo de importancia para el desarrollo del suelo urbanizable adn sin
desarrollar.

Que la organizacion temporal de la ejecucidon del planeamiento asi lo permita, de
acuerdo a las previsiones contenidas en el Plan de Ordenacion Municipal sobre
su secuencia légica de desarrollo. En especial, deberan considerarse las
condiciones objetivas definidoras del orden basico de prioridades para la
ejecucion de otras actuaciones urbanizadoras, que pudieran haberse aprobado
o0 estar en tramite de estudio.

Que se ha tenido en cuenta el criterio de desarrollo sostenible de la legislacién
estatal aplicable, en particular, del art. 2 de la ley 8/2007, de 28 de mayo, del
suelo: utilizacidon del suelo conforme al interés general; propiciando el uso
racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la
economia, el empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades
entre mujeres y hombres, la salud y la seguridad de las personas y la proteccién
del medio ambiente, contribuyendo a la prevencion y reduccion de la
contaminacion.

Que se cumple la Disposicion transitoria cuarta de la ley 8/2007, sobre Criterios
minimos de sostenibilidad.

9.6.4.1. Procedimiento

Los interesados que deseen llevar a cabo actuaciones urbanizadoras en suelo rustico
de reserva deberan consultar previamente al Ayuntamiento sobre la viabilidad de la
actuacion urbanizadora.

En la solicitud de consulta previa deberan especificarse y aportarse los siguientes
extremos y documentos:
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delimitacion geométrica respondera a criterios de racionalidad
acordes con la estructura urbana aledafia y su perimetro se
determinard por relacién al viario o0 a otros elementos definitorios que
garanticen en todo caso la continuidad armonica con los suelos
contiguos, prohibiéndose, en consecuencia, su delimitacion con el
exclusivo propoésito de ajustarse a limites de propiedad o limites de
caracter administrativo.

Propuesta de parametros urbanisticos que defina el producto
inmobiliario, basados en un estudio de mercado, rigurosamente
justificados en funcién, por un lado, de las previsiones establecidas
en el planeamiento municipal vigente respecto del modelo de
ocupacion y crecimiento del municipio y la secuencia temporal I6gica
para su desarrollo urbanistico, y, por otro, del estado en que se
encuentra efectivamente dicho desarrollo.

Indicaciones acerca de la calidad, suficiencia y funcionalidad de las
infraestructuras y servicios proyectados para la actuacion, asi como
de su conexion con las redes exteriores, e incidencia en la suficiencia
y funcionalidad de éstas.

Informe sobre los valores naturales de la zona donde se pretende
realizar la actuacion urbanizadora a realizar por la Consejeria
competente en materia de Medio Ambiente.

Acreditacion de la personalidad del solicitante, asi como justificacién
de la solvencia técnica y econdémica con que cuenta para el desarrollo
y ejecucion de la actuacion urbanizadora por cualquiera de las formas
previstas para la contratacion administrativa.

El Pleno del Ayuntamiento resolvera motivadamente sobre la viabilidad de la actuacién.

En el caso de que la resolucion sea favorable, ésta debera:

a) Contener los criterios minimos definidores del contenido urbanistico, disefio
urbano, conexion con las redes de servicios e infraestructuras existentes y
demas condiciones preceptivas en virtud de lo regulado en el TRLOTAU.

b) Indicar la necesidad de presentar un Programa de Actuacion Urbanizadora y de
someter su aprobacion al procedimiento establecido en el TRLOTAU. Respecto
del Plan Parcial a incluir en el mismo, la resolucién debera indicar la necesidad
de contar con informe previo y vinculante de la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica para el caso de que el Plan Parcial
vaya a comportar modificacion de la ordenacién estructural establecida en el
Plan de Ordenaciéon Municipal.

¢) Indicar la necesidad de someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental.
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CAPITULO 10: CANON DE PARTICIPACION MUNICIPAL

Para los actos en Suelo Rustico que se encuentran regulados en el articulo 33 del
Reglamento de Suelo Rustico, asi como para cualesquiera otros actos relacionados con
usos industriales, terciarios y dotacionales de caracter privado, con excepcién de las
actividades extractivas y mineras y las que se vayan a realizar en bienes de dominio
publico, ya vayan a realizarse en suelo ristico de reserva 0 no urbanizable de especial
proteccién, la resolucién municipal de otorgamiento de la licencia fijara el importe que
deba satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion, o bien, si asi lo acepta el Ayuntamiento en
cada caso, determinar la superficie de suelo sustitutiva de valor equivalente,
materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe total de la inversion en obras,
construcciones e instalaciones a realizar; o del que resulte de la legislacién aplicable en
el momento de inicio de tramitacién de la actuacion. Se devengara de una sola vez y
con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

Quedan exceptuadas del pago de este canon las actividades mineras y las que se vayan
a realizar en bienes de dominio publico.
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ANEXO: TABLA DE USOS AUTORIZABLES EN SUELO RUSTICO
En caso de discrepancia de esta tabla con el texto de la Normativa contenida en los
Capitulos 1 a 10 anteriores, primara este ultimo.

SUELO RUSTICO de RESERVA

Usos expresamente permitidos (*) Sup. Min. /
SRR-AREA DE | Ocup. Méx.
ACTOS/USOS AUTORIZABLES SRR-GENERAL INTERES / Altura

GEOLOGICO (**) | max.

0. Actos no constructivos, demoliciones y reforma
de edificaciones existente

a) Tala de masas arbéreas Si NO (incluidos
setos)
b) Parcelacion, agregacion, divisién de fincas o | SI AUTORIZABLE
segregacion de terrenos (1)
c) Desmontes, excavaciones o rellenos de tierras | Sl NO
Sl AUTORIZABLE
d) Vallados con elementos vegetales y reposicion excepto
de muros previamente existentes cerramientos
cinegéticos (1)
e) Reforma de edificaciones existentes Sl Sl
Sl Sl (excepto
bancales, muretes
f) Demolicion de edificaciones existentes de piedra vy
elementos del
paisaje)
g) Vertido, enterramiento, almacenamiento o | Sl NO
incineracion de escombros y otros residuos
h) Elementos de publicidad estatica Sl NO

1. Obras, construcciones e instalaciones adscritas
al sector primario.

a) Almacenes vinculados a la actividad agricola | Sl Sl 1 ha./10%
destinados al acopio y depésito de materias primas y
aperos de uso agrario

b) Granjas e instalaciones destinadas a la estabulaciény | SI Sl 1 ha./10%
cria de ganado.
c) Otras instalaciones relacionadas con la actividad | SI Sl 1 ha./10%

agricola y ganadera y con actividades primarias,
incluidas las que impliquen transformacion de productos

d) Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal | Sl Sl 15 ha [/
y silvicola. 10%
e) Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad | S Sl 15 ha. /
cinegética. 10%

2. Obras, construcciones e instalaciones adscritas
al uso residencial familiar.

a) Vivienda familiar aislada Sl Sl 1ha./2%

b) Vivienda Familiar aislada vinculada a explotaciones | SlI Sl 1 ha./2%
agricolas, ganaderas o forestales.

3. Obras, construcciones e instalaciones adscritas
a usos dotacionales de titularidad publica.

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de | Si NO (salvo | (2)
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comunicaciones y de transportes en sus modalidades.

apertura de
caminos y &areas
de servicio de
carreteras)

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida | Sl AUTORIZABLE (2)
la captacion y las redes de abastecimiento, saneamiento, (2)
depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.
c) Elementos pertenecientes al sistema energético en | Si NO (2)
todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de
transporte y distribucion.
d) Elementos pertenecientes a la red de | Sl NO (2)
telecomunicaciones.
e) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de | Sl NO (2)
residuos, incluyendo los sistemas de recogida,
tratamiento y vertido.
f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de | SI AUTORIZABLE (2)
legislacion especifica. (1)
g) Oftros equipamientos como los destinados a | Sl AUTORIZABLE (2)
actividades 'y  servicios culturales, cientificos, Q)
asistenciales, religiosos, funerarios y similares.
4. Obras, construcciones e instalaciones adscritas
a usos industriales, terciarios y dotacionales de
titularidad privada.
a) Usos industriales:
- Actividades extractivas y mineras, incluida la | AUTORIZABLE NO La
explotacién de canteras y extraccion de aridos 3) necesaria a
requerimien
tos
funcionales
/75%
- Actividades industriales y productivas clasificadas, no | AUTORIZABLE NO 3 ha./10%
incluidas dentro del sector primario, que por exigencia de | (3)
su normativa reguladora, o en virtud de lo dispuesto en la
legislacion urbanistica, deban emplazarse alejadas de
los nucleos de poblacién o fuera de poligono industrial.
- Depésito de materiales y residuos, almacenamiento de | AUTORIZABLE NO 3 ha./10%
maquinaria y estacionamiento de vehiculos que se | (3)
realicen enteramente al aire libre y no requieran
instalaciones o construcciones de caracter permanente.
- Talleres de reparacion de vehiculos. AUTORIZABLE NO 15 ha. /
3 10%
b) Usos terciarios:
- Usos comerciales: Establecimientos comerciales (de | AUTORIZABLE AUTORIZABLE 2ha./2%
superficie de venta inferior a 500m2) (3) (1)
- Usos comerciales: Tiendas de artesania y productos de | AUTORIZABLE AUTORIZABLE 2 ha. /5%
la comarca. (3) (1)
- Usos comerciales: Compraventa de vehiculos AUTORIZABLE NO 2 ha./ 2%
3)
- Usos hosteleros y hoteleros: establecimientos hoteleros | AUTORIZABLE AUTORIZABLE 1ha./7,5%
y hosteleros (inferior 750 m2) 3) (1)
- Usos hosteleros y hoteleros: establecimientos de | AUTORIZABLE AUTORIZABLE 1 ha./10%

turismo rural

@)

(1)
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- Usos hosteleros y hoteleros: campamentos de turismo | AUTORIZABLE AUTORIZABLE 1,5ha. /2%
(camping) e instalaciones similares. 3 (1)
- Usos destinados a la restauracion alimentaria | AUTORIZABLE AUTORIZABLE 1 ha. /5%
(restaurantes, cafeterias, etc.) (3) (1)
- Usos recreativos: Centros deportivos, recreativos y de | AUTORIZABLE AUTORIZABLE 1 ha. /5%
ocio. (3) (1)
¢) Usos dotacionales:
- Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la | SI AUTORIZABLE (2)
captacion y las redes de abastecimiento, saneamiento, (2)
depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.
- Elementos pertenecientes al sistema energético en | Si NO (2)
todas sus modalidades, incluida la generacién, redes de
transporte y distribucion.
- Elementos pertenecientes a la red de | Sl NO (2)
telecomunicaciones.
- Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de | S NO (2)
residuos, incluyendo los sistemas de recogida,
tratamiento y vertido.
- Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de | Si NO (salvo | (2)
comunicaciones y de transportes en sus modalidades. apertura de

caminos)
- Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a | SI AUTORIZABLE (2)
las carreteras. (1)
- Estaciones aisladas de suministro de carburantes. Sl AUTORIZABLE 1 ha. / 50%

1)
- Otros equipamientos como los destinados a actividades | Sl AUTORIZABLE 15 ha [/
y servicios culturales, cientificos, asistenciales, (2) 10%

religiosos, funerarios y similares.

Observaciones/Notas

(*) Si coincidiesen varias categorias sobre el mismo territorio se dispondran los usos permitidos
por la de mayor rango restrictivo, conforme lo establecido en el decreto 242/2004, de 27 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo rustico, y dentro de una misma categoria los que

correspondan conforme su proteccion especifica.

(**) No se permiten sétanos; la cimentacion ser4 mediante losa de reparto

(1) Enfuncién de las caracteristicas del proyecto, ubicacién y/o impacto ambiental
(2) La parcela minima y ocupacion méxima seran las necesarias y adecuadas a los

requerimientos funcionales

(3) Sila actuacion solicitada supone un beneficio publico de interés para el municipio
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ACTOS/USOS AUTORIZABLES Uso expresamente permitido (*) Sup. Min. /
FORMACIO | ELEM.GEO | HABITATS S}g‘j(p' }
NES MOR- DE PROT. Altur.a
BOSCOSAS | FOLOGICOS | ESP.(**) Max
0. Actos no constructivos, demoliciones y
reforma de edif. existentes
a) Tala de masas arbéreas NO NO NO
b) ]Ic:_’arcelauon, agregacion, division de sl (1) Sl si()
incas o segregacion de terrenos 1)
c) Desmontes, excavaciones o rellenos de NO NO NO
tierras (2) (2) (2)
AUT
d) Vallados con elementos vegetales y ORI
reposicion de muros  previamente SI(3) ZAB SI(3)
existentes LE
(3)
e) Reforma de edificaciones existentes Sl Sl Sl
f) Demolicién de edificaciones existentes Sl Sl Sl
g) Vertido, enterramiento, almacenamiento o
incineracion de escombros y otros NO NO NO
residuos
h) Elementos de publicidad estatica NO NO NO
1. Obras, -construcciones e instalaciones
adscritas al sector primario
a) Almacenes vinculados a la actividad agricola 15 nha /
destinados al acopio y depdsito de materias primas | Sl Sl Sl ! ’
4 10% / 6m
y aperos de uso agrario
b) Granjas e instalaciones destinadas a la S| S| S| 15 ha. /
estabulacion y cria de ganado. 10% / 6m
c¢) Otras instalaciones relacionadas con la actividad
agricola y ganadera y con actividades primarias, S| S| S| 1,5 ha. /
incluidas las que impliquen transformacion de 10% / 6m
productos
d) Instalaciones relacionadas con la explotacién S| S| S| 2 ha./10%
forestal y silvicola. / 6m
e) Instalaciones relacionadas con la caza y la S| S| S| 2 ha./10%
actividad cinegética. / 6m
2. Obras, construcciones e instalaciones
adscritas al uso residencial familiar.
a) Vivienda familiar aislada NO Sl NO 3ha./2%
b) Vivienda familiar aislada vinculada a 15 ha. /
. ; NO SI NO
explotaciones agricolas, ganaderas o forestales. 2%
3. Obras, construcciones e instalaciones
adscritas a usos dotacionales de titularidad
publica.
a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario
de comunicaciones y de transportes en sus | NO (4;5) AUTORIZAB NO (4) (7), /Al
: LE (6) max 5m
modalidades.
b) Elementos pertenecientes al ciclo hidrdulico, | Sl (5) AUTORIZAB | SI(5) (7 | Al
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incluida la captacién y las redes de abastecimiento, LE (6) max 5m
saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacién de
aguas residuales.
c) Elementos pertenecientes al sistema energético
en todas sus modalidades, incluida la generacién, | Sl (5) ﬁg{gRIZAB SI(5) g;x émAlt'
redes de transporte y distribucion.
d) Elementos pertenecientes a la red de S| AUTORIZAB (7) 1 Al
icaci (5) Sl (5) )
telecomunicaciones. LE (6) max 5m
e) Elementos pertenecientes al sistema de
tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de | SI (5) GlEJTORIZAB SI (5) (7), [ Al
. ; : (6) max 5m
recogida, tratamiento y vertido.
f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de AUTORIZAB (7) 1 Al
legislacion especifica. SH) LE (6) SI(5) max 5m
g) Otros equipamientos como los destinados a
actividades y servicios culturales, cientificos, | Sl (5) AUTORIZAB SI (5) (7), [ Al
. . > : - LE (6) max 5m
asistenciales, religiosos, funerarios y similares.
4. Obras, construcciones e instalaciones
adscritas a usos industriales, terciarios y
dotacionales de titularidad privada.
a) Usos industriales:
- Acﬂwdgdes extractivas y mineras, Jrl_cIU|da la NO (8) NO NO
explotacion de canteras y extraccion de aridos
- Actividades industriales y productivas clasificadas,
no incluidas dentro del sector primario, que por
IeX|g_enC|a de su normativa re_guladora, oen virtud de NO (8) NO NO
o dispuesto en la legislacion urbanistica, deban
emplazarse alejadas de los nucleos de poblacion o
fuera de poligono industrial.
- Depé6sito de materiales y residuos,
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento
de vehiculos que se realicen enteramente al aire | NO (8) NO NO
libre y no requieran instalaciones o construcciones
de caracter permanente.
- Talleres de reparacion de vehiculos. NO (8) NO NO
b) Usos terciarios:
- Usos comerciales: Establecimientos comerciales | Sl (9) SI(9) SI(9) 2 ha/ 2%
(de superficie de venta inferior a 500m?)
- Usos comerciales: Tiendas de artesania y | SI(9) SI(9) SI(9) 2 ha/ 5%
productos de la comarca.
- Usos comerciales: Compraventa de vehiculos S (9 SI(9) SI(9) 2 ha./2%
- Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos | NO AUTORIZAB | NO 1 ha |/
hoteleros y hosteleros (inferior 750 m?) LE 7,5%
- Usos hosteleros y hoteleros: establecimientos de | NO AUTORIZAB | NO 1lha./10%
turismo rural LE
- Usos hosteleros y hoteleros: campamentos de | NO AUTORIZAB | NO 15 ha. /
turismo (camping) e instalaciones similares. LE 2%
- Usos destinados a la restauracion alimentaria | NO AUTORIZAB | NO 1 ha. /5%
(restaurantes, cafeterias, etc.) LE
- Usos recreativos: Centros deportivos, recreativosy | NO AUTORIZAB | NO 1 ha. /5%
de ocio. LE
¢) Usos dotacionales:
- Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, | S AUTORIZAB | SI (7)

Documento Aprobadoe Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
, Consejeria de Fomento de Ciudad Real
“2\ CERTIFICA:
atp %2\ Que el presente Plan de Ordenacion
il |  Municipal ha sido Aprobado Definktivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria;

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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incluida la captacién y las redes de abastecimiento, LE
saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacién de
aguas residuales.
- Elementos pertenecientes al sistema energético en
todas sus modalidades, incluida la generacion, | Sl ﬁllEJTORIZAB Sl (7
redes de transporte y distribucién.
- Elementos pertenecientes a la red de AUTORIZAB
S Sl Sl (7

telecomunicaciones. LE
- Elementos pertenecientes al sistema de
tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de | SI G;JTORIZAB Sl (7
recogida, tratamiento y vertido.
- Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de
comunicaciones y de transportes en sus | NO (4) G;JI;RIZAB NO (4) (7
modalidades.
- Servicios integrados en &reas de servicio AUTORIZAB

. Sl Sl @)
vinculadas a las carreteras. LE
- Estaciones aisladas de suministro de carburantes. S| ﬁEJTORIZAB S| 1 ha./50%
- Otros equipamientos como los destinados a
actividades y servicios culturales, cientificos, | SI ﬁEJTORIZAB Sl #515/10%
asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

Observaciones/Notas

(*) Si coincidiesen varias categorias sobre el mismo territorio se dispondran los usos permitidos
por la de mayor rango restrictivo, conforme lo establecido en el decreto 242/2004, de 27 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo rustico, y dentro de una misma categoria los que

correspondan conforme su proteccién especifica.

(**) Solo usos compatibles con el valor natural y previa justificacion
(1) Segun legislacion
(2) Salvo necesarios para infraestructuras o interés publico
(3) Segun regulacion de proteccion de paso de fauna

(4) Salvo necesidad para explotacion agraria, planes Medioambientales o acceso a
instalaciones de utilidad publica/interés social. Podran denegarse por impacto

(5) Conforme en todo caso a la legislacion sectorial aplicable.

(6) En funcién de las caracteristicas del proyecto, ubicacién y/o impacto ambiental

(7) La parcela minima y ocupacién maxima seran las necesarias y adecuadas a los

requerimientos funcionales
(8) Salvo los declarados de utilidad puablica o interés social.

(9) Se permitirdn aquellos usos comerciales de caracter residual vinculados de forma

subsidiaria a alguno de los usos dotacionales permitidos en este suelo.

Documento Aprobadoe Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Com sion sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la octubre de 2015 y modificado parcial-
Consejeria de Fomento de Cludad Real mente por el Pleno del Ayuntamiento

\\ CERTIFICA: en sesion extraordinaria celebrada el

.‘?'_‘ \ Que o presente Plan de Ordenacion dia 7 de noviembre de 2016.

Municipal ha sido Aprobado DefinRivamente

| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017 Doy fe. La Secretaria:

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL,
CULTURAL (ARQUEOLOGICO) Y DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

ACTOS/USOS AUTORIZABLES Usos Superficie Min.
autorizables [/ Ocupacion
*) max./  Altura
max.
0. Actos no constructivos, demoliciones y reforma de
edificaciones existente
a) Tala de masas arboreas (1)
b) Parcelacién, agregacion, division de fincas o (1)
segregacién de terrenos
c) Desmontes, excavaciones o rellenos de tierras (1)
d) Vallados con elementos vegetales y reposicion de (1)
muros previamente existentes
e) Reforma de edificaciones existentes (1)
f) Demolicion de edificaciones existentes (1)
g) Vertido, enterramiento, almacenamiento o (1)
incineracion de escombros y otros residuos
h) Elementos de publicidad estatica (1)
1. Obras, construcciones e instalaciones adscritas al
sector primario.
a) Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados
al acopio y deposito de materias primas y aperos de uso | (1) 1,5 ha. /10%
agrario
b),Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y (1) 1.5 ha. /10%
cria de ganado.
¢) Otras instalaciones relacionadas con la actividad agricola
y ganadera y con actividades primarias, incluidas las que | (1) 1,5 ha. /10%
impliguen transformacion de productos
d) I,nstalauones relacionadas con la explotacion forestal y (1) 2 ha. /10%
silvicola.
e) IngtaIaC|ones relacionadas con la caza y la actividad (1) 2 ha. /10%
cinegética.
2. Obras, construcciones e instalaciones adscritas al
uso residencial familiar.
a) Vivienda familiar aislada 3ha. (1,5 ha. si
vinculadas a
(1) explotaciones
agricolas)/2%
b) Vivienda Familiar aislada vinculada a explotaciones 3ha.(1,5ha.si
agricolas, ganaderas o forestales. (1) vinculadas a
explotaciones
agricolas)/2%
3. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a
usos dotacionales de titularidad publica.
a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de
comunicaciones y de transportes en sus modalidades (1) (2)
b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la
captacion y las redes de abastecimiento, saneamiento, | (1) (2)
depuracion, vertido y reutilizaciéon de aguas residuales.

Documento Aprobadoe Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
, Consejeria de Fomento de Ciudad Real
“2\ CERTIFICA:
atp %2\ Que el presente Plan de Ordenacion
il |  Municipal ha sido Aprobado Definktivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria;

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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¢) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas
sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte | (1) (2)
y distribucién.
d) Elementos pertenecientes a la red de (1) @)
telecomunicaciones.
e) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de
residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamientoy | (1) (2)
vertido.
f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de (1) @)
legislacion especifica.
g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y
servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos, | (1) (2)
funerarios y similares.
4. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a
usos industriales, terciarios y dotacionales de
titularidad privada.
a) Usos industriales:
- Actividades extractivas y mineras, incluida la explotacién La necesaria y
de canteras y extraccién de aridos adecuada a
(1) Irce)zsquerimientos
funcionales/75
%
- Actividades industriales y productivas clasificadas, no
incluidas dentro del sector primario, que por exigencia de su
normativa reguladora, o en virtud de lo dispuesto en la | (1) 3 ha. /10%
legislacion urbanistica, deban emplazarse alejadas de los
ndcleos de poblacion o fuera de poligono industrial.
- Deposito de materiales y residuos, almacenamiento de
magquinaria y estacionamiento de vehiculos que se realicen (1) 3 ha. /10%
enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o '
construcciones de caracter permanente.
- Talleres de reparacién de vehiculos. (1) 1,5 ha. /10%
b) Usos terciarios:
- Usos comerciales: Establecimientos comerciales (de
superficie de venta inferior a 500m2) (1) 2%
- Usos comerciales: Tiendas de artesania y productos de la (1) 2 ha./5%
comarca.
- Usos comerciales: Compraventa de vehiculos (1) 2 ha.l2%
- Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y
hosteleros (inferior 750 m2) (1) 1 ha./77,5%
- Usos hosteleros y hoteleros: establecimientos de turismo (1) 1 ha. / 10%
rural; )
- Usos hosteleros y hoteleros: campamentos de turismo (1) 15 ha. / 2%
(camping) e instalaciones similares. ' ’
- Usos destinados a la restauracion alimentaria (1) 1 ha. /5%
(restaurantes, cafeterias, etc.) '
- Usos recreativos: Centros deportivos, recreativos y de ocio. | (1) 1ha. /5%
¢) Usos dotacionales:
- Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la
captacion y las redes de abastecimiento, saneamiento, | (1) (2)
depuracion, vertido y reutilizaciéon de aguas residuales.

Documento Aprobadoe Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Com sion sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la octubre de 2015 y modificado parcial-
Oongajeﬂa de Fomento de Ciudad Real mente por el Pleno del Ayuntamiento

\\ CERTIFICA: : en sesion extraordinaria celebrada el

@ip 2\ Que el presente Plan de Ordenacion

|  Municipal ha sido Aprobado Defintivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria;
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- Elementos pertenecientes al sistema energético en todas

sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte | (1) (2)

y distribucién.

- Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones. | (1) (2)

- Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de

residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamientoy | (1) (2)
vertido.

- Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de (1) @)
comunicaciones y de transportes en sus modalidades.

- Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las (1) @)
carreteras.

- Estaciones aisladas de suministro de carburantes. (1) 1 ha./50%
- Otros equipamientos como los destinados a actividades y

servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos, | (1) 1,5 ha/10%
funerarios y similares.

Observaciones/Notas

(*) Si coincidiesen varias categorias sobre el mismo territorio se dispondran los usos permitidos
por la de mayor rango restrictivo, conforme lo establecido en el decreto 242/2004, de 27 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo rustico, y dentro de una misma categoria los que

correspondan conforme su proteccién especifica.

(**) Solo usos compatibles con el valor natural y previa justificacion

(1) Solo previa autorizacion de autoridad competente

(2) La parcela minima y ocupacién maxima seran las necesarias y adecuadas a los

requerimientos funcionales

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la

: Conssjeria de Fomento de Cludad Real

“2\ CERTIFICA:
\ Que el presente Plan de Ordenacion
| Municipal ha sido Aprobado Definktivamente
| ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria;

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION ESTRUCTURAL:

AGRICOLA Y EXTRACTIVA

POM BOLANOS DE CALATRAVA

ACTOS/USOS AUTORIZABLES Uso
expresament Superficie
e permitido Min /
(ver_ . Ocupacion
particularida max/  Altura
des méx.
especificas '
en9.4.1) ()
0. Actos no constructivos, demoliciones y reforma de
edificaciones existente
a) Tala de masas arbéreas Sl
b) Parcelacién, agregacion, division de fincas o S|
segregacion de terrenos
c) Desmontes, excavaciones o rellenos de tierras NO (salvo
edificaciones
y 20 m
alrededor)
d) Vallados con elementos vegetales y reposicion de S|
muros previamente existentes
e) Reforma de edificaciones existentes Sl
f) Demolicion de edificaciones existentes Sl
g) Vertido, enterramiento, almacenamiento o S|
incineracion de escombros y otros residuos
h) Elementos de publicidad estéatica Sl
1. Obras, construcciones e instalaciones adscritas al
sector primario.
a) Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados al S| 1,5 ha. /10%/
acopio y depodsito de materias primas y aperos de uso agrario 6m
b) Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria S| 1,5 ha. /10%/
de ganado. 8m
c) Otras instalaciones relacionadas con la actividad agricola y 15 ha. /10%/
ganadera y con actividades primarias, incluidas las que | Sl 8,m ’
impliguen transformacion de productos
d_) [nstalamones relacionadas con la explotacion forestal y S| 2 ha. /10%/ 8m
silvicola.
e) In;thaC|ones relacionadas con la caza y la actividad S| 2 ha. /10%/ 8m
cinegética.
2. Obras, construcciones e instalaciones adscritas al
uso residencial familiar.
a) Vivienda familiar aislada S| 3 ha. 2%/
8.5m
b) Vivienda Familiar aislada vinculada a explotaciones S| 1,5 ha. 2%/
agricolas, ganaderas o forestales. 8.5m
3. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a
usos dotacionales de titularidad publica.
a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de
L . Sl (1) /8.5m
comunicaciones y de transportes en sus modalidades.
Documento Aprobado Inicialmente
. por el Pleno del Ayuntamiento en
MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Com sion sesion ordinaria celebrada el dia 21 de —
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la octubre de 2015 y modificado parcial- \‘\‘\

: Consejeria de Fomento de Ciudad Real
.  CERTIFICA:
o \  Que el presente Plan de Ordenacion
2 | Municipal ha sido Aprobado Definitivamente
£/ ensesionde fecha 21 de Abril de 2017

dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la
captacion y las redes de abastecimiento, saneamiento, | SI
depuracion, vertido y reutilizaciéon de aguas residuales.

(1) /8.5m

c) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas
sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte | SI
y distribucion.

(1)/8.5m

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones. | Si

(1)/8.5m

e) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de
residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y | Sl
vertido.

(1) /8.5m

f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de

S . Sl
legislacion especifica.

(1)/8.5m

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y
servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos, | SI
funerarios y similares.

(1)/8.5m

4. Obras, construcciones e instalaciones adscritas a
usos industriales, terciarios y dotacionales de
titularidad privada.

a) Usos industriales:

- Actividades extractivas y mineras, incluida la explotacion de
canteras y extraccion de aridos
Sl

Sup.min.
necesaria a
requerimiento
s funcionales
/75%/ 8.5m

- Actividades industriales y productivas clasificadas, no
incluidas dentro del sector primario, que por exigencia de su
normativa reguladora, o en virtud de lo dispuesto en la | NO
legislacion urbanistica, deban emplazarse alejadas de los
ndcleos de poblacion o fuera de poligono industrial.

3 ha. /10%l/.
8.5m

- Depésito de materiales y residuos, almacenamiento de
magquinaria y estacionamiento de vehiculos que se realicen

3 ha. /10%/

R . : . NO
enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o 8.5m
construcciones de cardcter permanente.
- Talleres de reparacién de vehiculos. NO 1,5 ha./10%/
8.5m
b) Usos terciarios:
- Usos comerciales: Establecimientos comerciales (de
. SO NO
superficie de venta inferior a 500m2)
- Usos comerciales: Tiendas de artesania y productos de la NO

comarca

- Usos comerciales: Compraventa de vehiculos NO

- Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y
hosteleros (inferior 750 m2); establecimientos de turismo

_ ) . . . NO
rural; campamentos de turismo (camping) e instalaciones
similares.

- Usos destinados a la restauracion alimentaria (restaurantes, NO

cafeterias, etc.)

- Usos recreativos: Centros deportivos, recreativos y de ocio. | NO

¢) Usos dotacionales:

- Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la | SI

Alt. Méx. 8.5m

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de l Comision sesion ordinatia celebrada el dia 21 de
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la octubre de 2015 y modificado parcial-
: Consejeria de Fomento de Ciudad Real mente por el Pleno del Ayuntamiento

N\ CERTIFICA: en sesidn extraordinaria celebrada el
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captacion y las redes de abastecimiento, saneamiento,
depuracion, vertido y reutilizaciéon de aguas residuales.
- Elementos pertenecientes al sistema energético en todas
sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte | SI Alt. Max. 8.5m
y distribucion.
- Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones. Sl Alt. Max. 8.5m
- Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de
residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y | Sl Alt. Max. 8.5m
vertido.
- Element_os fijos pertenecientes al sistema  viario de S| Alt. Max. 8.5m
comunicaciones y de transportes en sus modalidades.
- Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las S| Alt. Max. 8.5m
carreteras.
- Estaciones aisladas de suministro de carburantes. S| 1 ha./50%/
8.5m

- Otros equipamientos como los destinados a actividades y

e S X ; L 15 ha/10%/
servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos, | Sl 8.5m
funerarios y similares. '

Observaciones/Notas

(*) Si coincidiesen varias categorias sobre el mismo territorio se dispondran los usos permitidos por la de
mayor rango restrictivo, conforme lo establecido en el decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo rastico, y dentro de una misma categoria los que correspondan conforme

su proteccion especifica.

(1) La parcela minima y ocupacién maxima seran las necesarias y adecuadas a los requerimientos

funcionales
Documento Aprobado Inicialmente
. por el Pleno del Ayuntamiento en
MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ks Comision sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la octubre de 2015 y modificado parcial-
. Consejeria de Fomento de Ciudad Real mente por el Pleno del Ayuntamiento
A CERTIFICA: en sesidn extraordinaria celebrada el

"\ Que el presente Plan de Ord on dia 7 de noviembre de 2016.
| Municipal ha sido Aprobado Definiivamente

§)  ensesionde fecha 21 de Abril de 2017 Doy fe. La Secretaria

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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TITULO X. REGULACION TRANSITORIA DE EDIFICIOS Y
USOS NO LEGALIZADOS Y/O FUERA DE ORDENACION

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiento en

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de & Comision sesion ordinaria celebrada el dia 21 de

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la octubre de 2015 y modificado parcial-

Consejeria de Fomento de Ciudad Real mente por &l Pleno el Ayuntamiento

A ) CERTIFICA: en sesion extraordinaria celebrada el
‘/')( %v; ? Que el presente Plan de Ordenacion dia 7 de noviembre de 2016.
: a Municipal ha sido Aprobado Definktivamente as
n/l ) en sesion de fecha 21 de Abril de 2017 Doy fe. La Secretaria:

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla 283
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MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de la Comsion
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Conssjeria de Fomento de Cludad Real
CERTIFICA:

Que e presente Plan de Ordenacion

Municipal ha side Aprobado Definkivamente
en sesion de fecha 21 de Abril de 2017

POM BOLANOS DE CALATRAVA

Documento Aprobado Inicialmente
por el Pleno del Ayuntamiente en
sesion ordinaria celebrada el dia 21 de
octubre de 2015 y modificado parcial-
mente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesidn extraordinaria celebrada el
dia 7 de noviembre de 2016.

Doy fe. La Secretaria:

Fdo.- Beatriz Laguna Revilla
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CAPITULO 1. Usos, construcciones e instalaciones no legalizados y acordes con
este Plan De Ordenacion Municipal

Todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacién del Plan de Ordenacién
Municipal que no siendo contrarios a sus determinaciones, no dispongan de la correspondiente
licencia, deberan legalizar su situacion, sin perjuicio de la aplicacion del plazo legal de
prescripcion de la infraccion urbanistica. Para ello aportaran toda la documentacion necesaria
en un plazo no superior a seis meses desde la fecha de publicacién de la aprobacion definitiva
de estas Normas.

En el proceso de legalizacién se debera cumplir la totalidad de las condiciones urbanisticas
fijadas por las Normas y la legislacion general, ademas de la totalidad de las condiciones de
tramitacion, proyecto y procedimiento fijadas por el Ayuntamiento.

En tanto no se produzca la legalizacion no se podran conceder licencias de ampliacién, mejora,
reforma, consolidacion, ocupacion, apertura o cambio de uso en estos edificios e instalaciones.

CAPITULO 2. Usos, construcciones e instalaciones “Fuera de Ordenacion”

Este apartado se refiere a los edificios, locales o instalaciones que han sido erigidos con
anterioridad a la aprobacién de este Plan de Ordenacion Municipal, pero resultan disconformes
con las determinaciones ahora establecidas en las mismas, y por tanto quedan calificadas como
“fuera de ordenacién”. Se sefialan los ambitos fuera de ordenacion en los Planos de Ordenacion
Detallada OD.1-2 Calificacion del Suelo y Gestion. Alineaciones y Rasantes, con una linea a
puntos gruesos de color verde turquesa, segun se recoge en la leyenda de los planos.

La condicion de edificio “fuera de ordenacion” no es aplicable a los edificios catalogados o
protegidos, o incluidos en areas remitidas al planeamiento especial, en tanto que estos
instrumentos de desarrollo del POM establecen las determinaciones aplicables a dichos
edificios.

La realizacion de obras en edificios o instalaciones fuera de ordenacién no producira, por si sola,
el incremento del valor de expropiacion, a no ser que esté prevista su expropiacion en un plazo
superior a 15 afios contados desde la fecha en que se prevea realizar las obras.

2.1. GRADOS DE CALIFICACION DE “FUERA DE ORDENACION”

Atendiendo al tipo de disconformidad del uso, construccion o instalacion existente con el
planeamiento, se consideran cuatro grados:

- Grado 1: edificios cuya disconformidad con el planeamiento consista en un exceso de
ocupacion, edificabilidad o nimero de plantas con respecto a los valores maximos establecidos
en la ordenanza correspondiente.

- Grado 2: edificios cuya disconformidad con el planeamiento consista en el incumplimiento de
la alineacion oficial.
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- Grado 3: edificios, locales e instalaciones cuyo uso sea disconforme con la ordenacion.

- Grado 4: locales e instalaciones cuyas caracteristicas volumétricas o constructivas no permitan
el cumplimiento de las Normas Generales de la Edificacion y de los Usos de este Plan de
Ordenaciéon Municipal para el uso al que estan destinados.

2.2. NORMA TRANSITORIA PARA USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
‘FUERA DE ORDENACION”

1. En tanto no se produzca la oportuna correccion de las circunstancias de disconformidad con
el planeamiento, seran admisibles en los edificios, locales o instalaciones “fuera de ordenacién”,
y dentro de los limites exclusivos o coincidentes que a continuacion se sefalan, los siguientes
tipos de obras, que deben cumplir el resto de condiciones de la normativa del Plan de
Ordenacion Municipal:

a) En todos los casos, salvo el sefialado en la letra d.2 siguiente, se admitiran obras destinadas
a garantizar la seguridad de personas y bienes, asi como las condiciones de higiene y
salubridad.

b) En los edificios “fuera de ordenacion” en Grado 1 se admitiran todo tipo de obras en los
edificios siempre que éstas no supongan un aumento del aprovechamiento existente (aumento
de ocupacion, de la superficie construida o de la altura de edificacion).

c) En los edificios “fuera de ordenacion” en Grado 2, en las zonas que excedan la alineacion
s6lo se admitirAn obras que supongan el cumplimiento de las condiciones de alineacion
establecida en los planos de ordenacién.

d) En los edificios “fuera de ordenacion” en Grado 3:

d.1) En caso de que el uso existente sea declarado prohibido o incompatible con los admitidos
para esa zona, no se permitirdn obras de ningln tipo en tanto no se sustituya el uso por uno de
los admitidos como caracteristicos o compatibles. La afectacion se extiende a toda la parcela en
gue esté ubicado el uso disconforme. No obstante, en el caso de usos productivos inadecuados
al planeamiento, el Ayuntamiento podra aceptar excepcionalmente obras de ampliacion,
consolidacién o reestructuracion que correspondiesen a la ordenanza mas adecuada al uso
productivo actual y en todo caso siempre que no estuviese prevista la expropiacion de la finca o
demolicion del inmueble.

d.2) Para todo uso, en las parcelas y edificaciones situadas en zona inundable, en tanto no se
ejecuten las obras necesarias para modificar esa situacion, no se permitiran mas obras que las
necesarias para garantizar la seguridad de personas.

e) En los locales e instalaciones “fuera de ordenacién” en Grado 4, en el caso de que las
caracteristicas volumétricas o constructivas existentes vulneren la normativa aplicable de
seguridad, habitabilidad o salubridad publica, no se concedera otra licencia que la de
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conservacion o mantenimiento en tanto subsistan tales vulneraciones. Con caracter excepcional,
no se aplicara esta restriccion de obras permitidas para aquellos edificios incluidos en el

Catalogo de Bienes Protegidos.

2. En caso de que se soliciten licencias para ejecutar obras en edificios a los que les sea de
aplicacion la presente Norma Transitoria, el Ayuntamiento emitira un pronunciamiento expreso
sobre su situacién respecto a la ordenacion y los tipos de obras que estén permitidos, y en su

POM BOLANOS DE CALATRAVA

caso podra conceder la licencia solicitada dentro de los limites expuestos anteriormente.

MANUEL MARTIN ACOSTA , Secretario de ka Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la
Y Conssjeria de Fomento de Cludad Real
\ CERTIFICA:
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